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Uvodni slovo

Vazené damy, vazeni panove,

rok 2022 se stal vyznamnym rokem, a to jak z globalniho makroekonomického pohledu,
tak i z vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice. V Fadé zemi, véetné Spojenych statd
americkych i Eurozény, pokracoval rlst inflace, ktera se dostala na rekordni Uroven od
80. let minulého stoleti. V pripadé Ceskeé republiky se jedna o nejvyssi Uroven od roku
1994,

Tento vyvoj meél rovnéz dopad na trh nemovitosti, jejichz ceny zacaly koncem prvniho
pololeti loriského roku, po mnohaletém rdstovém trendu, klesat. Navzdory tomu a diky
vice nez dvacetiletym zkuSenostem mého tymu profesionald, zabyvajici se transakcemi
na nemovitostnim trhu a investicemi do regionalné i typové diverzifikovanych
nemovitosti, dosahl SALUTEM FUND SICAV, a.s. v roce 2022 vysledkd, které investordm
garantuje.

Stavajici situace kratkodobé klesajicich cen nabizi velmi zajimavé dlouhodobé investicni
prilezitosti, které je nas tym odbornik( schopen nalézt a zurocit. SALUTEM FUND SICAV,
a.s. je pripraven pomoci investorlim v napliovani jejich investicnich cild.

Jaroslav Ton
spoluzakladatel

SALUTEM FUND SICAV, a.s.
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Pouzité zkratky

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
AIEMR 2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy

efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpist

AVANT investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 275 90 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,
AVANT IS
140 00, Praha 4
BCPP Burza cennych papiri Praha, a.s.
Ceskéa narodni banka

Fond SALUTEM FUND SICAV, a.s., ICO: 090 74 511, se sidlem Lazarska 11/6, Nové
Mésto, 120 00 Praha 2
IAS/IFRS Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropskeé unie

Hodnota majetku v podfondu snizena o hodnotu dluhd v podfondu ve smyslu
§ 191 odst. 6 ZISIF, pficemz majetek a dluhy podfondu predstavuji majetek a
Fondovy kapital dluhy Fondu z jeho investicni ¢innosti, které byly jako ¢ast jméni Fondu Ucetné a
majetkove oddéleny a zahrnuty do podfondu vytvoreného Fondem ve smyslu ust.
§ 165 odst. 1 a2 ZISIF.

Identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému cislovani pro identifikaci
cennych papir(

Legal Entity |dentifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Narizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplnuje
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi verejné nabidce
cennych papirli nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

\Elr4a[MePAal-Wviill Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu, ve

trhu znéni pozdéjsich predpist

Ostatni imén Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhé Fondu zjeho

J investicni ¢innosti ve smyslu § 165 odst. 2 ZISIF
Zakon ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Podfond Podfond vytvoreny Fondem snazvem ,SALUTEM Realitni Podfond’,
NID: 75161842

TILLER IS TILLER investi¢ni spole¢nost a.s., ICO: 086 08 733, se sidlem Lazarska 11/6, Nové
Mésto, 120 00 Praha 2

Smeérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
Transparencni o harmonizaci pozadavkl na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
smernice jejichz cenné papiry jsou prijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a 0 zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdejsich predpisl

. Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Upravé nékterych pravidel zakona o investi¢nich
VoBUP - - S . e
spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisl
Vyhlaska Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
o ochrané trhu pozdéjsich predpist
Tato vyrocni zprava
Ucetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022
ZISIF Z3akon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist

Z0A Z3akon €. 93/2009 Sb., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpistd

Narizeni
0 prospektu


https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
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Zd&kon ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zédkon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

Zdakon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich
predpisd

Fond v souladu s ust. § 165 odst. 1 ZISIF vytvari podfondy jako ucetné a majetkové oddélené ¢asti jmeni
Fondu. O majetkovych pomérech podfond(, jakoZ i o dalSich skute¢nostech, se vede Ucetnictvi tak,
Ze umoznilo sestaveni UCetni zaveérky samostatné za Fond i kazdy jeho podfond. Za Fond i jeho podfond
je sestavena tato Vyrocni zprava.

Cenné papiry Podfondu byly pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu od 9. 2. 2021 a
Podfond je tak pocinaje U¢etnim obdobi r. 2021 subjektem verejného zdjmu. Fond v souladu s ust. § 19a
odst. 2 ZoU rozhodl u Podfondu o plnohodnotném pouZiti Mezinarodnich Géetnich standard(i od pocatku
ucetniho obdobi nasledujiciho po ucetnim obdobi, v némz byly cenné papiry Podfondu prijaty k
obchodovani na evropském regulovaném trhu, tj. 1. 1. 2022.

Pocinaje 1.1. 2021 jsou finanni nastroje v Ucetnictvi Fondu a Podfondu vykazovany a ocenovany,
v ndvaznosti na ust. § 4a vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., v souladu s Mezinarodnimi Ucetnimi standardy IFRS
9 Finangni nastroje, IAS 32 Finanéni nastroje: vykazovani a IFRS 7 Finan¢ni nastroje: zvefejfiovani, jejichz
implementace tak v U¢etnim obdobi r. 2027 probéhla a znamenala zménu Ucetnich metod. DUsledky
zmeény Ucetnich metod jsou fadné popsany v pfiloze Ucetni zavérky Fondu a Podfondu. V ramci zmeén
Ucetnich metod je nové za Podfond sestavovan Vykaz (Prehled) o zméndch v Cistych aktivech
pfipadajicich na drzitele podilovych listl/investicnich akcii.

Ciselné Udaje a informace dle ust. § 118 odst. 5 ZPKT jsou predloZeny ve formé standardnich cetnich
vykazl dle vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb,,
0 Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finan¢nimi
institucemi, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Srovnavacim obdobim ve vykazu o finanéni situaci, ve vykazu vysledku hospodareni a ostatniho UpIiného
vysledku, ve vykazu zmén vlastniho kapitalu, ve vykazu o zménach v Cistych aktivech pfipadajicich na

drzitele podilovych listd/investicnich akcii celkem a vykazu o penéznich tocich je obdobi koncici
poslednim dnem ucetniho obdobi predchazejiciho Ucetnimu obdobi.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zménam v hodnotach a vyvoji v Ucetnim obdobi, jez odrazi finaneni vykazy.

Vyrocni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.
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Z3akladni daje o Fondu a Podfondu

Nazev Fondu SALUTEM FUND SICAYV, a.s.
Sidlo Lazarska 11/6, Nové Mésto, 120 00 Praha 2
090 74 511

LEI Fondu 315700EJRIYX504DQE80

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
25240

Vznik Fondu 2.4.2020

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

A Fond se pfi své ¢innosti fidi pravnimi predpisy vSeobecné zavaznymi v Ceské
Pravni rezim .
republice

Zemé sidla Fondu Ceska republika

Telefonni ¢islo a
webové stranky

Obhospodarovatel TILLER IS (od 1. 9. 2021)

+420 267 997 795, avantfunds.cz

Poznamka Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.

Administrator AVANT IS

Administrator je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Administrator vykondva pro Fond sluzby administrace ve smyslu ust. § 38
ZISIF.

Podfond SALUTEM Realitni Podfond
NID Podfondu 75161842
LEI Podfondu 315700AKNJIM6W3X02363

Vznik Podfondu: 17.4.2020

ICO

a) Zakladni kapitdl Fondu )
Vyse fondového kapitélu: 370 872 tis. K¢ (k poslednimu dni U¢etniho obdobi)

z toho neinvestiéni fondovy kapital: 30 tis. K&
(z toho 100 tis. K¢ zapisovany zakladni kapital)
z toho Fondovy kapital Podfondu: 370 842 tis. K&
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b) Udaje o cennych papirech Fondu
Zakladatelské akcie
Podoba
Forma
Jmenovita hodnota
Obchodovatelnost
Prevoditelnost
ISIN
Pocet akeif ke konci Uéetniho obdobi
Zmény v U&etnim obdobi
Nove vydané
Odkoupené

c) Udaje o cennych papirech Podfondu

Viykonnostni investiéni akcie (,VIA")
Podoba
Forma
Jmenovitd hodnota
Obchodovatelnost
Prevoditelnost
ISIN
Poget akeif ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobi
Noveé vydané
Odkoupené

Prioritni investi¢ni akcie (,PIA")

Podoba

Forma
Jmenovita hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Poget akeif ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobf

Nove vydané

Odkoupené

listinny cenny papir

najmeéno

kusové

nejsou verejné obchodovatelné
prevoditelnost je omezena
nebylo pridéleno

100 000 ks

0 ks v objemu 0 tis. K¢
0 ks v objemu 0 tis. K¢

listinny cenny papir

najmeéno

kusové

nejsou prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu
prevoditelnost je omezena

CZ0008045069

89 873 566 ks

1284 280 ks v objemu 2 917 tis. K¢
0 ks v objemu 0 tis. K¢

zaknihovany cenny papir v evidenci spolecnosti Centralni
depozitar cennych papirQ, a.s.

na jmeno

kusové

od 9. 2. 2021 jsou prijaty k obchodovani na regulovaném trhu
Burzy cennych papirli Praha, a.s. jako instrument s ozna¢enim
SALUTEM FUND SI/SHS

prevoditelnost je omezena
CZ0008045051
46 286 498 ks

23 690 824 ks v objemu 26 000 tis. K&
0 ks v objemu 0 tis. K¢
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2. Objektivni zhodnoceni vyvoje podnikéni Fondu v U&etnim obdobi
(ust. § 34 odst. 2 pism. a) ZISIF)

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Fond vytvari podfond, jako Ucetné a majetkové oddelené ¢asti jméni Fondu. Fond zahruje do podfondu
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti. K podfondu Fond vydava investi¢ni akcie. O majetkovych
pomérech podfondu, jakoz i o dalSich skutec¢nostech, se vede Ucetnictvi tak, aby umoznilo sestaveni
Ucetni zaverky. Veskera ¢innost Fondu probihd na jeho podfondu.

Ucetni zavérka je sestavovana samostatné i pro Fond. Jménim Fondu se pro Ucely Vyroéni zpravy mysli
Ostatni jmeéni.

Hospodareni s Ostatnim jmeénim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitdlu Fondu,
ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodareni s Ostatnim jménim skoncilo v Ugetnim obdobi vykdzanym hospodéfskym vysledkem ve vysi
0 tis. K¢ pred zdanénim.

Prehled investi¢ni ¢innosti Podfondu

V pribéhu Ugetniho obdobi Podfond provadél standardni investiéni ¢innost dle svého statutu. Pfedmétem
podnikdni Podfondu je kolektivni investovani prostfedkl ziskanych od investord na zakladé stanovenych
investicnich cil a investi¢ni strategie Podfondu. Investiénim cilem Podfondu je trvalé zhodnocovani
prostfedkl viozenych akciondfi vlastnicimi investi¢ni akcie vydané k Podfondu, a to na zakladé investic
do poskytovani uvérd, zapdjéek a investic do majetkovych Gcéasti, zejm. ucasti v nemovitostnich
spolecnostech, jinych obchodnich spolecnostech a bytovych druzstev, které se mimo jiné zabyvaji
ndkupem, vystavbou, spravou, pronajmem a prodejem vsech typl nemovitosti, zejména bytd, bytovych
domd, rodinnych domd, pozemkd a nerezidencnich (komerénich) nemovitosti, pripadné investovanim
do cennych papiri, pohleddvek, zdpljcek a uvérl ¢&i jinych doplikovych aktiv s predpokladanym
nadstandardnim vynosem a rizikem predevsim v ramci Evropské unie, Spojeného kralovstvi Velké Britanie
a Severniho Irska, Spojenych statll americkych a lzraele. Pfevazna ¢ast ziskd plynoucich z portfolia
Podfondu bude v souladu s investi¢ni strategii dale reinvestovana.

Podfond bude rovnéz odkupovat a prodavat pohledavky skrze spole¢nosti, ve kterych ma majetkovou
UGast. Soucasti strategie je tedy i diversifikace rizik na zakladé investic do rliznych nepropojenych
majetkovych hodnot.

Podfond bude dale poskytovat Uvéry, zapujcky, priplatky mimo zakladni kapital ¢i jind obdobna plnéni
nemovitostnim spole¢nostem, jinym obchodnim spole¢nostem a bytovym druzstviim. Vynosy z investic
tak budou predstavovat zejména pfijem z podild na zisku nemovitostnich spole¢nosti a z urokd
z poskytnutych Uvérd &i jinych obdobnych plnéni nemovitostnim spole¢nostem.

V prabéhu Ucetniho obdobi se Fond pfi novych investicich zaméfil na rozsifovani nemovitostniho portfolia
v regionech, sekundarné poskytnuti zajisténych uvérd spoleénostem IT credit, s.r.o. a LEXICO, a.s., za
ucelem financovani obchodnich aktivit spolecnosti.

Hlavnimi zdroji vynosti Fondu v Ugetnim obdobi r. 2022 byly vynosové Uroky z poskytnutych uvérd a
dluhopisll, prondjem nemovitosti a nerealizované zisky z pfecenéni majetkovych Ucasti a investic do
nemovitosti, které se v souladu s Mezinarodnimi Ucetnimi standardy uznavaji jako soucast vysledku
hospodareni U¢etniho obdobi (poloZka zisk nebo ztrata z finanénich operaci)

V pfipadé pfiznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdrojl pro kryti splatnych zévazk( Podfond m(ze
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyz to aktualné neplanuje.

V souc¢asné dobé plati, Ze fidici organy Fondu pevné nezavazaly Podfond k dal$im vyznamnym investicim,
véetné ocekavanych zdroji financovani. V priibéhu Ugetniho obdobi Podfond nezaved! z&dné nové
vyznamné produkty &i sluzby. Podfond neeviduje Zzadna omezeni vyuziti zdroji jeho kapitalu, které
podstatné ovlivnily nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu jako emitenta, a to ani nepfimo.

0d 9. 2. 2021 jsou Prioritni investi¢ni akcie (PIA) pfijaty k obchodovéni na regulovaném trhu BCPP.
Smyslem listingu investi¢nich akcii Podfondu na regulovaném trhu BCPP je zejména vétsi atraktivita a
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likvidita investi¢nich akcii pro nové potencialni investory. Dalsim ddvodem je také moznost rychlejsi a

flexibilngjsi likvidity investic¢nich akcii nad ramec pravidel odkupu investic¢nich akcii Fondem a zaroven bez
negativniho dopadu na penézni likviditu Podfondu pro stavajici investory.

Fond v podobé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem, jehoz investicni akcie jsou verejné
obchodovatelné, pfedstavuje vhodny ndstroj pro shromazdovani finanénich prostredk( od tfetich osob, a
to prostrednictvim jednorazového verejného upisu investicnich akcii na regulovaném trhu nebo
kontinualnim Upisem investi¢nich akcii u samotného fondu. Pravo akcionard na odkup investi¢nich akcif
v uréitych terminech a splatnostech ze zdroji Podfondu vSak pfedstavuje u investic do nemovitosti, které
jsou obvykle realizovany s delSim investicnim horizontem, a tudiz nejsou rychle likvidni, potencionalni
riziko nedostatecné likvidity Podfondu, pokud pravo na odkup vyuzije vétsi akcionar nebo vetsi skupina
akcionarll v jednom okamziku. Stanovy a statut sice Ize upravit tak, aby vyuziti prava na odkup bylo ¢asové
a finan¢né motivovano k dodrzeni delsiho investi¢niho horizontu (napf. obdobim bez odkupu na 5 let,
splatnosti odkupu do 2 let a vystupnimi srazkami), ale na druhou stranu takto nastavena investi¢ni akcie
by nemusela byt dostatecné atraktivni pro potencialni investory.

Fond jako emitent investicnich akcil proto zvazil i vefejnou obchodovatelnost jim emitovanych cennych
papirl coby alternativniho zplsobu ziskani likvidity pro akcionare, které by nezatézoval vlastni likviditu
Podfondu. Prodej investicni akcie akcionafem Podfondu tfeti osobé na sekundarnim regulovaném trhu by
mohl byt ztohoto hlediska vhodnym instrumentem, nebot obchodovani s témito akciemi nema za
nasledek zhorsen likvidity Podfondu (akcionar, ktery prodava akcie, nevykupuje samotny Podfond). Fond
tedy vnima investicni akcie jako nastroj, ktery splnuje pozadavky obou stran — dovoli Podfondu nalézt
nové prostfedky od dalSich investord, ale bez toho, aby zatézoval svoji likviditu povinnym odkupem akcii,
pficemz na druhé strané maji novi akcionafi moznost zobchodovat své akcie v pfipadé potreby (napf. pfi
nahlé Zivotni situaci nebo pfilezitosti) a takto preménit svoji investici na likvidni.

Fond provede ¢astecny nebo celkovy exit z investice do majetkové Ucasti (exitova strategie) ve chvili, kdy
na trhu najde protistranu obchodu s nabidkou zajistujici investordim Fondu ve stfedné az dlouhodobém
horizontu adekvatni zhodnoceni investic. V situaci, kdy by vnéjsi ekonomickeé prostredi neskytalo moznost
prodeje majetkove Ucasti se ziskem a dalsi drzba jednotlivé majetkové SPV by se nejevila jako ekonomicky
rentabilni, mdze Fond zahdjit exit z investice prodejem za cenu na trhu dostupnou nebo u jednotlivé
majetkové Ucasti rozhodnout z titulu viastnika o jeji likvidaci. Uvérové pohledavky poskytnuté z majetku
Fondu jsou drzeny zpravidla do splatnosti v¢. moznosti jejiho prodlouzeni, pokud se s ohledem na vyvoj
investice nejevi jako UcCelné je kapitalizovat do majetkové UCasti, pfipadné je postoupit za trznich
podminek na tfeti stranu (Exitova strategie).

b) Finanéni prehled

Ze zvefejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha €. 2 a ¢. 4 Viyro¢ni zpravy) Ize definovat finanéni pozici Fondu a
Podfondu nasledujicimi udaji v tis. KE:

Ukazatel Stav k poslednimu dni Ugetniho | Stav k poslednimu dni Ugetniho
obdobi - Podfond obdobi — neinvesticni ¢ast

Dlouhodoba aktiva 550 510 0
Kratkodoba aktiva 17155 30
Aktiva celkem 567 665 30
Stav k poslednimu dni Ugetniho | Stav k'posle.dnfmgvdriivL'J/éetniho
obdobi - Podfond obdobi — neinvesti¢ni ¢ast
Vlastni kapital 0 30
Cista aktiva investor( (CAI)* 370 842 0
Dlouhodobé zavazky 136 470 0
Kratkodobé zavazky 60 353 0
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Pasiva celkem 567 665 30

Polozka Cisté aktiva pfipadajicich na drzitele podilovych listd/investiénich akcii Podfondu je pocinaje
Ucetnim obdobim r. 2021 vykazovana v navaznosti na implementaci Mezinarodnich Ucetnich standardu
IFRS 9 Financni nastroje, IAS 32 Financni nastroje: vykazovani a IFRS 7 Financni nastroje: zverejriovani
pro vykazovani a ocefiovani financnich nastrojd. Tato Cistd aktiva jsou z pohledu Mezindrodnich Uéetnich
standardd cizim zdrojem v ndvaznosti na pravo zpétného odkupu zarucené statutem Podfondu.

c) Prehled portfolia Podfondu

V této Casti je uveden pouze zakladni komentovany prehled o portfoliu Podfondu a jeho vysledcich
za UCetni obdobi v tis. KE. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zavérce v pfiloze ¢. 4 Vyrocni
Zpravy.

Stav k poslednimu | Stav k poslednimu
Ukazatel dni pfedchazejiciho | dni Ucetniho % podil zménav %
ucetniho obdobi obdobi

Celkova aktiva

iy 288 181 567 665 100 % 96,98 %
Penézni prostredky 5496 2 580 0,45 % -53,06 %
Majetkové Ucasti 138095 141 078 24,85 % 2,16 %
Intesilienl(esli 29 290 27 655 4,87 % -5,58 %
papiry dluhové

PeslginiE ey @ 60 004 78733 1387 % 31.21 %
zapujcky

Dlouhodoby majetek 54109 293 330 51,67 % 44211 %
Mgl Uty 1< 0 8 500 1,50 % N/A
prodeji '

Ostatni aktiva 1187 15789 2,79 % 1230,16 %

Komentar k prehledu portfolia
Vyznamna aktiva Podfondu jsou uvedena v pfiloze ¢. 6 Vyro¢ni zpravy.

V prabéhu Ucetniho obdobi se nevyskytly zadné faktory, rizika &i nejistoty, které by mély vliv na vysledky
hospodareni Podfondu.

d) Vyznamné majetkové Gcasti

Salutem - Realitni |, s.r.o.
100% obchodni podil

Sidlo spolecnosti: Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Identifika¢ni ¢islo: 099 14 790

Obchodni rejstfik: zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 344590
Predmét podnikant: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

SpoleCnost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit.
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Salutem - Realitni ll, s.r.o.
100% obchodni podil

Sidlo spole¢nosti: Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Identifikacni Cislo: 116 68 571

Obchodni rejstfik: zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 352590
Predmét podnikant: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit.

Salutem - Realitni lll, s.r.o.
100% obchodni podil

Sidlo spolecnosti: Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Identifikacni ¢islo: 116 68 628

Obchodni rejstfik: zapsana v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 352591
Predmét podnikant: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona

Spole¢nost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit.

Salutem - Realitni IV, s.r.o.
100% obchodni podil

Sidlo spolecnosti: Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Identifikacni ¢islo: 116 68 661

Obchodni rejstfik: zapsana v obchodnim rejstriku Méstskeho soudu v Praze, oddil C, viozka 352592
Predmét podnikant: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona

Spole¢nost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit.

Salutem - Realitni V, s.r.o.
100% obchodni podil

Sidlo spolecnosti: Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Identifikacni ¢islo: 13992 431

Obchodni rejstrik: zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 358531
Predmét podnikant: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona,

prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor
Spole¢nost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit.

Salutem - Realitni VI, s.r.o.
100% obchodni podil

Sidlo spole¢nosti: Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Identifikacni Cislo: 13992 503

Obchodni rejstrik: zapsana v obchodnim rejstriku Méstskeho soudu v Praze, oddil C, viozka 358533
Predmét podnikant: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona,

prondjem nemovitosti, byt( a nebytovych prostor

SpoleCnost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit.
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Salutem Services, s.r.o.

100% obchodni podil
Sidlo spole¢nosti:
Identifikacni Cislo:
Obchodni rejstfik:
Predmét podnikant:

ASPELL a.s.

100% obchodni podil
Sidlo spolecnosti:
Identifikacni ¢islo:
Obchodni rejstfik:
Predmeét podnikani:

Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

094 11 330

zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 335960
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit.

Hellichova 458/1, Mala Strana, 118 00 Praha 1

28381955

zapsana v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 14225
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivhostenského zakona

Spolec¢nost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit,
pfedevsim nemovitostnimi transakcemi, prondjmem a spravou nemovitosti v
souladu se strategii regionalni diverzifikace Podfondu.

REAL-VITA Prostéjov a.s.

100% obchodni podil
Sidlo spolecnosti:
Identifikacni ¢islo:
Obchodni rejstrik:
Predmét podnikani:

Narodni 60/28, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

046 57 438

zapsana v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 26081
prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Spoleénost k datu ocenéni vlastnila piné pronajaty primyslovy aredl Vitareal
Prostéjov se sklady, vyrobnimi a kancelarskymi prostorami, ktery je stabilnim
zdrojem pfijmU Podfondu. Skladba najemc je rozloZzena mezi rlizna priimyslova
odvétvi.
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e) Prehled vysledkd Podfondu

Ze zvefejnéného vykazu Vysledovka (pfiloha ¢. 4 Vyrocni zpravy) lze definovat finanéni vykonnost
Podfondu nasledujicimi udaji v tis. K¢:

Stav k poslednimu Stav k poslednimu
Ukazatel dni predchazejiciho 3V K POS .| % podil Zmeénav %
. . dni Uc¢etniho obdobi
ucetniho obdobi

B&zné vynosy

9237 13325 9,61 % 44,26 %
(Uroky)

Vynosy z najmu 0 8890 6,41 % N/A
Vynosy z precenen 32 533 112 633 81,25 % 246,21 %
majetku
Vynosy z precenéni 0
dluhovych nastrojl 32 Y U N/A
Ostatni vynosy 875 3769 2,72 % 330,74 %
Vynosy celkem 42 697 138617 100 % 312,70 %
Nakladové uroky 446 10107 42,25 % 216614 %
Naklady k najmu 0 634 2,65 % N/A
Spravni naklady 2 588 4719 19,73 % 82,34 %
Odlozeny dan. o
zavazek k majetku 0 6080 2542 % N/A
Ostatni naklady 652 2380 9,95 % 265,03 %
Naklady celkem 3686 23920 100 % 54891 %
ey 39011 114 697 . 283,58 %
investoru

Komentar k prehledu vysledkd

Cist4d zména aktiv investor( predstavuje Vysledek hospodafeni po zdanéni dosazeny za pfislugné usetni
obdobi. Nejvyznamnéjsim zdrojem vynostd Podfondu jsou drokové pfijmy z poskytnutych uvér( a
dluhovych cennych papiri a pfecenéni finanénich nastrojd redlnou hodnotou k datu ucetni zavérky, které
se v souladu s Mezinarodnimi u¢etnimi standardy uznava jako soucast Vysledku hospodareni

V rozhodném obdobi nebyly zadné mimoradné faktory, které by vyznamné nestandardné ovlivnily
provozni zisk Podfondu.

f)  Prehled zékladnich finan¢nich a provoznich ukazatel Podfondu
Hlavni finanéni ukazatelé

Stav k poslednimu dni , :
y A Stav k poslednimu dni « o
Ukazatel predchazejiciho Uetniho obdobi 2022 Zména v %
ucetniho obdobi 2021

NAV Podfondu (CAI) 227 228 tis. K& 370 842 tis. K& 63,20 %
Pakovy efekt — metoda

hrubé hod. aktiv 1247 1527 22%
Pakovy efe,ktl— metogja 197 % 153% 21 %
standardni zavazkova

Nové investice 65 496 tis. K& 28 917 tis. K& -55,85 %
Ukoncené investice - 5074 tis. K& 0 tis. K& N/A
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Cisty zisk pripadajici na 1A 39011 tis. K¢ 114 697 tis. K¢ 283,58 %

Hodnota vykonnostni
investi¢ni akcie (VIA)
Hodnota prioritni
investi¢ni akcie (PIA)

2,2852 K¢ 3,6250 K¢ 54,29 %

1,0965 K¢ 1,1655 K& 6,29 %

Komentar k hlavnim finanénim ukazatelim

ZpUsob vypoctu/stanoveni vybranych ukazatell je uveden v ¢asti 4 pism. r) Vyrocni zpravy.

g) Zdroje kapitélu Podfondu

Celkova vyse pasiv ke dni 31.12. 2022 dosahuje 567 665 tis. KE. Nasledujici pfehled udajd v tis. K&

vyjadfuje stav dlouhodobych a kratkodobych kapitalovych zdroji k 31.12. 2022. Informace o struktufe
vlastniho kapitalu Podfondu jsou uvedeny v priloze €. 4 Viyrocni zpravy.

Dlouhodobé zdroje kapitalu v tis. K¢ Stav k poslednimu dni U¢etniho obdobf

Cista hodnota aktiv investort (CAI) 370 842

Cizi zdroje (bez Cistych aktiv investord) celkem 136 470

Stav k poslednimu dni U¢etniho obdobi

Kratkodobé zdroje kapitalu v tis. K&

Cizi zdroje (bez Cistych aktiv investord) celkem 60 353

Komentar ke zdrojlm financovani

Investi¢ni ¢innost Podfondu je financovana predevsim dlouhodobymi zdroji z vydavanych investi¢nich
akcii a externim financovanim. Dlouhodobé zdroje ziskané zemise investi¢nich akcii Podfondu
reprezentuiji Cist4 aktiva pFipadajici na drZitele investiénich akcif (Cista aktiva investor(). Cizi zdroje (bez
Cistych aktiv investortl) reprezentuji bud kratkodobé nebo dlouhodobé zévazky Podfondu, at jiz pro
financovani investic nebo jako zavazky dodavatelské

V ramci své ¢innosti neni Podfond nucen omezovat svou investi¢ni ¢innost z dvod nedostatku zdrojd
kapitalu. Pripadné vypadky ve financovani z dGvodl odkupd investiénich akcii je schopen pokryt
z externich zdrojd nebo operativnim prodejem likvidnich aktiv.

Vysvétleni a rozbor penéznich toku

Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zaverce v pfiloze €. 4 Vyro¢ni zpravy. Penézni prostredky
v hotovosti Podfond nema. Podfond ke konci sledovaného obdobi r. 2022 evidoval pohledavky za
bankami ve vysi 2 580 tis. K¢.

Podfondu neni znamo Zadné omezeni vyuZiti zdrojd kapitalu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo
podstatné ovlivnit provoz Podfondu, a to i nepfimo.
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h) Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. f) VoBUP)

Vyvoj hodnoty prioritni investicni akcie v roce 2022
1,1800 K&

1,1600 K¢
1,1400 K&
1,1200 K&
1,1000 K¢
1,0800 K¢

1,0600 K¢

4,0000 K¢
3,56000 K¢
3,0000 K¢
2,5000 K¢

2,0000 K¢
1,5000 K&
1,0000 K&
0,5000 K¢
0,0000 K¢

Podfond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval Zadny index nebo jiny benchmark.

i) Informace o tom, jakym zplsobem a do jaké miry ¢innosti Fondu souviseji s hospodarskymi
¢innostmi, které se kvalifikuji jako environmentalné udrzitelné

Podkladové investice Podfondl nezohlednu;ji kritéria EU pro environmentalné udrZitelné hospodarské
¢innosti, a to zejména z dlvodd, Ze trhy aktualné:

0 nezohlednuji socialni a environmentalni naklady hospodarskych ¢innostt;
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i) nedisponuji dostateCnym mnozstvim zvefejiiovanych informaci tykajicich se udrzitelnosti, a to
jak v soukromém, tak ve vefejném sektoru, coz mize vést k informacéni asymetrii ohledné
vykonnosti aktiv z hlediska jejich udrzitelnost; a

iii) neposkytuji dostate¢né informace o potencionalnich vyssich rizicich v disledku vyvoje sektorové
legislativy a nakladech na financovani a moznostech pfipadné verejné podpory environmentainé
udrzitelnych projekt(.

j)  Dopady ruské invaze na Ukrajinu

V souvislosti s okupaci Ukrajiny Ruskou federaci proved! Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym mUze
v této souvislosti ¢elit, a sou¢asné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Zapriblizné jeden rok od zahajeni konfliktu jiz byly nalezeny alternativy doddvek energii a surovin, ndhradni
zdroje a prepravni a skladovaci kapacity a tepla zima 2022/2023 pomohly vyhnout se nedostatku plynu a
ropy a nasledné i snizit jejich ceny na trhu. Taktéz ekonomiky, firmy a dodavatelsko-odbératelské retézce
prokazaly urcitou miru odolnosti a flexibility vyporadat se s drazsimi energiim nebo sankcemi na Rusko
ovliviiujicimi toky zbozi a sluzeb.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny jsou zejména:

- velké vykyvy na finan¢nich trzich;

- zvyseni inflace;

- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz disledkem bude silnd recese.

Fond nevlastni zadna aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nema vyznamnou ¢ast investor( s téchto
destinaci.

k) Vliv ekonomického vyvoje, inflace a zmény trokovych sazeb na hospodareni Fondu

Fond je ovliviiovan zejména vyvojem v Ceské republice, kterd je vzhledem k malé a otevfené ekonomice
a geografické blizkosti k Ukrajiné pod silnym vlivem externich udalosti.

V navaznosti na rlst inflace, ktery nasledné zejména ve vychodni Evropé eskaloval z dlivodu cen energif
az vysi kolem 20 %, doslo v roce 2022 k rychlému ristu urokovych sazeb. CNB byla jednou z prvnich
narodnich bank, kterd k rdstu pfistoupila, a dvoutydennireposazba se z poc¢atecnich 0,25 % v kvétnu 2021
do konce roku 2021 dostala na 3,75 % a rlst jeSté zrychlila v roce 2022 az na 7,00 % od Gervna 2022.
Centralni banky v dalSich statech brzy nasledovaly a doslo ke zvyseni sazeb i v hlavnich ekonomickych
centrech ovliviiujicich celosvétovy trh, tedy v USA a EU. Cilem centralnich bank je boj protiinflaci, zejména
proti vzniku inflace dlouhodobé vysoké, a to i za cenu snizeni hospodarské aktivity a spotfeby domacnosti
a pfipadné vyvolani mirné recese, coz je postupné potvrzovano uverejiiovanymi odhady mezikvartaini
zmény HDP, kdy rlst zpomalil a mnoho trhil se dostalo pobliz nulového rlstu, a to véetné CR, ktera
technicky spadla do mirné recese.

Recese v CR souvisi s velmi slabou spotfebitelskou poptavkou, coz dokladaji maloobchodni trzby, které
v roce 2022 mezirocné klesaly po nadpolovi¢ni ¢ast roku. Slabost spotfebitelské poptavky je zplsobena
zejména poklesem redlnych mezd a vysokymi cenami energii v zimni topné sezéné. Udaje tak celkové
nadale nasvédcuji, Zze spotrebitelé jsou ve svych vydajich velmi obezfetni a stale Setfi na horsi ¢asy, resp.
nemaji rezervy na rostouci naklady. Rdst uUrokovych sazeb s mirnym zpozdénim vedl k rlst sazeb
depozitnich, coz dale podporuje domdcnosti v opatrném chovani, byt rediné urokové sazby vlivem vysoké
inflace zUstavaji zdporné. Presto depozita a kvalitni dluhopisy zacinaji byt investiéni alternativou a rlst
,bezrizikové" urokové sazby vede k rlistu pozadovanych vynost investic do aktiv rizikovych. Banky zvysily
i Urokové sazby hypotécnich Uvérll a z druhé strany vzrostlé ceny stavebnich materidld a pracf
developerlim brani ve vyraznéjsimu sniZeni ceny novych bytd. VSechny tyto aspekty vedly k velkému
snizeni objemu nové poskytnutych hypoték a nasledné i prodeji a vystavbé bytl, resp. dalSich typd
nemovitosti. Tyto faktory maji negativni vliv obecné na podniky a ekonomickou aktivitu v CR, je viak
predpoklad, Ze zpomaleni bude mirné a nebude dlouhé a ve svém ddsledku pomize stabilizovat a
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nasledneé snizit inflaci a poté i Urokové sazby, coz posléze povede k oZiveni investi¢ni aktivity. V souhrnu
vSak vroce 2022 vzrostl dlraz na dostatec¢nou finanéni silu ekonomickych hracd a jejich rezerv —
domacnosti i firem — a na potfebu obezfetného nakladani s rizikem.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektt kolektivniho investovani. Investofi do investi¢nich akcii vydavanych
Fondem maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na Ucet Fondu. Administrator zajisti odkoupeni
pozadovaného poctu investi¢nich akcii na Uc¢et Fondu, resp. Podfondu od Investora ve Ihdté do:

(a) 120 dni v pfipadé odkoupeni investi¢nich akcif v aktualni hodnoté nepresahujici 10.000.000,- K¢;

(b) 180 dni v pripadé odkoupeni investi¢nich akcii v aktudlni hodnoté presahujici 10.000.000,- K¢,
maximalné vSak 30.000.000,- K¢;

(c) do 365 dni v pfipadé odkoupeni investi¢nich akcii v aktudini hodnoté presahujici 30.000.000,- K¢&;
a to po skoncenf kalendarniho Ctvrtleti, v némz obdrzel zadost Investora o odkoupeni investicnich akcii.

Investi¢ni strategie / redlnd hodnota investic Fondu

Investicni strategii Fondu jsou zejména investice do nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti
zameéfujicich se na akvizice, divestice; spolecnosti zaméfujicich se na development, spravu a pronajem
nemovitosti, provadéni stavebni ¢innosti a provozovani realitni ¢innosti nemovitosti. Ddle investovani do
dluhovych néstrojl (Gvéry, dluhopisy, sménky, reverzni repo apod.). Dluzniky jsou subjekty, jejichz
ekonomicka expozice je pfevazné viici ekonomice Ceské republiky.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat za neutralni. Nicméné
lze oCekavat, Zze v souvislosti s negativnim vyhledem ekonomiky dojde ke zvySeni pozadovanych
urokovych sazeb u dluhovych ndstrojl, coz mize vést k doc¢asnému snizeni redlné hodnoty dluhovych
ndstrojl v portfoliu Fondu.

Lze predpokladat, ze vyznamna ekonomickd recese napri¢ celou ekonomikou mize negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by v§ak mél byt pouze doc¢asny.

Investice Fondu jsou dostatec¢né diverzifikovany. Diverzifikaci je zajiSténa vyssi ochrana hodnoty majetku
Fondu v pfipadé selhani jednotlivych investic. Lze oCekavat nizsi absolutni ztratu celkové hodnoty investic
v portfoliu.

Fond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé pfeménit na penézni
prostredky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Fond je pfipraven na vys$si naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.

Investovani do dluhovych nastroji obecné je relevantni investi¢ni strategii v kterékoliv fazi ekonomického
cyklu. Prizplsobeni se podminkam vyzaduji zejména kritéria pro vybér cilovych nastroji (napf. preference
seniornich nastrojl, pozadavky na vyssi/vice likvidni zajisténi, nizsi LTV, vy$si mira diverzifikace, vylouc¢eni
nékterych ohroZzenych sektort apod.).

Aktualné neni zvazovana zmeéna investicni strategie Fondu.

Likvidita Fondu

BéZné pfijmy jsou generovany pfevazné uroky z uUvérovych nastroji v portfoliu Fondu. Navrhovana
regulatorni opatfeni pro ochranu dluzniké po dobu karanténnich omezeni mohou do¢asné znamenat
zpozdéni ¢asti cash-flow generovanému z Uverl. Rozsah tohoto vypadku bude vsak omezeny.

Bézné prijmy Fondu mohou z regulatornich dlvod( zaznamenat kratkodoby ¢astec¢ny vypadek. Vypadek
téchto pfijmd vSak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vy§Sim objemu. Majetek Fondu je dostate¢né likvidni.
Fond disponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na cinnost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostateénym zdrojdm likvidniho majetku nejsou
ocekdavany potize pfi kryti béznych nakladd Fondu.

hodnoty investic¢nich akcii. Doc¢asny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
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vykonnosti ekonomiky v8ak mUze investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vSak
disponuje dostate¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavk( investor(.

V pripade, ze nebudou ziskany nové prostfedky Upisem investicnich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formeé reinvestovani zdroji z béznych pfijmd a z pfijm0 ukonéenych investi¢nich
pfilezitosti. Fond nema zavazky k pokracujicimu financovani investic, a proto vyznamné potize s likviditou
pfi realizaci investicni strategie.

Hlavni potrebu likvidity Ize ocekdvat z titulu odkup investi¢nich akcii. V pfipadé potifeby mize Fond ucinit
nasledujici opatrent:

- zastaveni dalsi investi¢ni ¢innosti a vyuziti prostredkd z ukon¢enych investic;

- prodej likvidniho majetky;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetky;

- docasné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésic.

Fond disponuje dostatecnymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

Provozni rizika

Obhospodarovatel a administrator pro Fond fadné zajistili veSkeré potrebné cCinnosti, a to bez vétsich
omezeni i pfi karanténnich opatfenich s pfizpisobenim podminek organizace préce.

V rdmci zvySené volatility na financnich trzich Ize ocekavat, Zze pravidelné ocenovani majetku a dluhli na
ocenovani majetku a dluht Fondu vSak poskytuje dostatecné moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti spojené s pandemii COVID-19.

Predpoklad nepfetrzitého trvani icetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani Ucetni
jednotky. Bezprostredni dopady epidemiologickych opatfeni byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Fond
ocekava mozny docasny pokles v realné hodnoté investic. Pro dalsi fungovani Fondu vsak tento pokles
nepredstavuje prekazku. Aktudlni likvidita Fondu je zajiSténa, nebot velkd ¢ast majetku Fondu je umisténa
v likvidnich nastrojich. Pro feSeni pfipadnych budoucich problémd s likviditou v pfipadé nadmeérnych
pozadavkU na odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potfebné
sluzby zajistény.
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3. Vyroéni zprava

a) Popis viech vyznamnych udélosti, které se tykaji Fondu a k nimz doslo po skon&eni Ugetniho obdob,
v¢. informaci o skuteCnostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Ucelu Vyroeni zpravy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

K 31.12. 2022 doslo rozhodnutim statutarniho organu Fondu ke zruseni Podfondu a pfevodu majetku a
dluhll z Podfondu na investiéni ¢ast Fondu. Fond tak s tUéinnostiod 1. 1. 2023 se stal akciovou spoleé¢nosti
s proménnym zakladnim kapitalem, ktera nevytvari podfondy.

b) Udajeo predpoklédaném budoucim vyvoji podnikani Fondu (§ 34 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

V prdbéhu nasledujiciho Uéetniho obdobi je zamérem Fondu a Podfondu nadale udrzovat a technicky
zhodnocovat nemovitostni portfolio. Podfond bude realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu
Fondu a Podfondu.

V prlibéhu nasledujiciho Ucetniho obdobi bude Fond ¢elit pfedné riziku schopnosti splacet poskytnuté
Uvéry uveérovanymi spole¢nostmi. Tomuto riziku Fond predchazi zajisténim poskytnutych avérd.

Fond nadale planuje upisovat primarné prioritni investi¢ni akcie (PIA), které budou verejné obchodovany.
V rdmci dividendové politiky Fond neplanuje v roce 2023 vyplatu dividendy ve vztahu k zadnému druhu
akcii.

V pribéhu aktualniho ucetniho obdobi pretrvava riziko dopadt konfliktu na Ukrajing, jeho pripadné dalsi
eskalace Ci rozsifeni do jiné oblasti, kde rizikem je predevsim dopad na dostupnost a ceny surovin a
energif, pripadné celosvétovy obchod. Byt byly od poc¢atku konfliktu postupné nalezeny nahradni zdroje a
prepravni a skladovaci kapacity a tepla zima 2022/2023 zejména v Evropé pomohla, jedna se alternativy
drazsi a potencionalné s nedostate¢nou dostupnosti potfebného mnozstvi (omezeni a vyssi ndkladnost
produkce, prepravy ¢i skladovani) i pro zimu prelomu let 2023 a 2024, zejména pfi vyskytu kumulace
poptavky, napf. z divodu nadpriimérné chladné zimy. Dopad na Fond by byl zejména kvili moznému
zvyseni inflace, Urokovych sazeb a sniZzeni koupéschopnosti obyvatel a investic v ekonomice.

V pribéhu aktudiniho ucetniho obdobi bude pokracujicim vyznamnym rizikovym faktorem pokles
spotrebitelskych Utrat a investic osob a firem s ndslednym vyznamnym omezenim ekonomické aktivity
napri¢ vsemi sektory ekonomiky (véetné pramyslu a stavebnictvi), nizkym objemem novych hypoték a
souvisejicim prodejem a vystavbou bytl, poklesem HDP a zhorSenim ziskovosti firem. Rizikem je také
rlst defaultd a rUst kreditnich pfirdzek s dopadem na realnou hodnotu majetku a dluhd Fondu. Tento
negativni dopad bude vyvazovan postupné odeznivajicimi vypadky dodavatelsko-odbératelskych fetézcl
po obdobi uzavér kvali COVID-19 a ocekdavanym poklesem inflace s naslednym poklesem urokovych
sazeb narodnich bank; zlepseni vsak mUze byt pomalejsi, nez je predpokladano. Pozitivné z pohledu HDP
také pdsobi silny trh prace, byt se souc¢asné jedna o proinfla¢ni faktor.

Ke dni vyhotoveni Vyro¢ni zpravy existuje znaéna mira nejistoty ohledné efektu téchto predpokladl a rizik
na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustéle dochazi k vyvoji. Nelze proto s pozadovanou
pfesnosti stanovit o¢ekdvany dopad vySe uvedenych rizik na redlnou hodnotu majetku a dluhd Fondu.

c) Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. ¢) ZoU)

Fond ani Podfond nejsou aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

d) Informace, zda v Ugetnim obdobi do$lo k nabyti vlastnich akcii (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d)
ZoU)

Ke konci Usetniho obdobi nedrzel Fond, Podfond ani jeho majetkové téasti ani nikdo jiny jménem Fondu
akcie, které by predstavovaly podil na zakladnim kapitalu Fondu.
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e) Informaceo aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich (§ 21 odst.
2 pism. e) ZoU)

Fond nevyviji cCinnost v oblasti ochrany zivotniho prostredi. Fond nema zadné zaméstnance, proto ani neni
aktivni v oblasti pracovnépravnich vztahd.

Podfond jako Ucetné a majetkove oddélena cast jméni Fondu nevyviji Cinnost v oblasti ochrany zivotniho
prostredi. Jelikoz je Podfond ucCetné a majetkové oddélenou casti jméni Fondu, nema zadné
zameéstnance, proto ani neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztahu.

f) Informace o tom, zda Fond ma pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici (§ 21 odst. 2
pism. f) ZoU)

Fond ani Podfond nemaji pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

g) Udaje o ginnosti obhospodafovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Ugetnim obdobi (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu Ugetniho obdobi ve vztahu k Podfondu standardni ¢innost dle
statutu Podfondu.

h) Identifikadni Gdaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera), pfipadné externiho
spravce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykondval, véetné stru¢ného
popisu jeho zkuSenosti a znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijmeni Ing. Radek Hub
Dalsi identifikani Udaje datum narozeni: 1984
Vykon €innosti portfolio manaZera pro Fond: celé Ugetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Radek ma vice jak 12 let profesni praxe a zkuSenosti ve finanénich institucich, v oblasti finan¢nich a
kapitalovych trhi, investi¢niho poradenstvi a fizeni investi¢nich portfolii. BEhem své kariéry plsobil jako
investicni specialista a privatni bankér v tuzemskych bankovnich domech, obchodnika s cennymi
papiry, a na pozici portfolio manazera fond( kvalifikovanych investor( typu private equity, real estate a
development, cennych papir( a alternativnich aktiv.

i) Identifikaéni Udaje kazdého depozitafe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢&innost
depozitare vykonaval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. b)
VoBUP)

Nazev Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
000 01 350
Sidlo Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ugetnf obdobi
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j) Identifikaéni Udaje kazdé osoby povérené Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u
této osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst.
1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. ¢) VoBUP)

V Ucetnim obdobi nebyla takové osoba depozitafem povérena.

k) Identifikadni Udaje kazdé osoby opravnéné poskytovat investiéni sluzby, kterd vykondvala ¢innost
hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a Gdaj o dobé, po kterou tuto
¢innost vykonavala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V Ucetnim obdobf nevyuzival Fond ani Podfond sluzeb hlavniho podpdrce.

[) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuzité pro UcCely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. €) VoBUP)

Tato informace je obsahem prilohy ¢. 6 Vyrocni zpravy.

m) Soudni nebo rozhod&i spory, které se tykaji majetku nebo néroku vlastnikd cennych papirli nebo
zaknihovanych cennych papir(i vyddvanych Fondem, jestlize hodnota pfedmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, vé. (idaji o vSech statnich, soudnich nebo rozhodéich
fizenich za Ugetni obdobr, ktera mohla mit nebo v neddvné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohlaseni o tom, Ze takova fizeni neexistuiji
(§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pfsm. j) ZISIF a Pfilohou 2 pfsm. g) VoBUP)

V Ucetnim obdobi nebyl Fond uéastnikem z&dnych soudnich nebo rozhod&ich sport, které by se tykaly
majetku nebo narokd vlastnikd cennych papird nebo zaknihovanych cennych papird vydavanych Fondem,
kdy by hodnota predmétu sporu prevysovala 5 % hodnoty majetku Fondu nebo Podfondu v Ucetnim
obdobi.

V Ucetnim obdobi nebyl Fond U¢astnikem spravniho, soudniho ani rozhodéiho Fizeni, které mohlo mit nebo
v neddvné minulosti mélo vyznamny vliv na financni situaci nebo ziskovost Fondu nebo Podfondu.

n) Hodnota vSech vyplacenych podilll na zisku na jednu investicni akcii (8 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni
s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. h) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla k zadnému druhu investi¢nich akcif vyplacena zadna dividenda.

V (¢etnim obdobi pfedchézejicim Ucetnimu obdobi nebyla k zadnému druhu investi¢nich akeii vyplacena
zadna dividenda.
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o) Udaje o skutecné zaplacené Uplaté obhospodafovateli za obhospodafovani Fondu, s rozlisenim na
Udaje o Uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podplrce a auditora, a idaje
o dalSich ndkladech ¢i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. ) ZISIF a Pfilohou
2 pism. i) VoBUP)

Uplata obhospodarovateli za obhospodarovani 816 tis. K&
- Fondu 0 tis. K&
- Podfondu (AVANT IS) tis. K&
- Podfondu (TILLER IS) 816 tis. K¢
Uplata depozitafi za sluzby depozitare 697 tis. K¢
- Fondu 0 tis. K¢
- Podfondu 697 tis. K¢
Uplata depozitéFe za sprévu cennych papirQi 43 tis. K&
- Fondu 0 tis. K¢
- Podfondu 43 tis. K¢
Uplata administrétora 1228 tis. K&
- Fondu 0 tis. K&
- Podfondu 1228 tis. K&
Uplata hlavniho podptirce 0 tis. K&
- Fondu 0 tis. K¢
- Podfondu 0 tis. K¢
Uplata auditora 182 tis. K&
- Fondu 0 tis. K¢
- Podfondu 182 tis. K¢
Udaje o dalsich n&kladech & danich
- Fondu
Ostatni dané a poplatky 6 385 tis. K&
- Podfondu
Pravni a notarské sluzby 109 tis. K&
Poradenstvi a konzultace 31 tis. K&
Ostatni spravni naklady 792 tis. K&

Uplaty jsou hrazeny na vrub Fondového kapitalu Podfondu. Néklady Fondu, které nevznikaji nebo
nemohou vznikat v souvislosti s investi¢ni ¢innosti Zadného podfondu, Ize hradit pouze na vrub Ostatniho
jméni. Veskeré spolec¢né naklady, které Ize pfifadit k Podfondu, jsou alokovany pomérné na vrub
Fondového kapitalu Podfondu, a to v poméru dle vyse Fondového kapitalu Podfondu. Veskeré naklady,
které nelze jednoznacné pfifadit k Podfondu, jsou alokovany pomeérné na vrub Fondového kapitalu
Podfondu v pomeéru dle vyse Fondového kapitalu.

p) Udaje o podstatnych zménéch udajl uvedenych ve statutu investiéntho fondu, ke kterym doslo
v priibéhu Ucetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V pribéhu Ugetniho obdobi doslo k nasledujicim zmé&ném statutu Fondu:

S dcinnostiod 1. 12. 2022 doslo k nasledujicim zménam statutu Fondu:
e zmeéna sidlg;
e zmeéna auditora;

e zména Rozhodného obdobi z mésicniho na kalendarni Ctvrtleti.

V pribéhu Ugetniho obdobi doslo k nésledujicim zménam statutu Podfondu:
S u¢innosti od 1. 12. 2022 doslo k nasledujicim zménam statutu Podfondu:

e zmeéna sidla;
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e zmeéna auditora;
e doplnéni ISIN k investi¢nim akciim;

e zmeéna Rozhodného obdobi z mésicniho na kalendarni Ctvrtleti.

q) Udaje o mzdéch, Uplatéch a obdobnych pfijmech pracovnik(i a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikdim nebo vedoucim
osobam v Ugetnim obdobi, &lenénych na pevnou a pohyblivou sloZku, tdaje o po&tu pracovnikd a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a Udaje o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitaly,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF)

Pracovnici obhospodarovatele (véetné portfolio manazera Fondu) i zmocnénci statutarniho organu jsou
odménovani ¢lenem statutarniho organu v souladu s jeho vnitfnimi zasadami pro odménovani, které byly
vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR. Tyto osoby nejsou odménovany Fondem, a to ani na ucet
Podfondu.

Obhospodarovatel Fondu vytvoril systém pro odménovani svych pracovnikl, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odmeéna je tvorena narokovou slozkou (mzda) a nendrokovou slozkou (vykonnostni
odména). Nendrokova slozka odmeény je vyplacena pfi spinéni predem definovanych podminek, které se
zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu prislusného pracovnika.

Obhospodarovatel Fondu je povinen zverejfiovat Udaje o odménovani svych pracovnikd. Vzhledem ke
skutecnosti, Ze obhospodarovatel obhospodafuje vysoky pocet investi¢nich fondl, jsou nize uvedena
Cisla pouze pomérnou ¢asti celkové ¢astky vyplacené obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikim,
nebot pracovnici obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodarovani a administrace zpravidla ve vztahu
k vice fonddm. Obhospodarovatel zavedl metodu vypoctu pomeérné ¢astky pfipadajici na jednotlivé fondy
zalozenou na objektivnich kritériich.

e v pomeérné vysi pfiraditelné Fondu:

Pevna slozka odmén 0 tis. K&
Pohybliva slozka odmén 0 tis. K&
Poget prijemct 0
Odmény za zhodnoceni kapitalu 0 tis. K&

e v pomeérné vysi pfifaditelné Podfondu:

Pevna slozka odmén 164 tis. K&
Pohybliva slozka odmén 8 tis. K&
Poget prijemct 6,0
Odmény za zhodnoceni kapitalu 0 tis. K&

r) Udaje o mzddach, tplatdch a obdobnych pfijmech pracovnikd nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplacenych obhospodafovatelem Fondu tém z jeho pracovnikl nebo
vedoucich osob, jejichZ ¢innost méa podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. c) ZISIF)

Obhospodarovatel Fondu uplatfiuje specifické zdsady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovniklim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterymn mdze byt vystaven obhospodafovatel Fondu
nebo obhospodarovany fond. Tyto zasady a postupy v ramci systému odmeénovani podporuji Fadné a
ucéinné Fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodafovanych
fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stfetu zajmd.
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Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu cinnosti v ramci své pracovni pozice nebo funkce maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu nebo Podfondu:

e predstavenstvo a dozorcirada,
e reditelé spravy majetku, portfolio manazer.

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatiuji vySe uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nendarokoveé slozce odmeény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomér mezi mzdou a vykonnostni odmeénou se stanovuje individuaine.

e v pomeérné vysi prifaditelné Fondu:

Odmény vedoucich osob 0 tis. K&
Pocet prijemct 0
Odmeény ostatnich pracovnik( 0tis. K¢
Pocet prijemcl 0

e v pomeérné vysi pfifaditelné Podfondu:

Odmény vedoucich osob 0 tis. K&
Pocet prijemct 0
Odmeény ostatnich pracovnik 172 tis. K¢
Pocet prijemct 6,0
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4, Vykaz o fizeni a spravé Fondu

a) Informace o kodexech fizeni a spravy Fondu (§ 118 odst. 4 pism. a) az c) ZPKT)

Fond i Podfond jsou fizeny a spravovany investi¢ni spolecnosti, ktera je povinna se pfi obhospodarovani
a administraci fidit celou fadou vSeobecné zdvaznych prdvnich predpisl, véetné pravnich pfedpisl
Evropské unie (ZISIF, ZOK, AIFMR atd.), zjejichz pozadavkd vychdzi i soubor vnitfnich norem
obhospodafovatele Fondu. Vnitfni normy jsou pravidelné aktualizovény a predkladény CNB ke schvaleni.
Rovnéz podléhaji interni kontrole compliance a vnitfniho auditu. Obsahuji fadu internich pravidel
obhospodarovatele ((napf. organizaéni rad, ktery je zékladni normou fizeni a spravy obhospodarovatele
Fondu, o stfetu zajmu, o vykonu hlasovacich prav atd.), které maji za cil podporovat fadnou spravu jmeént
Podfondu a dosahovani vytycenych investi¢nich cill etickym zplisobem. Obhospodarovatel je navic vigi
Podfondu, resp. investorlim Podfondu zavazan dodrzovat pfi spraveé majetku standard tzv. odborné péce.
Timto je zajiSténa vysoka uroven odbornosti poskytovanych sluzeb se sou¢asnym ddrazem na etiky,
transparentnost a spravedlivy pfistup vici vSem zainteresovanym subjektim. Dohled nad uplathovanim
vySe uvedené politiky fizeni a spravy obhospodarovanych fondl zajistuje stald funkce vnitfniho auditu,
oddéleni compliance, management obhospodarovatele a kontrolni organ Fondu.

Mimo vySe uvedené neexistuji zadné kodexy fizeni a spravy Fondu, které by byly pro Fond zavazné nebo
které by dobrovolné dodrzoval.

b) Popis hlavnich parametrli systému vnitini kontroly a fizenf rizik ve vztahu k procesu ucetniho
vykaznictvi (§ 118 odst. 4 pism. d) ZPKT)

Ugetnictvi Fondu je vedeno v souladu se ZoU a navazujicimi ¢eskymi ucetnimi predpisy pro banky a
finanéniinstituce. V oblasti vykazovani a ocenovani finan¢nich nastrojl je postupovano pocinaje u¢etnim
obdobim r. 2021 v souladu s Mezinarodnimi Ucetnimi standardy, jimZ je pfizplsobena i aplikovana
prezentace Ucetni zaverky. Jednotné Ucetni politiky a postupy uplatiiované ve Fondu jsou stanoveny pfi
plném respektovani vSeobecné zavaznych uUcetnich predpist a platnych Ucéetnich standard( v ramci
internich smérnic investi¢ni spole¢nosti, ktera je administratorem Fondu. Tyto standardy jsou dale
doplnény soustavou nizsich metodickych materidl, zamérfujicich se podrobnéji na konkrétni ¢asti a
oblasti Ucetni problematiky.

Fond Uctuje o veskerych Ucetnich pfipadech pouze na zdkladé schvalenych podkladd. Rozsah
podpisovych opravnéni jednotlivych schvalovatell je stanoven v organiza¢nim fadu administratora Fondu
a vychazi téz z jeho aktualniho slozeni statutarniho organu.

Ucetnictvi je zajistovéano administratorem Fondu.

Interni oddéleni ucetnictvi administratora Fondu, je v ramci organizacniho fadu administratora Fondu
oddéleno od spravy majetku Fondu a Podfondu a dcefinych spole¢nosti Fondu, véetné spravy bankovniho
spojeni, a od provadéni uhrad plateb z béznych a z dalsich u¢tl Fondu a Podfondu v souladu s vyse
uvedenymi internimi smérnicemi a organizacnim fadem. Timto je eliminovano riziko nakladani
s majetkem Fondu a Podfondu jedinou osobou bez vlivu vykonnych osob a schvalovateld transakci a
soucasné je vyznamné omezeno riziko Umysiného zkresleni Ucetnich vykazl. Osoby opravnéné uzavfit
obchod na Ucet Podfondu jsou oddéleny od osob opravnénych potvrdit realizaci obchodu na Ucet
Podfondu, véetné realizace takového obchodu. Do Uetniho systému maji pfistup pouze uzivatelé
s pfislusnymi opravnénimi a dle jejich funkce je jim pfifazen pfislusny stupef uZivatelskych prav.
Opravnénik pristupu do ucetniho systému je realizovano po schvaleni nadfizenym vedoucim a vlastnikem
procesu Ucetnictvi. Opravnéni pro aktivni vstup (Uctovani) do ucetniho systému maji pouze pracovnici
oddéleni ucetnictvi administratora. VSechna prihlaseni do Ucetniho systému jsou evidovana a lze je zpétné
rekonstruovat.

Vykon vnitfni kontroly je zajistovan vnitfnim auditorem administrdtora Fondu a pracovnikem
administratora Fondu povéfenym vykonem compliance, jejichz ¢innosti, povinnosti a pravomoci jsou
popsany v organizacnim radu administratora Fondu a v jeho platnych a aktualizovanych internich
smeérnicich. V ramci vnitini kontroly je pravidelné kontrolovano a vyhodnocovano dodrzovani vSeobecné
zavaznych pravnich pfedpist a vnitfnich fadd, pfikazd, pokynd, smérnic a limitd, kontrolovano schvalovani
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a autorizaci transakci nad stanovené limity, kontrolovan pribéh &innosti a transakci, ovéfovany vystupy
pouzivanych systémd, jejich rizikovost a metody fizeni rizik. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou
neprodlené navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatren.

Nedilnou soucasti kontrolniho systému v procesu Ucetnictvi je inventarizace majetku a zavazkd Fondu
a Podfondu, v jejimz pribéhu se ovéfuje, zda jsou do Ucetnictvi promitnuta veskera predvidatelnad rizika a
mozné ztraty souvisejici s inventarizovanym majetkem, zda je zajiSténa jeho radna ochrana a udrzba
a zda Ucetni zapisy o majetku a zavazcich odrazi jejich redlnou hodnotu. Ucetnictvi Fondu je pravidelné
podrobovano kontrole téz v ramci ¢innosti vnitfniho auditu, ktery zjiStuje soulad uzivanych postupt
s platnou legislativou a pfislusnymi fidicimi dokumenty administratora Fondu. Spravnost ucetnictvi
a Ucetnich vykazl je kontrolovana pribézné v ramci uUcetniho oddéleni a dale pravidelné externim
auditorem schvalovanym valnou hromadou Fondu, ktery provadi ovéreni ucCetni zaverky zpracované
k rozvahovému dni, tj. k 31. 12. nebo k jinému dni v souladu se ZoU. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti
jsou neprodlené navrzena a v co nejkratSi dobé realizovana napravna opatreni, ktera zajisti uvedeni
skutecného stavu a ucetniho stavu do vzajemného souladu.

c) Popis prav spojenych s pfislusnym druhem akcie nebo obdobného cenného papiru predstavujiciho
podil na Fondu (§ 118 odst. 4 pism. e) ZPKT)

Fond vydava druhy cennych papirl uvedené v ¢dsti 1 pism. b) Vyrocni zpravy.

Zakladatelské akcie

Tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoz vyse je téz uvadéna
v obchodnim rejstriku. Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urci podle
poCtu akcii. Zakladatelské akcie se fidi pravni upravou dle ZOK, ZISIF a dalsimi pravnimi predpisy a
stanovami Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spolecnika podilet se podle ZOK, ZISIF a stanov
Fondu na fizeni Fondu, jeho zisku a na likvida¢nim zlstatku pfi jeho zruseni s likvidaci.

Akcionari drzici zakladatelské akcie se na fondovém kapitdlu Fondu ve vztahu k témto akciim podileji
zcela a vylucéné v rozsahu Ostatniho jmeéni.

Podil na zisku a podil na likvida¢nim zUstatku veetné zaloh Ize akcionarim drzicim zakladatelské akcie
vyplacet na tyto akcie vylucné na vrub Ostatniho jmeéni.

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Se zakladatelskymi
akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na ucet spole¢nosti, ani zadné jiné zvlastni pravo.
Investi¢ni akcie

Jednad se o akcie vydavané Fondem, které nejsou zakladatelskymi akciemi. Investi¢ni akcie se fidi pravni
Upravou dle ZOK, ZISIF a dalsimi pravnimi pfedpisy a stanovami Fondu.

Prava spojena s investiénimi akciemi

Investofi do investi¢nich akcii se na fondovém kapitalu Fondu podileji zcela a vyluéné v rozsahu
Fondového kapitalu prislusného podfondu.

Investofi do vSech investi¢nich akcif jedné tfidy se na Fondovém kapitalu podfondu podileji zcela a vyluéné
v rozsahu ¢asti Fondového kapitalu pfipadajici na tuto tfidu na zakladé distribu¢niho poméru uvedeného
ve stanovach a statutu Fondu a pfislusného podfondu. Investofi do investi¢nich akcii jedné tfidy se pak
na Casti Fondového kapitalu pfipadajiciho na tuto tfidu podileji pomérné podle poctu investicnich akcii ve
svem majetku. TFida investiCnich akcii znamena druh investicnich akcii ve smyslu § 276 ZOK, resp. § 163
odst. 3 ZISIF, 1j. investicni akcie, se kterymi jsou spojena stejna prava. Podil na zisku a podil na likvidacnim
zUstatku véetné zaloh na tyto vyplaty Ize vlastniklim investi¢nich akcii urcité tfidy vyplacet vylu¢né na vrub
¢asti Fondového kapitalu pripadajiciho na tuto tridu.

S investicni akcii je spojeno zejména:
a) pravo na jeji odkoupeni na Ucet prislusného podfondu;
b) pravo na podil na zisku; a
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c) pravo na podil na likvidaénim zdstatku.

S investi¢nimi akciemi neni spojeno zejména:
a) hlasovaci pravo, nestanovi-li pravni predpis, stanovy Fondu nebo jeho statut néco jiného; a
b) pravo akcionare jako spolec¢nika podilet se podle ZOK a stanov na fizeni Fondu.

d) Popis sloZeni a postupl rozhodovani vedouciho organu Fondu a jeho vybord, jsou-li zfizeny (§ 118
odst. 4 pism. f) ZPKT)

Statutarni organ

Statutarni organ Fondu, TILLER IS, je investi¢ni spolecnosti, kterd je opravnéna k obhospodarovani fond(
kvalifikovanych investord. TILLER IS je licencovanou investi¢ni spole¢nosti specializujici se na vytvareni a
obhospodarovani fondd kvalifikovanych investorl. TILLER IS obhospodafuje investi¢ni fondy, jejichz
aktudini seznam je uveden na internetovych strankach CNB a internetovych strankach tillerfunds.cz.
TILLER IS neprovadi zadnou jinou hlavni ¢innost.

TILLER IS zavedI a udrzuje postupy pro fizeni stretd zajm0 mezi

e TILLER IS nebo obhospodarfovanymifondy a jinymi zékazniky TILLER IS nebo takovymi zékazniky
navzajem,

e TILLER IS nebo investiénim fondem a osobami se zvlastnim vztahem k TILLER IS nebo
investi¢nimu fondu podle § 20 odstavce 2 ZISIF,

e 0sobou, kterd ovlada TILLER IS nebo investi¢ni fond, je ovladana TILLER IS nebo investi¢nim
fondem (osobami, které jsou s TILLER IS majetkové &i personalné propojeny) nebo osobou
ovladanou stejnou osobou jako TILLER IS nebo investi¢ni fond a vedoucimi osobami TILLER IS
nebo investi¢niho fondu, investory investi¢niho fondu, popfipadé jinymi zakazniky TILLER IS.

Funkeni obdobi statutarniho organu je 10 let.

Statutadrni organ ma s Fondem na neurcito uzavienou smlouvu o vykonu funkce, ve které nejsou uvedeny
zadné vyhody pfi jejim ukoncCeni. Statutarni organ nema uzavienou zadnou smlouvu s dcefinymi
spolecnostmi Fondu.

Ve statutarnim organu Fondu je TILLER IS zastoupen prostrednictvim svého zmocnéeného zastupce, ktery
disponuje pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Zmocnéni zastupci statutarniho organu Fondu v prabéhu Ugetniho obdobf

Jméno a pfijmeni Ing. Dusan Klimes, MSc.
datum narozeni: 31. 10. 1980

Dalsi identifikani Udaje bytem: Pod lipami 2559/37, Zizkov, 130 00 Praha
3

Obdobi vykonu funkce celé U¢etni obdobf

Znalosti a zkudenosti

Vystudoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze a nasledné ziskal titul od Nottingham Trent University.
Béhem své 11leté praxe, kdy plsobil v oblasti bankovnictvi a finan¢nich sluzeb, ziskal zkuSenosti z
Sirokého portfolia investic. Byl soucasti tymu, ktery koordinoval investice cca 50 financ¢nich instituci
(pojistoven) velké ¢asti stfedni a vychodni Evropy. Byl ¢lenem skupin rozhodujicich o finan¢nim
umisténi a budoucf strategii investic téchto financ¢nich Ustavl. Nasledné ziskal Siroké zkusenosti pfi
angazma v jediné Geské zajistovné, kde pracoval pfimo pro predstavenstvo. Kromé jiného mél na
starosti kompletni outsourcing ¢innosti, komunikaci a reporting vUi¢i regulatornim organdm i
implementaci nafizeni Solvency Il. Jiz nékolik let pracuje jako poradce a konzultant pfi investicich a
divesticich ¢eskych obhospodarovanych fondd a Ucastni se celého procesu investi¢niho rozhodovani,
exekuce i nasledné administrace a reportingu.

Zmocneny zastupce neuzaviel zadné pracovni ani jiné smlouvy s Fondem ani jeho dcefinymi

spole¢nostmi.
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Kontrolnim organem Fondu je dozor¢irada, ktera se sklada ze dvou ¢len( volenych a odvoldvanych valnou
hromadou. Dozor¢i rada je usndsenischopna, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina jejich ¢lend. Pro prijeti
usneseni dozor¢i rady je tfeba prosta vétsina hlasd vsech ¢lenl dozoréi rady. Dozor¢i rada zejména
kontroluje cinnost obhospodarovatele pri obhospodarovani a administraci majetku Fondu a jeho
podfond.

Clenové kontrolniho organu Fondu v préib&hu Ugetniho obdobi
Jméno a prijmeni Ing. Petr JifiCek

Dal&( identifika&n Gdaie datum narozeni: 18. 11. 1974
) bytem: Za farou 700/28, Slivenec, 154 00 Praha 5

Obdobi vykonu funkce celé Ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti

Ing. Petr Jificek se v oblasti financi, mj. v nadnarodnich korporacich, pohybuje témér dvacet let. Jako
specialista na finance se zaméruje zejména na posuzovani a vyhodnocovani vynosnosti a rizikovosti
potencialnich investicnich prilezitosti a nastavovani efektivniho financniho fizeni. Petr Jificek je
absolvent Vysoké skoly ekonomické v Praze.

Jméno a prijmeni Jaroslav Ton
datum narozeni: 20. 3. 1973

DalSi identifikadni Udaje bytem: U Ladronky 1117/38, Bfevnov, 169 00
Praha 6

Obdobi vykonu funkce celé U¢etni obdobi

Znalosti a zkuSenosti

Jaroslav Ton st. se podnikani vénuje jiz od zacatku devadesatych let minulého stoleti a od roku 2000
se soustredi predevsim na podnikani v oblasti nemovitosti. Jaroslav Ton je absolventem Vysokeé skoly
ekonomické v Praze, obor Finance.

Funkeni obdobi ¢lena kontrolniho organu je 10 let.

ProtoZe je vykon funkce ¢lena kontrolniho organu bezuplatny, nemaiji ¢lenové kontrolniho organu
s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani zadnou pracovni ani jinou smlouvu.

Fond zfidil vybor pro audit, ktery se sklada ze tfi ¢len volenych valnou hromadou, pficemz dva z téchto
¢lent jsou z Fad osob nezavislych na Fondu, a to minimalné s tfiletou praxi z oblasti Ucetnictvi nebo
povinného auditu. Pravomoci vyboru pro audit se fidi ust. § 44a ZoA.

Clenové vyboru pro audit v prab&hu Ugetniho obdobi

Jméno a pfijmenf Ing. Véclav Urban (predseda)
Jméno a pfijmeni lvan Spalensky (¢len)
Jméno a pfijmeni Ing. Petr Jiricek (¢len)

Obhospodarovatel Fondu zfidil investicni vybor, ktery ma zpravidla tfi ¢leny a plni funkci poradniho organu
obhospodarovatele, resp. Fondu pfi realizaci investi¢ni strategie Fondu a jeho podfond(. Cleny
investicniho vyboru jmenuje a odvolava obhospodarovatel, a to zpravidla dva ¢leny na spolecny navrh
akcionarll Fondu a jednoho ¢lena na ndvrh pfedsedy predstavenstva obhospodarovatele. Investi¢ni vybor
projednava obhospodarovatelem predlozené investicni pfilezitosti a vydava k nim své stanovisko. Toto
stanovisko neni pro obhospodarovatele zavazné.

Clenové investiéniho vyboru v prib&hu Ugetniho obdobf

Jméno a prijmeni Ing. Petr Jiricek
Jméno a prijmeni Jaroslav Ton
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Prohlaseni

Nikdo z ¢lent spravnich, fidicich a dozorcich organd ani vrcholového vedeni nebyl za predeslych pét let
odsouzen za podvodny trestny ¢in a neni ani nebyl v pfedeslych péti letech spojen s zadnym konkurznim
fizenim, spravou ¢i likvidaci. Vi¢i zadnému z ¢lend spravnich, fidicich a dozorc¢ich organd ani vrcholového
vedeni nebylo v poslednich péti letech vzneseno Uredni verejné obvinéni nebo udélena sankce ze strany
statutdrnich nebo regulatornich organt. Mezi ¢leny spravnich, fidicich a dozor&ich organ( ani vrcholového
vedeni a Fondem v Ucetnim obdobi nenastaly zadné stiety zajm(i.

e) Popis postupl rozhodovani a zékladniho rozsahu plsobnosti valné hromady Fondu (§ 118 odst. 4
pism. g) ZPKT)

Nejvyssim organem Fondu je valna hromada, které prislusi rozhodovat o vSech zalezitostech, které do jeji
pUsobnosti své&fuje ZOK, ZISIF, stanovy Fondu nebo jiny pravni predpis. Valna hromada je schopna se
usnaset, pokud jsou pfitomni akcionafi vlastnici zakladatelské akcie, jejichz pocCet presahuje 50 %
zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu. Valna hromada rozhoduje nadpolovi¢ni vétSinou hlast vsech
akcionarl vlastnicich zakladatelské akcie, pokud ZOK nebo stanovy Fondu nevyzaduji vétsinu jinou.

f) Politika rozmanitosti (§ 118 odst. 4 pism. ) ZPKT)
JelikoZ je volba ¢lenl statutarniho organu, kontrolniho organu i vyboru pro audit v pdsobnosti valné
hromady, neuplatiiuje na né Fond Zadnou politiku rozmanitosti. Pfi obsazovani organd Fond principidlné

akcentuje vybér osob, jejichz odborné znalosti a zkuSenosti svédci o jejich zplsobilosti k fadnému vykonu
funkce, pfi dodrzeni zasad nediskriminace a rovného zachazeni.

g) Struktura vlastniho kapitdlu Podfondu (§ 118 odst. 5 pism. a) ZPKT)

Struktura Fondového kapitélu Podfondu (Cist4 aktiva investord) v tis. K&

) Stav k poslednimu dni Stav k poslednimu dni
Polozka Fondového kapitalu (CAl) predchazejiciho Ucetniho Ucetniho obdobi
obdobi

Fondovy kapital (CAl) celkem 227 228 370 842
Z3akladni zapisovany kapital 0 0
Kapitalové fondy* 133183 162 099
Ocenovaci rozdily z majetku* 8985 0
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena

ztrata z predchozich obdobi 55035 94 046
z investicni ¢innosti*

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 30025 114 697

Casti fondového kapitalu Podfondu pfipadajici na jednotlivé druhy cennych papirti v tis. K&

Stav k poslednimu dni , .

Cenny papir predchazejiciho ucetniho itz ol el
. Ucetniho obdobi

obdobi
Fondovy kapital (CAl) celkem 227 228 370842
Zakladatelské akcie 0 0
Vykonnostni investi¢ni akcie (,VIA") 202 450 316 892
Prioritni investicni akcie (,PIA") 24778 53951
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Ke konci Ugetniho obdobi Fond neevidoval zadné emitované ani upsané akcie Fondu ani Podfondu, které
by nebyly splaceny.

Akcie Fondu a jim vytvofenych podfondd m(ze smluvné nabyvat osoba nejméné ve vysi ekvivalentu
Castky 125 tis. EUR nebo osoba uvedena v ust. § 272 ZISIF.

Fond vydava investi¢ni akcie za aktualni hodnotu investi¢ni akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi,
v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financnich prostfedkl poukazanych upisovatelem
na Ucet prislusného podfondu. Za penézni ¢astku doslou na Ucet podfondu je upisovateli upsan nejblizsi
nizsi cely pocet investi¢nich akcii pfislusného podfondu, vypocteny jako celoCiselnd ¢ast podilu doslé
¢astky a hodnoty investi¢ni akcie platné k rozhodnému dni.

h) Omezeni prevoditelnosti cennych papird (§ 118 odst. 5 pism. b) ZPKT)

K prevodu vykonnostnich investi¢nich akcif je nezbytny pfedchozi souhlas predstavenstva Fondu. Prioritni
akcie, které mohou byt pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu, jsou prevoditelné bez
omezeni. Pfevod zakladatelskych akcii je omezen zplisobem stanovenym ve stanovach Fondu, a to tak,
Ze hodla-li néktery z vlastnikd zakladatelskych akcii prevést své zakladatelské akcie, maji ostatni viastnici
zakladatelskych akcii k t€mto akciim po dobu Sesti mésicl ode dne, kdy jim tuto skute¢nost oznamil,
predkupni pravo.

i) Vyznamné piimé a nepfimé podily na hlasovacich pravech Fondu (§ 118 odst. 5 pism. c) ZPKT)

Hlasovaci prava na valné hromadé Fondu jsou spojena pouze se zakladatelskymi akciemi, nestanovi-li
zakon jinak. Vyznamnymi prfimymi podily na hlasovacich pravech Fondu tak disponuji pouze vlastnici
zakladatelskych akcii Fondu, pokud zakon nestanovi néco jiného.

Vlastnik podilu Vyse podilu k poslednimu dni U¢etniho obdobi

Petr Jiricek 10 %

Jaroslav Ton 90 %

j) Vlastnici cennych papird se zvlastnimi pravy, véetné popisu téchto prav (§ 118 odst. 5 pism. d) ZPKT)

Prdva spojend s cennymi papiry jsou popsana v ¢asti 4 pism. ¢) Vyroc¢ni zprdvy. Fond emitoval cenné
papiry se zvlastnimi pravy. Cenné papiry s totoznymi pravy tvofi jeden druh. Druhy cennych papird
vydavanych Fondem jsou uvedeny v ¢asti 1 Vyrocni zpravy.

Se v8emi investicnimi akciemi, vydanymi Fondem, jsou spojena stejna prava. Se vSemi investicnimi
akciemi vydanymi Fondem je spojeno zvlastni pravo na jejich odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na ucet
Podfondu v souladu se statutem Fondu a Podfondu a stanovami Fondu. Z vySe uvedeného vyplyva, Ze
zadny zvlastnikl investi¢nich akcii vydanych Fondem nema Zadna zvlastni prava, kterymi by
nedisponovali ostatni vlastnici investi¢nich akcii vydanych Fondem.

k) Omezeni hlasovacich prav (§ 118 odst. 5 pism. €) ZPKT)

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
S investicnimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
V pfipadé, kdy valna hromada hlasuje o:

e zméne prav spojenych s urcitym druhem investicnich akcif;

e zméné druhu nebo formy investi¢nich akci;

e dalSi zaleZitosti, pro kterou zakon vyzaduje hlasovani podle druhu akcif;
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hlasuji soucasné akcionari, ktefi vlastni investicni akcie, a akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie.
V takovém pripade je s investicnimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

[)  Smlouvy mezi akcionafi nebo obdobnymi vlastniky cennych papirl predstavujici podil na Fondu, které
mohou mit za nasledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papird predstavujicich
podil na Fondu nebo hlasovacich prdv, pokud jsou Fondu zndmy (§ 118 odst. 5 pism. f) ZPKT)

Fondu neni znémo, Ze by byly v Ugetnim obdobi uzavieny smlouvy mezi akcionafi, které mohou mit
za nasledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirll pfedstavujicich podil na Fondu
nebo Podfondu nebo hlasovacich prav.

m) Zvlastni pravidla uréujicich volbu a odvolani ¢lend Fidiciho orgdnu Fondu a zménu stanov nebo
obdobného dokumentu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. g) ZPKT)

Z4dna zvlastni pravidla urcujici volbu nebo odvolani ¢lend statutarniho orgénu nejsou stanovena.

0 zméné stanov Fondu rozhoduje valna hromada Fondu v souladu se stanovami a ZOK. Stanovy nabyvaji
platnosti a Uc¢innosti dnem jejich schvaleni valnou hromadou s vyjimkou pfipadd, kdy z rozhodnuti valné
hromady vyplyva, ze stanovy nabyvaji platnosti a ucinnosti pozdejsim dnem. Ty ¢asti stanov, kde zapis
do obchodniho rejstitku ma konstitutivni charakter, nabyvaji Uc¢innosti dnem zapisu do obchodniho
rejstfiku. Statutarni organ rozhodne o zméné stanov tehdy, pfijme-li valna hromada rozhodnuti, jehoz
dusledkem je zména obsahu stanov a z rozhodnuti valné hromady neplyne, zda popf. jakym zpUsobem
se stanovy méni.

O zménach statutu podfondu rozhoduje statutarni organ jako obhospodarovatel Podfondu, pokud se
takové zmeény netykaji investiénich cild. Zména statutu tykajici se investi¢nich cild Podfondu je podminéna
predchozim souhlasem alespon 3/5 (slovy: tfi pétin) hlasd vsech viastnik( zakladatelskych akcii u¢inénym
na valné hromadeé, rozhodnutim ucinénym mimo valnou hromadu nebo samostatnym pisemnym
souhlasem doru¢enym statutarnimu orgdnu Fondu. Zména statutu, kterd by ve svém dUsledku
znamenala zménu pravidel vypoctu hodnoty podilu tfidy investicnich akcii na Investicnim fondovém
kapitalu, je podminéna pfedchozim souhlasem akcionarl vlastnicich investi¢ni akcie, kterych se takova
zména dotykd, ucinénym na valné hromadé, rozhodnutim ucinénym mimo valnou hromadu nebo
samostatnym pisemnym souhlasem doru¢enym obhospodarovateli. Pro souhlas akcionar( uc¢inény na
valné hromadé se pouzije § 417 ZOK obdobné. Souhlas akcionafli u¢inény mimo valnou hromadu
vyzaduje tfictvrtinovou vétSinu hlast vSech akcionafld drzicich investiéni akcie dotéené zménou
parametrd.

n) Zvlastni pdsobnost Fidictho organu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. h) ZPKT)

Statutarni ani kontrolni organ nedisponuji dle stanov Zadnou zvlastni plsobnosti podle ZOK. Obchodni
vedeni Fondu a jeho podfond(, véetné stanoveni jeho zékladniho zameéreni, je v souladu s § 154 odst. 3
ZISIF svereno vylucné obhospodarovateli Fondu.

o) Vyznamné smlouvy, ve kterych je Fond smluvni stranou a které nabydou Gcinnosti, zméni se nebo
zaniknou v pripadé zmény ovladani podle zdkona o obchodnich korporacich Fondu v dasledku
nabidky prevzeti, a U€inky z nich vyplyvajici (§ 118 odst. 5 pism. i) ZPKT)

V priibéhu Ugetniho obdobf nebyly uzavieny zadné vyznamné smlouvy, ve kterych by byl Fond smluvni

stranou, a které nabydou U¢innosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani Fondu v ddsledku
nabidky prevzeti, a tedy nenastaly zadné ucinky z téchto smluv vyplyvajici.
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p) Smlouvy mezi Fondem a éleny jeho fidiciho orgdnu nebo zaméstnanci, kterymi je Fond zavazan
k pInéni pro pfipad skonéeni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti (§ 118
odst. 5 pism. j) ZPKT)

V pribéhu Ucetniho obdobi nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi Fondem a ¢leny jeho statutarniho
organu nebo zameéstnanci, kterymi je Fond zavazan, k plnéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo
zameéstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

q) Systém kontroly programu, na jehoz zakladé ¢lenové Fidiciho orgédnu nebo zaméstnanci Fondu
nabyvaji (¢astnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry &i jind prava k nim, pokud tato
prdva sami nevykondvaji (§ 118 odst. 5 pism. k) ZPKT)

Fondem nejsou nastaveny zadné programy, na jejichz zakladé je zaméstnancim a ¢lenm statutarniho
organu Fondu umoznéno nabyvat ucastnické cenné papiry Podfondu Cijina prava k nim za zvyhodnénych
podminek.

) Alternativni vykonnostni ukazatele

Celkové NAV Podfondu — celkova hodnota fondového kapitalu Podfondu ve smyslu § 165 odst. 2 ZISIF,
tj. celkova hodnota majetku Podfondu po odecteni vSech zavazk( (dluh) Podfondu. V Rozvaze Podfondu
sestavené k 31. 12. 2022 je Celkové NAV Podfondu vykazovana v polozce Cistd aktiva pfipadajici na
drzitele podilovych listd/investi¢nich akcii celkem (Fondovy kapitdl): 370 842 tis. K&

Zménu vyse Cistych aktiv pfipadajici na drzitele podilovych listd/investiénich akci, ke které doslo
v Ucetnim obdobir. 2022, popisuje Vykaz (Prehled) o zménach v Cistych aktivech pfipadajicich na drzitele
podilovych listd/investi¢nich akcif, ktery je soucasti tcetni zaverky Podfondu.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici
Podfondu a NAV Podfondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot
vSech expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici
Podfondu a NAV Podfondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy souéet hrubych hodnot
vSech expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting
expozic a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.
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5. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, ze Ucetni zavérka, vypracovana v souladu s platnym
souborem Ucetnich standardl, poddva vérny a poctivy obraz o majetku, zavazcich, finanéni situaci a
vysledcich hospodafeni Fondu a Podfondu a vyro¢ni zprava podle zakona upravujiciho ucetnictvi
obsahuje vérny prehled vyvoje a vysledk( emitenta a postaveni emitenta, spolu s popisem hlavnich rizik
a nejistot, kterym cCeli.

Zpracoval: Ing. Dusan Klimes, MSc.
Funkce: pfi vykonu funkce zastupuje zmocnény zastupce ¢lena predstavenstva

TILLER investi¢ni spole¢nost a.s.
Dne: 28.4.2023

Podpis:



VYROCNI FINANCN{ ZPRAVA 2022 — SALUTEM FUND SICAV, a.s.

SALUTEM Realitni Podfond

6. Pfilohy

Priloha ¢. 1 -
Priloha ¢. 2 -
Priloha ¢. 3 -
Priloha ¢. 4 -
Priloha ¢. 5 -
Pfiloha ¢. 6 -

Zprava auditora k Ucetni zavéerce Fondu

Ucetni zavérka Fondu ovérend auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)
Zprava auditora k U¢etni zavérce Podfondu

Ucetni zavérka Podfondu ovéfend auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)
Zpréva o vztazich za Ugetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

Identifikace majetku Podfondu, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu
(Priloha 2 pism. e) VoBUP)
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Pfiloha €. 1 — Zprava auditora k Ucetni zavérce Fondu



AUDI|TONE O Nexia

Zprava nezavislého auditora

o ovéreni
ucetni zavérky

k 31. prosinci 2022

SALUTEM FUND SICAV, a.s.

Praha, duben 2023



AUDITONE

Nazev Gcetni jednotky:
Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod cislem:

1CO:
Statutarni organ:

Pfedmét cinnosti:

Ovérované obdobi:
Pfijemce zpravy:

Nazev spolecnosti:

Evidencni Cislo auditorské
spolecnosti:

Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod Cislem:

1C0:

Telefon:

E-mail:

Odpovédny auditor:
Evidencni Cislo auditora:

Udaje o auditované Gcetni jednotce

SALUTEM FUND SICAV, a.s.

Lazarska 11/6, 120 00 Praha 2 Nové Mésto

Méstského soudu v Praze
oddil B Cislo vlozky 25240
090 74 511

TILLER investi¢ni spolecnost, a.s., pfi vykonu funkce clena
predstavenstva zastupuje Ing. Dusan Klimes, MSc.

Predmétem podnikani spolecnosti je ¢innost fondu kvalifikovanych
investord podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb., o
investicnich spolecnostech a investicnich fondech, v platném znéni

1. leden 2022 az 31. prosinec 2022

Akcionafi

Udaje o auditorské spole¢nosti

AUDIT ONE s.r.o.
604

Pobrezni 620/3, 186 00 Praha 8 Karlin

Méstského soudu v Praze
oddil C, Cislo vloZky 345046
099 38 419

+420 771 224 893
info@auditone.cz

Ing. Jakub Kovar

C. 1959
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Zprava nezavislého auditora

pro akcionare investic¢niho fondu SALUTEM SICAV, a.s.
Zprava o auditu ucetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky investi¢niho fondu SALUTEM SICAV, a.s. (dale ,Ucetni jednotka")
sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich predpisi, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2022, vykazu zisku a
ztraty, podrozvahy, vykazu zmén vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2022 a prilohy této ucetni zavérky,
ktera obsahuje popis pouZzitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv investicniho fondu SALUTEM
SICAV a.s. k 31.12.2022 a nakladll a vynos( a vysledku jejiho hospodareni za Gcetni obdobi koncici
31. 12. 2022 v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)

¢. 537/2014 a standardy Komory auditort Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro
audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor& Ceské republiky jsme na téetni
jednotce nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisdi. Domnivame se, ze
dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Jiné skutecnosti

Predchozi obdobi bylo auditovano auditorskou spolecnosti NEXIA AP a.s., ktera dne 30. 4. 2022 vydala k ucetni
zavérce za predchozi obdobi nemodifikovany vyrok.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni Ucetni jednotky.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovérenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Gcetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Gcetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich predpis na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavkd by bylo
zpUdsobilé ovlivnit Usudek cinény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze:

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Gcetni zavérce, jsou
ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.
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Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Ucetni jednotce, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V rdmci uvedenych
postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

raas

Odpovédnost vedeni ucetni jednotky a dozorci rady za Gcetni zavérku

Vedeni Gcetni jednotky odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavaijici vérny a poctivy obraz v souladu

s Ceskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni
Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpdsobené podvodem nebo
chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je vedeni Ucetni jednotky povinno posoudit, zda je Ucetni jednotka schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pii sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou
pripad@, kdy vedeni Gcetni jednotky planuje jeji zruseni nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovida dozord¢i rada.
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméFenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena
mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
predpisy ve vSech pripadech v Gcetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v désledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materiaini), pokud
Ize realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé pijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), falSovani, tmysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitnich
kontrol vedenim Ucetni jednotky.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem ucetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Ucetnich odhad a informace,
které v této souvislosti vedeni Ucetni jednotky uvedlo v pfiloze Gcetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepietrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky vedenim Ucetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Gcetni
jednotky nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Ucetni jednotky nepretrzité trvat vychazeji z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data
nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, 7e Ucetni jednotka ztrati
schopnost nepretrzité trvat.
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¢  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpdsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat vedeni Gcetni jednotky a dozorci radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 28. dubna 2023

Ing. Jakub Kovar
evidencni cislo auditora 1959
AUDIT ONE s.r.o.
evidencni ¢islo auditorské spolecnosti 604
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Priloha &. 2 — Ugetni zavérka Fondu ovérena auditorem
(ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)



Ucetni zavérka Fondu

SALUTEM FUND SICAV, a.s.
za obdobiod 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022



SALUTEM FUND SICAV, a.s.
ICO: 090 74 511
Priloha radné ucetni zavérky k 31. 12. 2022 (v tis. K<)
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ROZVAHA

ke dni 31.12. 2022

(v tisicich K¢)

Posledni den Posledni den P(:rsﬂlﬁglrghd:n
AKTIVA Pozn. rozhodného Korekce rozhodného .
; . rozhodného
obdobi-brutto obdobi-netto .
obdobi-netto
3 | Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami (Z) 7.2 30 30 30
v tom: a) splatné na pozadani 7.2 30 30 30
. . , Posledni den minulého
PASIVA Pozn. | Posledni den rozhodného obdobi rozhodného obdobi
8 | Zakladni kapital (%) 7.3 100 100
z toho: a) splaceny zakladni kapital 7.3 100 100
14 st?crj%zt)?eleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich 75 70 63

16 | Vlastni kapital

Sestaveno dne: 28. 4. 2023 Podpisovy zdznam statutérniho organu Uc':etm’je:dnotky:
Ing. Dugan Klimes, MSc. 7/ [/ r
/ zmocnény zastupce Clena predstavenstva | P /o a—

Sestavil: Lucie Raskova . TILLER investiéni spoleénost a.s. A1 i f;
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

za rok kongici 31. 12. 2022

(v tisicich K¢)

Poznamka Od zaéétklu do konc,e ' Ocli zacatku dolkonce )

rozhodného obdobi minulého rozhodného obdobi

5 | Naklady na poplatky a provize 8.2 0 2
19 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z bézné ¢innosti pred zdanénim 8.2 0 2
23 | Dan z prijmu 8.3 0 0
24 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni 0 2

Sestaveno dne: 28. 4. 2023 Podpisovy zaznam statutarniho organu Gcetni jednotky:

Ing. Dusan Klimes, MSc.
. ) o i ‘ zmocnény zastupce Clena predstavenstva , y
Sestavil: Lucie Raskova / / TILLER investi¢ni spolecnost a.s. ; ¥
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PODROZVAHA

ke dni 31.12. 2022

(v tisicich K¢)

Poznamka | Posledni den rozhodného obdobi Posledni den rgg‘éii?o rozhodného

8 | Hodnoty predané k obhospodarovani

Podpisovy zaznam statutarniho organu Gcetni jednotky:

Sestaveno dne: 28. 4. 2023
Ing. Dusan Klimes, MSc.

zmocnény zastupce Clena predstavenstva i { e
TILLER investi¢ni spole¢nost a.s. ) { A

Sestavil: Lucie Raskova
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VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU

za rok koncici 31. 12. 2022

(v tisicich K¢)

Zakladni Vlastni Emisnf Rezerv Kapitdl. | Ocerovaci Zisk Celkem

kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata)

Sestaveno dne: 28 4 2023 Podpisovy zdznam statutarniho organu Uc':etm’je?dnotky:

Ing. Dusan Klimes, MSc.
zmocnény zastupce ¢lena predstavenstva

[/ I r
f {/
/ a / TILLER investi¢ni spole¢nost a.s. | /1 D 74 ﬁ\_’—’
/ 4%’4’*’4 Sa NN

Sestavil: Lucie Raskova
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VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

za rok koncici 31. 12. 2022

(v tisicich K¢)

Obdobi 2022 Obdobi 2021
Penézni toky z provoznich ¢innosti
Zaplacené spravni a provozni naklady 0 -32
Cisty penézni tok z provoznich ginnosti a zmé&nami 0 -32
pracovniho kapitalu
Penézni toky z investicni ¢innosti
Cisty penézni tok z investiéni ¢innosti 0 0
Penézni tok z finanéni ¢innosti
Dalsi vklady spole¢nikd a akcionard 0 0
Cisty penézni tok z finanénich &innosti 0 0
Cistéd zména penéznich prostiedki a ekvivalent -32
Penize a penézni ekvivalenty na poc¢atku obdobf 30 62
Dopady kurzovych rozdild na penézni polozky 0 0
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 30 30
Sestaveno dne: 28 4 2023 Podpisovy zdznam statutarniho orgénu G¢etni jednotky:
Ing. Dusan Klimes, MSc.

. ) o " ) zmocnény zastupce Clena predstavenstva -

Sestavil: Lucie Raskova N ad TILLER investicni spolecnost a.s.
A / S
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PRILOHA V UCETNI ZAVERCE

1. Obecné informace

SALUTEM FUND SICAV, a.s. (,Fond") byl zaloZen v souladu se zdkonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech (dale jako ,ZISIF").

Nazev Fondu: SALUTEM FUND SICAV, a.s.

Sidlo: Lazarska 11/6, Nové Mésto, 120 00 Praha 2

Den zdapisu do obchodni rejstriku: 02.04.2020

ICO: 09074 511

DIC: CZ09074511

Pravni forma: akciova spole¢nost

Zapsana do obchodniho rejstriku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B vlozka 25240

Predmét podnikani: ¢innost fondu kvalifikovanych investor(i podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF

Fond byl dne 09.03.2020 na zakladé § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), ¢) a €) ZISIF zapséan do seznamu
Ceské narodni banky (déle jen ,CNB") podle § 597 pism. a) ZISIF.

Investi¢ni akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 ZISIF.

Fond je fondem kvalifikovanych investor(, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF shromazduje penézni prostfedky anebo
penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investord vydavanim Uc¢astnickych cennych papirll a provadi spole¢né
investovani shromazdénych penéznich prostredk( anebo penézi ocenitelnych véci na zakladé urcené investi¢ni strategie
ve prospéch téchto kvalifikovanych investor( a dale spravuje tento majetek.

Fond vytvoril podfond pod ndzvem SALUTEM Realitni Podfond (déle jen ,Podfond”), na jeho ucet mize Fond nabyvat
majetek v souladu s investicni strategii tohoto Podfondu.

Investi¢nim cilem Fondu, resp. Podfondu je zhodnocovani prostfedk( vioZenych Investory prostfednictvim investic
umisténych do Fondu, resp. Podfondu, které jsou alokovany zejména do Ucasti, Nemovitosti a jejich financovani, jakoz i
doinvesti¢nich aktiv ve formé verfejné obchodovatelnych i privatnich investiénich cennych papird, financnich derivatd, repo
obchod.

Investi¢ni strategie a investi¢ni cile Podfondu jsou podrobnéji specifikovany ve statutu Podfondu.

Obhospodarovatel a administrator:

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) byl od 09.04.2020 do 31.8.2021 AVANT investi¢ni spole¢nost
a.s., IC0: 27590 241.

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) je pocinaje 01.09.2021 TILLER investi
ICO: 086 08 733 (déle jen ,investicni spolecnost”, ,obhospodarovatel”). 00\

individudlniho statutarniho organu Fondu, tj. Fond je oprdvnén se v souladu s § 9 ods.
prostrednictvim této osoby.
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V pribéhu roku 2022 investi¢ni spole¢nost vykondvala ¢innost obhospodarovani majetku Fondu v souladu s investi¢nimi
cili definovanymi ve statutu Fondu a pribézné naplrovala jeho investi¢ni strategii.

Fond nemél ve sledovaném ucetnim obdobi zaméstnance. Fond je plné obhospodafovan TILLER investi¢ni spolec¢nost
a.s.

Spravu majetku Fondu zajistuje Vedouci oddéleni obhospodarovani, ktery je zaméstnancem obhospodarovatele Fondu.

Administratorem Fondu je pocinaje dnem 09.04.2020 AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s., ICO: 275 90 241 (déle jen
,2administrator”). Uvedené ¢innosti ve vztahu k Fondu realizuje administrator svymi zaméstnanci.

Clenové predstavenstva a dozordi rady k 31. prosinci 2022:

Statutarni organ:

Clen predstavenstva TILLER investi¢ni spolecnost a.s. od 01.09.2021
PFi vykonu funkce zastupuje Ing. DuSan Klimes, MSc. od 01.09.2021
Dozor¢i rada:

Predseda dozorci rady Ing. Petr Jiricek od 02.04.2020
Clen dozor¢i rady Jaroslav Ton od 01.07.2021

V rozhodném obdobi doslo k nasledujicim zménam v obchodnim rejstfiku:
zména sidla Fondu z:

z Jugoslavska 620/29, Vinohrady, 120 00 Praha 2 na Lazarska 11/6, Nové Mésto, 120 00 Praha 2 od 10.02.2022

2. Vlychodiska pro pripravu ucetni zaverky

Od data vytvoreni Fondu obhospodarovatel o jméni Fondu Uctuje dle Ucetni osnovy urcené pro banky a jiné finanéni
instituce ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o UcCetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpisU, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve znéni pozdéjsich
predpist (déle jen ,VoUBFI").

Ugetni zévérka byla pfipravena na zékladé Gcetnictvi vedeného v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sbh., o Ucetnictvi, ve
znéni pozdgjsich predpist (dale jen ,ZoU") a pfislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice, zejména
VoUBFI. U¢etni zavérka byla sestavena na zakladé akrudlniho principu a na zakladé zasady ocerovani reédlnou hodnotou
ve smyslu Mezindrodnich ucéetnich standard( upravenych pravem Evropské unie.

V souladu s § 4a odst. T VoBUP Fond vykazuje, ocefuje a uvadi informace o finanénich néstrojich podle mezinarodnich
Ucetnich standardl upravenych pfimo pouZitelnymi predpisy Evropské unie (dale jen ,IFRS").

Tato UGetni zavérka je zpracovana v souladu s pozadavky VoUBFI, na usporadani a obsahové vymezeni polozek ucetnf
zavérky a rozsah udajl ke zvefejnéni pro banky a jiné finanéni instituce.

Individualni Ucetni zavérka byla zpracovana jako fadna k datu 31. 12. 2022, za uc¢etni obdobi od 0184~ 031.12.
2022 (dale téz ,ucetni obdobi").

predpoklad o schopnosti Uc¢etni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.
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V souladu s § 187 ZISIF se Ucetni zavérka investicniho fondu ovéruje auditorem.
Fond neni subjektem vefejného zajmu podle § 1a ZoU a je kategorizovan podle § 1b odst. 1 ZoU jako mikro Ucetni

jednotka. Predkladana ucetni zavérka Fondu je nekonsolidovana. Fond nemé v souladu s § 22 ZoU povinnost sestavovat
konsolidovanou ucetni zaverku.

3.  Dulezité ucetni metody

Ucetni zévérka Fondu byla sestavena na principu nepretrzitého a Gasové neomezeného trvani Fondu jako Ucetni jednotky
a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dalezitymi u¢etnimi metodami:

3.1.  Den uskutecnéni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pripadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva,
den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirt, den provedeni platby, popf. inkasa z Uctu klienta, den pfipsani
(valuty) prostredkd podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani
nebo prevzeti zaruky, popf. uvéroveho prislibu, den prevzeti hodnot do uschovy.

Finan&ni aktiva

Nakupy nebo prodeje finan¢nich aktiv jsou vykazany k datu sjednani obchodu — datum, kdy se Fond zavazal koupit
aktivum.

Financni aktivum se zaucCtuje v pfipadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajiciho se nastroje, tj. Ucetni
jednotka vykazuje vSechna sva smluvni prava. Smluvni préava zaniknou, pokud Fond uplatni prava na vyhody definované
smlouvou, tato prava zaniknou, nebo se téchto prav vzda. Pokud by prevod finanéniho aktiva nesplfioval kritéria k
oductovani, pak Fond o prevedeném aktivu neuctuje jako o svém aktivu.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast se oductuje, pokud vyprsela prava na obdrzeni penéznich tokl z investic nebo prevedla
vSechna podstatna rizika a uzitky z vlastnictvi.

Vynosy z dividend jsou U¢tovany v ramci vynosut z dividend, jakmile na né Fondu vznikne narok.
Finan&ni zavazky
Vznik nebo prevody finan¢niho zavazku jsou vykazovany k datu sjednani obchodu.

Fond zauctuje finanéni zavazek v pfipadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajiciho se nastroje, tj. Ucetni
jednotka vykazuje vSechny své smluvni povinnosti.

Fond vyjme finanéni zavazek z rozvahy v pfipadé, Ze financni zavazek zanikne, tedy v pfipadé, Ze je povinnost definovana
smlouvou splnéna, zruSena nebo skonci jeji platnost.

Smeéna se stavajicim dluznikem a véritelem dluhového nastroje s podstatné rozdilnymi podminkami se zobrazuje jako
zanik plvodniho finanéniho zavazku a zauctovani nového finan¢niho zdvazku.

3.2. FinancCni aktiva

Fond pred klasifikaci financnich aktiv provadi analyzu jednotlivych slozek majetku, pfedevsim pak
papird, a stanovi, zda se jedna o dluhové finanéni aktivum nebo kapitalovy nastroj. Kapitalovym na
dokladajici zbytkovy podil na aktivech Uc¢etni jednotky po odecteni vSech jejich zavazkd.
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V pfipadé, ze Fond drZi investi¢ni akcie nebo podilové listy, kdy na svou zaddost ma pravo na odkup téchto cennych papirg,
investi¢ni akcie nebo podilové listy pfedstavuji smluvni pravo pfijmout hotovost nebo jiné finanéni aktivum a bude se tak
zpravidla jednat o dluhové financni aktivum.

3.2.1. Dluhova finanéni aktiva
Mezi dluhova finanéni aktiva se z rozvahy radi:
e Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami,
e nékterd Ostatni aktiva.

Polozka ,Pohledavka za bankami a druzstevnimi zaloznami“ obsahuje zejména bézné ucty, terminoveé vklady, poskytnuté
uveéry, poskytnuté uvéry v ramci repo obchodl a ostatni pohledavky u centralnich bank, bank nebo druzstevnich zalozen.

Financnimi dluhovymi aktivy v polozce "Ostatni aktiva" jsou zejména ostatni pohledavky ke tretim osobam, pohledavky z
obchodovani s cennymi papiry.

Fond klasifikuje své investice do dluhovych finan¢nich aktiv na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto finanénich
aktiv a na zakladé charakteristik smluvnich penéZnich tokd plynoucich z téchto finanénich aktiv. Portfolio finanénich aktiv
je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zaklade realnych hodnot. Fond se soustfeduje pfedevsim na informace o
realné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a k rozhodovani.

Smiluvni penézni toky z dluhovych néstrojd Fondu jsou tvoreny zpravidla pouze jistinou a Urokem, ale pfesto nejsou tyto
cenné papiry klasifikované jako drzené za ucelem inkasovani smluvnich penéznich tokd ani jako cenné papiry drzené za
Ucelem inkasovani penéznich tokl a uréené k prodeji. Z vySe uvedeného plyne, Zze vSechny investice do dluhovych
finan¢nich aktiv Fond klasifikuje jako finanéni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty (ddle také jako ,FVTPL").

Zasady Fondu vyzaduji, aby investi¢ni spole¢nost hodnotila informace o téchto finanénich aktivech na zakladé realné
hodnoty spolu s dal$imi souvisejicimi finanénimi informacemi.

Fond pfi prvotnim zauc¢tovani oceriuje finanénim aktivum redlnou hodnotou. Nasledné zmény realné hodnoty a oductovani
finan¢niho aktiva je U¢tovano do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je soucasti polozky ,Zisky
nebo ztraty z financ¢nich operaci“ mimo nabéhlé uroky, které jsou Uc¢tovany v ¢asové souvislosti do vysledku hospodareni
daného roku a ve vykazu zisku a ztraty se vykazuji v polozce ,Vynosy z Urok a podobné vynosy"”.

Finanéni nastroje jsou reklasifikovany pouze tehdy, kdyz se zméni obchodni model pro spravu celého portfolia.
Reklasifikace ma prospektivnivliv a je aplikovéna od poc¢atku vykazovaného obdobi, které nasleduje po zméné obchodniho
modelu.

3.3.  Finanéni zavazky

Financni zavazky jsou nederivatoveé finanéni zavazky, jejichz podstata vyplyva ze smluvni dohody, kdy Fond ma povinnost
dorucit drziteli hotovost nebo jiné financni aktivum.

Fond klasifikuje své financni zavazky v realné hodnoté do zisku nebo ztraty, na zakladé toho, ze tyto zavazky patfi do
skupiny finanénich aktiv a zavazk(, které jsou jako celek fizeny a jejichZ vykonnost je vyhodnocovana na zakladé realné
hodnoty.

Fond pfi prvotnim zauctovani ocenuje finanéni zavazky realnou hodnotou. Nasledné zmény realné hodnoty pfifaditelné
uvérovému riziku jsou vykazovany v rozvaze jako ocenovaci rozdil a ostatni zmény redlné hodnoty, nabehlé prlslusenstw
a oductovani financnich zavazk{ je Uc¢tovano do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztrg
polozky ,Zisky nebo ztraty z financnich operaci”.
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3.4.  Penézni prostredky

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady na béznych uUctech u bank a jiné kratkodobé investice na
aktivnim trhu se splatnosti tfi mésice nebo méné a kontokorentni Ucty. Pfec¢erpani bankovnich Uctl se v rozvaze vykazuje
v zavazcich v polozce ,Zavazky vaci bankam a druzstevnim zaloznam”,

3.5.  ZpUsoby ocenovani

Majetek a dluhy Fondu se v souladu s ust. § 196 ZISIF ocenuji redlnou hodnotou podle mezinarodnich Ucetnich standardd
(déle jen ,IFRS") upravenymi pravem Evropskeé unie. Konkrétné jako vychodisko pro definovani rediné hodnoty je zpravidla
pouzit standard IFRS 13.

U vybranych finanénich nastrojl mize byt realna hodnota zejména z dlivodu zanedbatelného kreditniho a turokového rizika
a kratké doby splatnosti aproximovana jmenovitou/nabéhlou hodnotou. Jedna se zejména o:

a) zUstatky na penéznich Uctech;
b) penézni ekvivalenty;
c) pohledavky a zavazky s kratkou splatnosti.

Vice informaci je uvedeno v odstavci 13 Redlna hodnota.
3.6.  Vzajemna zuctovani

Financni aktiva a zavazky se vzajemné zapocitavaji a Cista Castka je vykazana v rozvaze, pokud existuje pravné
vymahatelny narok na zapocteni zictovanych castek a existuje zamér vyporadat je v Cisté vysi nebo realizovat aktivum a
vyporadat zavazek soucasné. Pravné vymahatelny narok nesmi byt podminén budoucimi udalostmi a musi byt vynutitelny
v ramci bézného podnikani, ale i v pfipadé selhani, platebni neschopnosti nebo Upadku Fondu nebo protistrany.

3.7.  Zasady pro ucétovani nakladd a vynosu

Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz ¢asové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouziti této zasady nebylo
mozné podat vérny a poctivy obraz pfedmétu Ucetnictvi Fondu, bude administrator postupovat odchylné. Casové rozlisenf
neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jednd o nevyznamné ¢astky, kdy jejich zu¢tovanim do nakladl nebo do vynosu
bez Casového rozliseni neni dotCen Ucel casového rozliseni a Ucetni jednotka tim prokazatelné nesleduje zamérnou Upravu
hospodarského vysledku, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje, popr. pfijmy.

Opravy ndklad nebo vynost minulych Uc¢etnich obdobi se Uctuji na uétech nakladd nebo vynosd béZzného obdobi, pokud
se nejedna o opravy zdsadnich chyb tykajicich se pfedchozich obdobi, které se Uétuji jako Upravy vysledkd minulych let.

3.7.1. Vynosy a naklady z poplatk a provizi

O vynosovych nebo nakladovych poplatcich se UCtuje ve vécné a Casové souvislosti k datu realizace transakce. O
nakladech nebo vynosech z provizi se Uctuje ve vécné a ¢asové souvislosti.

3.8.  Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské mené prepoctené devizovym kurzem platnym
Prepocet cizi mény u financnich aktiv a zavazk( ocenovanych redlnou hodnotou do zisku nebo ztrg
realné hodnoty tohoto aktiva nebo zavazku. Ostatni aktiva a zavazky vycislené v cizi méné




SALUTEM FUND SICAV, a.s.
ICO: 090 74 511
Priloha radné ucetni zavérky k 31. 12. 2022 (v tis. K<)

k datu Ucetni zavérky a vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a zavazk( vycislenych v cizi méné jsou vykazany ve
vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci”.

3.9. Danzpfijm0

Danovy zaklad pro dan z pfijm0 se propocte z vysledku hospodareni bézného Ucetniho obdobi pfipoctenim darové
neuznatelnych naklad(, odectenim vynos(, které nepodléhaji dani z pfijmd a pfipoétenim zisku nebo ztraty nezohlednéné
ve vysledku hospodareni, ktery je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty.

OdloZena dan vychazi z veskerych doc¢asnych rozdild mezi Ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazk( s pouzitim
ocekavané danové sazby platné pro obdobi ve kterém budou pfechodné rozdily zakladem splatné dané. O odlozené
danové pohleddvce se Uctuje pouze v pfipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich Uéetnich
obdobich. V podminkach ¢innosti Fondu vznika odloZena dan zejména z titulu zmén v ocenéni majetku drzeného na ucet
Fondu. OdloZeny danovy zavazek se vykazuje v polozce ,Ostatni pasiva” a odlozena dafova pohledavka je soucasti
polozky ,Ostatni aktiva”. Zména odlozené dané vztahujici se k pfechodnym rozdildm vykdzanym v rdmci rozvahy je také
vykdzdna v rozvaze jako sniZeni/zvySeni téchto prechodnych rozdill. Ostatni zmény odloZené dané jsou vykazany ve
vykazu zisku a ztraty v rdmci polozky ,Dan z prijmu”.

3.10. Tvorba rezerv

Rezervy jsou uréeny k pokryti zdvazkd nebo ndkladd, jejichZ povaha je jasné definovdna a u nichz je k rozvahovému dni
bud pravdépodobné, Ze nastanou, nebo jisté, ze nastanou, ale neni jista jejich vyse nebo okamzik jejich vzniku.

Rezerva se tvori v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:
e existuje povinnost (pravni nebo vécnad) plnit, kterd je vysledkem minulych udalosti,

e jepravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odtok prostfedkd predstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz
"pravdépodobné” znamena pravdépodobnost prevysujici 50 %,

e je mozné provést primerené spolehlivy odhad vyse plnéni.
Pro dosazeni nejlepsiho odhadu rezervy se berou v Uvahu veskera rizika a nejistoty, které nevyhnutelné provazi mnoho
souvisejicich udalosti a okolnosti. Budouci udalosti, které mohou mit vliv na ¢astku nezbytnou k vyporadani dluhu, se
zohlednuji v Castce rezervy v pfipadé, Ze existuje dostatecné objektivni jistota, ze k nim dojde. Pfi vycisleni rezervy se

neberou v Uvahu zisky z ocekavanych vyrazeni aktiv, a to ani tehdy, kdy ocekavana vyfazeni jsou tésné spojena s udalosti,
jez je pficinou tvorby rezervy.

3.11. Podminéna aktiva, podminéné zavazky a podrozvahové polozky

Kromé obchodd, které vedou k vykazani aktiv a zavazkl v rozvaze, vstupuje Fond i do transakci, kterymi mu vznikaji
podminéna aktiva a zavazky.

Podminéna aktiva a podminéné zavazky jsou evidovany v podrozvahové evidenci.

Tyto transakce Fond sleduje, nebot predstavuji dllezitou sou¢dst jeho ¢innosti a maji podstatny vliv na Grover rizik, kterym
je Fond vystaven (mohou zvysit nebo snizit jina rizika, napr. zajisténim aktiv a zavazkd vykdzanych v rozvaze).

Podminéné aktivum/zavazek je mozné aktivum/zavazek, které je disledkem minulych udalosti a jehoz existence bude
potvrzena tim, Ze v budoucnosti nastane (nenastane) nejistd udalost, kterd neni piné pod kontrolou Fondu. Podminénym

neodvolatelné uveroveé prisliby, ruceni apod.
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Vyjma podminénych aktiv a podminénych zavazk( jsou v podrozvahové evidenci vedena také aktiva vyplyvajici z ¢innosti
spocivajicich ve spravé a Uschové cennosti a cennych papir a souvisejici zavazky prislusna aktiva klientdm vratit (napr.

aktiva ve spravé). Podrozvahovymi polozkami jsou i nominaini hodnoty urokovych a ménovych nastrojd, véetné forwardd,
swapd, opci a futures. Detailni informace o derivatovych operacich jsou popsany v bodé Derivaty.

3.12. Cenné papiry vydavané Fondem

Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii: zakladatelské akcie.

Zakladatelské akcie

Zakladatelské akcie maji podobu listinného cenného papiru a jsou vydavany ve formé na jméno.
Se zakladatelskymi akciemi Fondu jsou spojena nasledujici prava:

e pravo na podil na zisku Fondu, ktery nevznikl z investi¢ni ¢innosti (dividenda), schvaleny valnou hromadou Fondu
k rozdéleni,

e pravo na prednostni upsani novych zakladatelskych akcii Fondu pfi zvyseni zapisovaného zakladniho kapitalu
Fondu, ledaze valna hromada Fondu rozhodne o vylou¢eni nebo omezeni pfednostniho prava na upisovani novych
zakladatelskych akcii,

e pravo Ucastnit se valné hromady Fondu, hlasovat na ni, pozadovat a dostat vysvétleni zdlezitosti tykajicich se
Fondu a pravo uplatriiovat na valné hromadé Fondu navrhy a protinavrhy,

e pravo kvalifikovaného akcionare dle § 365 Zakona o obchodnich korporacich pozadat predstavenstvo Fondu o
svolani mimoradné valné hromady Fondu k projednani navrzenych zalezitosti,

e pravo na podil na likvidaénim zUstatku pfi zruseni Fondu s likvidaci,
e pravo na bezplatné poskytnuti aktualniho znéni tohoto Statutu a posledni vyrocni zpravy.

Hodnota zakladatelskych akcii pfedstavuje zapisovany zakladni kapital.

4.  Regulatorni pozadavky

Fond podléhd dohledu ze strany Ceské nérodni banky. Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s. (déle jen ,depozitar”)
vykonava pro Fond funkci depozitafe ve smyslu § 83 ZISIF a poskytuje sluzby dle depozitarské smlouvy, jejiz posledni
znéni je ucinné od 22. 05. 2022.

5. Zmeény ucetnich metod

Ugetni metody pouzivané Fondem se béhem sledovaného téetniho obdobi nezménily.
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6.  Opravy chyb minulych let a vliv téchto oprav na vilastni
kapital

Ve sledovaném obdobi Fond nerealizoval zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na vlastni kapital.
7. Vyznamné polozZky v rozvaze
7.1.  Financni nastroje

Fond zvefejiiuje informace pozadované uUcetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje finan¢ni nastroje do nasledujicich
kategorii:

tis. K& Ocenéné Ocenéné realnou hodnotou
nabéhlou do ostatnfho tplného vysledku do zisku nebo ztraty
hodnotou ) o oL S
dluhové kapitalové povinné uréena
nastroje nastroje
Aktiva

Pohledavky za bankami

Pasiva

7.2.  Pohledavky za bankami

tis. K¢ 2022 2021
ZUstatky na béZnych Uctech 30 30

Fond na konci sledovaného obdobi eviduje pohledavky za bankami pouze na béznych Ucétech ve vysi 30 tis. K& (2021:
taktéz 30 tis. K¢).

7.3.  Zakladni kapital

K 31.12. 2022 eviduje Fond zakladni zapisovany kapital ve vysi 100 tis. K¢.

Zakladni kapital je tvofen 100 000 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé s jmenovitou hodnotou 1 K¢.

7.4.  Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi

Soucasti polozky Obdoba nerozdélenych zisk( nebo neuhrazenych ztrat z predchozich obdobi jsou nerozdélené zisky z
predchozich obdobf a zisky/ztraty z oductovani kapitalovych finan¢nich aktiv.
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NiZe uvedena tabulka zobrazuje strukturu nerozdélenych ziskl a neuhrazenych ztrat:

tis. K& 2022 2021
ZUstatek nerozdélenych ziskd/ztrat k 1.1.2021 -68 0
Zvyseni/snizeni nerozdélenych zisk(/ztrat z vysledku hospodareni minulého roku -2 -68

Celkem k 31.12. -70 m

Ztrata bézného ucetniho obdobi v roce 2021 ve vySi -2 tis. KE byla prevedena na neuhrazené ztraty minulych obdobi roku
2022. V roce 2022 Fond nevytvoril zisk ani ztratu.

8.  Vyznamné poloZky ve vykazu zisku a ztraty

8.1.  Finan¢ni nastroje

Fond za sledované obdobi eviduje nasledujicich zisky nebo ztraty vykazané v souladu s IFRS 9 ve vykazu zisku nebo ztraty
nebo v ostatnim uplném vysledku:

tis. K& Ocenéné Ocenéné redlnou hodnotou
nabéhlou d RPN , ; .
o ostatniho Uplného vysledku do zisku nebo ztrat
hodnotou ) P vy ] L yv ]
dluhové kapitdlové povinné uréené
nastroje nastroje
Finanéni aktiva

Zisk nebo ztrata
z finan&nich aktiv

Finanéni zavazky

Zisk nebo ztrata
z finanénich zavazk
Zisk nebo ztrata
z finanénich nastroju

8.2.  Vynosy a naklady na poplatky a provize

tis. K& 2022 2021
Vynosy z poplatk(l a provizi 0 0
Naklady na poplatky a provize 0 -2
ostatni 0 -2

Caen |0

Fond na konci minulého obdobi evidoval naklady na poplatky a provize v celkové vysi 2 tis. K¢ jednalo se o poplatky LEI
Za sledované obdobi Fond neeviduje tyto vynosy ¢i naklady.
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8.3.  Splatna dan z pfijm(

tis. K& 2022 2021
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné cinnosti pred zdanénim 0 -2

Zohlednéni danové ztraty minulych let

Zéklad dané po odedten dafiové ztréty _-

Na ocekavanou vysi dané z prijmu pravnickych osob za sledované obdobi nebyla v Ucetnictvi vytvofena rezerva.

8.4.  OdloZeny danovy zavazek/pohledavka

Odlozené daneé z pfijmu jsou pocitany ze vsech docasnych rozdilll za pouziti danové sazby platné pro obdobi, ve kterém
budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

Fond nevykazuje k 31. 12. 2022 odlozeny danovy zavazek ani pohledavku.

9.  Vynosy podle geografického ¢lenéni

Fond provozuje svou ¢innost pouze na tzemi Ceské republiky.

10. Podminéna aktiva, podminéné zavazky a podrozvahoveé
polozky

tis. K& 2022 2021
Hodnoty predané k obhospodarovani 0 0

Coken |0 0

Fond k rozvahovému dni nevykazuje zadné hodnoty pfedané k obhospodarovani investi¢ni spolecnosti, ktera provadi
pouze administraci fondu.

11.  Zalohy, zavdavky, zapUQjcky, Uvery a zajisténi poskytnuté
¢lendm Fidicich a kontrolnich organ(

Fond neposkytl Zzadné zalohy, zavdavky, zapUjcky a Uvéry ¢lendm statutarniho orgdnu ani ¢lenim dozor&i rady. Zaroven
za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.
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12. Identifikovana hlavni rizika dle statutu

12.1.  Rizeni rizik

Cinnost Fondu je vystavena zejména Gvérovému riziku.

Fond v rdmci své ¢innosti zfizuje podfondy, na kterych probiha investiéni ¢innost. Fond nerealizuje investi¢ni ¢innost.

12.2. Expozice a koncentrace rizik v tis. K&

Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména nasledujicim rizikim a jejich koncentraci:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace

Ceskoslovenska obchodni banka,

Bézné ucty kreditnf 30 100,0 %

a.s.
Celkovy souget 100,0 %

12.3. ldentifikovana hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku Fondu

12.3.1. Uvé&rové riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: vysoky/stfedni)

Riziko vzniku ztraty Fondu v pfipadé, kdy protistrana nebude schopna dostét svym zavazkdm, tj. splatit své dluhy, vyplatit
ndlezitosti aktiv, které vydala a dodrzet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jiné plnéni), ke kterym se zavazala.

Uvérové riziko Fondu plyne zejména z penéznich prostiedk( ulozenych u bank.

Informace, které Investi¢ni spole¢nost jako obhospodafovatel Fondu vyuziva k fizeni Gvérovych rizik, mohou byt nepfesné
a neuplné. | kdyz Investi¢ni spolecnost vyhodnocuje uvérové expozice Fondu, které povazuje z pohledu uvéroveho rizika
za dulezité, mize se stat, Ze riziko Upadku dluznika m(Ze vzniknout v disledku udalosti nebo okolnosti, které Ize téZce
predvidat a odhalit (napfiklad podvody). Investi¢ni spole¢nosti mize také selhat pfi ziskavani informaci nezbytnych pro
vyhodnoceni Uvérového a obchodniho rizika protistrany.

Ugetni hodnota finan¢nich aktiv ocenénych redlnou hodnotou do zisku nebo ztréty predstavuje nejlep$i odhad maximalni
expozice Fondu v0c&i Uvérovému riziku.

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

tis. K& Uvéry Pohledavky Bé&zné Gcty Ostatni Celkem
Standardni 0 0 30 0 30
Po splatnosti 0 0 0
Presmlouvané 0 0 0
Ztratové 0 0 0 0

0
Cakem ki prosna ] 00|l 0 @

Stav obchodnich pohledavek Fondu je priibézné sledovan a posuzovan dle doby splatnosti.
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12.3.2. Meénové riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky/stfedni)

Ménové spocivajici v tom, ze hodnota investice maze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond mize drzet investice
i vjinych méndch, nez je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy mze stoupat nebo klesat v disledku zmén ménovych
kurzd. Nepfiznivé pohyby ménovych kurz( mohou mit za nasledek ztratu kapitalu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zUstatky. Funkéni ménou Fondu
je CZK a je-li uskute¢néna transakce denominovana v jiné méné, je prepocitana, stejné tak jsou prepocitavany zlstatky
pohledavek a zavazkd, které z transakce plynou. Dasledkem je vznik kurzovych rozdill s vlivem na celkovy vysledek
hospodareni (kurzovy zisk/ztrata).

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni aktiva Fondu k 31. 12. 2022 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarné zdstatky
evidovany:

tis. K¢ v CZK Celkem
Pohledavky za bankami 30 30

Nasledujici tabulka zobrazuje pasiva Fondu k 31. 12. 2022 v rozdéleni dle jejich mény, v niZ jsou primarné zlstatky
evidovany:

tis. K¢ v CZK Celkem
Vlastni kapital 30 30

Fond neni vystaven ménovému riziku.

12.3.3. Riziko koncentrace (stupen vystaveni Fondu riziku: vysoky).

Koncentrace pozic mdze Fond vystavit ztratam, a to i navzdory tomu, Ze ekonomickeé a trzni podminky mohou byt v daném
oboru nebo odvétvi vSeobecné pfiznivé. Fond ma koncentraci pouze viéi bankovnimu sektoru v Ceské republice.

12.3.4. Riziko odejmuti povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli (stuperi vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Riziko, ze CNB odejme povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli, jestlize bylo vydéno rozhodnuti o jeho Upadku nebo jestlize
byl insolvenéni ndvrh zamitnut proto, Ze majetek Obhospodarovatele nebude postacovat k Uhradé nakladd insolvenéniho
fizeni.

13. Realna hodnota

Realna hodnota je cena, ktera by byla prijata za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku v fadné transakci mezi
Ucastniky trhu k datu ocenéni. Finanéni aktiva a zavazky v redlné hodnoté obchodovana na aktivnich trzich (napf. verejné
obchodované derivaty a cenné papiry uréené k obchodovani) vychazi z kétovanych trznich cen na konci obchodovani k
datu vykazani. Redlnd hodnota financnich aktiv a zévazkd, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu (napr. derivaty
neobchodované na burze), se stanovi pomoci ocefiovacich metod. Fond pouziva rdzné metody a vychdzi z trznich
podmmek eXIStUJICICh ke kazdemu datu ucetm zaverky Pou2|te metody ocenovam zahmup uplatnént Srovnatelnych

maximalnim vyuziti trznich vstup& a vstupl specifickych pro danou entitu.

Vsechna zvefejnéna ocenéni realnou hodnotou jsou opakujici se ocenéni realnou hodnotou.
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Finan¢ni nastroje

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pouzivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni redlné hodnoty).

V pripadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouzita trzni kotace, nicméné z dvodu omezené likvidity nelze trh povazovat
za aktivni (na zakladé dostupnych ukazateld likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici do Urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocernovacich modell, pouzivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trzni Udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocefiovaciho modelu charakterizovany jako
objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci Urovné 2 hierarchie realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v
souvislosti se stanovenim hodnoty na urovni 2 obvykle povazuji vynosové kfivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze realnou hodnotu urcit ani na zakladé dostate¢né ¢asto kotovanych trznich cen, ani s pouzitim
ocenovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich Udajd. Za této situace se s pouZzitim
realistickych predpoklad’ provede odhad individuélnich ocenovacich parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity
objektivné nezjistitelny vstup ocenovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova kotace nedostatecné
aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci Urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Prfi stanoveni hodnoty na tUrovni 3
se pro stanoveni redlné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici predepsané metody ocenéni aktiv (ocekavané
penézni toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni administratora.

Aktiva a pasiva oceriovana redlnou hodnotou v ramci Urovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jez nejsou na trhu pfimo zjistitelné. Mezi aktiva,
ktera jsou ocenovany realnou hodnotou v ramci urovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba financni aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investi¢ni aktiva, pohleddvky a pasiva ocefiované realnou hodnotou proti zisklim nebo ztratam
jsou ocefovany zpravidla na zakladé znaleckych posudk( nebo interniho ocenéni administratora, protoze jejich trzni
hodnota neni jinak objektivné zjistitelna.

Zajisténi financniho instrumentu ma zasadni vliv na ocenéni majetku, a to zejména v meznich situacich. Jestlize je financni
instrument dostate¢né zajistén, je mozné jeho cenu stanovit v plvodni vysi, ackoli dle U¢etnich predpist, nebo dle predpist
souvisejicich s pravni Upravou podnikaniinvesti¢nich Fondd, je tfeba provést korekce ze zésady opatrnosti. A to tfeba i do
vySe 100 %. Kontrola zajisténi vzdy k datu ucetni zavérky a dale ke dni zjisténi zavaznych skutecnosti.

Uvérové riziko u finan¢nich zdvazkd stanovujeme stejné jako u Gvérovych pohleddvek. Budouci zévazky diskontujeme na
zékladé sazby, kterd se skladd z kreditniho rizika (bonity klienta) a trzniho rizika (sazby CNB, ECB). Dand metoda je dle
naseho nazoru vhodnd, nebot reflektuje aktuadlni situaci véfitele, které by mohlo mit vliv tfeba na pred¢asné splaceni Uvéru
a dale na vyvoj trhu. Tim jsme schopni stanovit, za jakych podminek by dal tento zadvazek poridit v souc¢asnosti, a to
odpovida definici realné hodnoty.

13.1. Hierarchie realnych hodnot

Hierarchie realnych hodnot ma tyto Urovné:

e Uroveri 1 — Redlna hodnota je stanovena pomoci neupravenych kétovanych cen na aktivnich trzich, k nimz méa
Ucetni jednotka pristup ke dni ocenéni

e Urover 2 — Redlna hodnota je stanovena pomoci jinych nez kétovanych cen zahrnutych do trovné 1, které jsou
pfimo ¢i nepfimo pozorovatelné pro aktivum ¢i zavazek
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na zakladé vyznamu pro stanoveni celkové realné hodnoty. Pokud ocenéni redlnou hodnotou pouziva pozorovatelné
vstupy, které vyzaduji vyznamné Upravy na zakladé nepozorovatelnych vstupd, je toto ocenéni ocenénim urovné 3.
Posuzovani vyznamu urcitého vstupu pro ocenéni realné hodnoty v plném rozsahu vyzaduje Usudek s ohledem na faktory
specifické pro dané aktivum nebo zavazek.

Nasledujici tabulka analyzuje v rdmci hierarchie realnych hodnot aktiva a zavazky Fondu (podle tfidy) ocenéné realnou
hodnotou k 31. prosinci 2022.

Rok 2022

tis. K& Uroven 1 Uroveri 2 Uroven 3 Celkem
Aktiva
Pohledavky za bankami

Celkem k 31. prosinci -I-I_

Zavazky

Celkem k 31. prosinci 0o 0o 0 0

Rok 2021

tis. K& Urovefi 1 Urovefi 2 Urovefi 3 Celkem
Aktiva
Pohledavky za bankami

Celkem k 31. prosinci -I-I_

Zdvazky

Celkem k 31. prosinci .0 0o 0 0]

Pro vSechny pfesuny finanénich nastroji mezi jednotlivymi stupni hierarchie ocefovani realnou hodnotou plati
predpoklad, ze nastaly na zacatku vykazovaného obdobi. Za nejvyssi uroven povazuje Uroven jedna, kdy je cena stanovena
na zakladé kotaci na aktivnich trzich. Jestlize dochazi k nizké likvidité finanéniho aktiva na regulovaném trhu, ztraci kotace
vyznam a je vhodnéjsi presunout aktivum do urovné 2 nebo 3. Takovym prikladem mohou byt néktere dluhopisy,
obchodované na ceském regulovaném trhu. Tento trh se potyka s vyraznymi problémy s likviditou.

V pribéhu let 2021 ani 2022 nedoslo k zadnym pfesundm.

13.2. Techniky ocefiovani a vstupni veliciny

Popis ocefovaci techniky a vstupnich veli€in rovné 2 a 3

Pro ocenéni redlné hodnoty na urovni 2 vychazime vétsinou z porovnavaci metody. Na zakladé zjisténych informaci z trhu
u obdobnych finanénich nastrojl, které se aktivné obchoduji se stanovy koeficienty pro srovnatelné transakce ¢i
multiplikatory a ty se nasledné pouZiji k odvozeni realné ceny. Vstupni veliciny byvaji obdobné smlouvy, kotované ceny
podobnych aktiv, ménové kurzy, urokové sazby.

Pro ocenéni redlné hodnoty na urovni 3 vychazime primarné z ocenéni vynosovym zpldsobem nebo Ucetni hodnotou. Na
zakladé vstupnich velicin aplikuje jednotka nékterou z oceriovacich metod a na jejich zékladé stanovi redlnou hodnotu.
Mezi vstupni veli¢iny patfi informace a finanénim aktivu, urokové sazby, analyza vyvoje hospodarstvi, informace z
finanénich trh{, emisni podminky, finanéni analyza dluznika apod.

Majetkové metody stanovuji hodnotu majetkové podstaty podniku (substanci). Majetkova hodnota je pak déna jako rozdil
mdmdualne ocenenych polozek majetku a zavazku Majetkove ocenenl lze clenlt v zavislosti na tom, podle jakych zasad
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prodejem jednotlivych ¢asti majetku podniku po Uhradé zdvazkd. Mezi majetkové metody patfi rovnéz metoda ucetni
hodnoty. V tomto pfipadé vychazime z ocenéni majetku a zavazk( na bazi Ucetnich principl a zdsad. V ramci precenéni
dil¢ich slozek majetku a zdvazk( Ize samoziejmé vyuzit i ostatni aplikovatelné metody

Technika ocenéni trzni komparace — porovnavani ur¢uje hodnotu financéniho aktiva na zakladé porovnani ocenované
hodnoty se srovnatelnymi veli¢inami zjisténymi v podobné oblasti podnikani, které jsou vefejné obchodovatelné nebo jsou
soucasti vefejné ¢i soukromé transakce. Prihlizi se rovnéz k pfedchozim transakcim tykajicim finanéniho aktiva. Odhad
se provadi na zakladé ,metody srovnatelnych multiplikdtor(d” nebo na zakladé ,metody srovnatelnych transakci”.
Srovnatelné transakce jsou analyzovany na zakladé kritérii porovnatelnosti, jakymi jsou podminky transakce, jeji rozsah a
termin realizace. Tato analyza je dulezitd pfi vybéru prislusnych koeficientd, které se aplikuji na finanéni Udaje
ocenovaného podniku. Prislusné udaje jsou porovnany a nalezité upraveny s ohledem na financ¢ni aktivum

Ocenéni vynosovym zplsobem - Jednou z téchto metod je metoda diskontovanych penéznich tokd. V ramci této metody
jsou odhadovany budouci penézni toky, véetné pokracujici hodnoty na konci projektovaného obdobi, které jsou
diskontovany na soucasnou hodnotu pozadovanou mirou vynosnosti. Metoda diskontovanych penéznich tokl je
povazovana (spolu s ostatnimi modely pouzivajicimi predikce budoucich vysledk() za teoreticky nejspravnéjsi metodu
ocenéni, protoze explicitné bere do Uvahy budouci uzitek spojeny s vlastnictvim ocenovaného aktiva.

Ocenovaci technika a vstupy pouzité pfi méreni realné hodnoty investici urovné 3 ke konci sledovaného ucetniho obdobi
jsou nasleduijict:

tis. K& Readlnd hodnota  Ocerovaci technika Pouzité vstupy
Aktiva
Pohledavky za bankami 30 DCF Model Pribor

13.3.  Popis ocerovacich postupl pouzitych Ucéetni jednotkou v trovni 3

13.3.1. Ocenéni poskytnutych Gvérd
vynosovym zplGsobem

Model ocenuje finan¢ni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich tokd. Diskontni
sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na Urovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj
na finan¢nich trzich. K tomuto Ucelu je potfeba dostatek vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potfeb,
minimalné 1x ro¢né, trzni riziko pribézné.

13.3.2. Ocenéni prijatych aveérd
vynosovym zplisobem
Model ocenuje finan¢ni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich tokd. Diskontni
sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na urovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj

na finanénich trzich. K tomuto Ucelu je potfeba dostatek vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potfeb,
minimalné 1x ro¢né, trzni riziko pribé&zné.
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Sladéni pohyb( na drovni 3 hierarchie redlnych hodnot

Sladéni pohybU na Urovni 3 hierarchie redlnych hodnot podle tfid nastrojl je k 31.12.2022 nasledujici:

tis. K¢ Zisk
/ztrata
Redlnd  zprecen
hodnota énido
k1.1. vysledku
hospoda
feni
Aktiva
Pohledavky za 30 0
bankami

Zisk
/ztrata
Z pfecen
énido
ostatnih
o}
Uplného
vysledku

) - Pfevody  Redlnd
Nsl;lrj]?ky/ Prodeje Emise Vygcr)“fad zado  hodnota
arovné3 k31.12.
) 0 0 2 0 30

(Cotemaave | 20| 0] 0] 2l 0 02 0 3

Zdvazky

Celkem
zavazky

Sladéni pohyb( na Urovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid nastrojd je k 31.12.2021 nasledujici:

Zisk
/ztréta
Redlnd  zpfecen
tis. K& hodnota éni do
k1.1. vysledku
hospoda
feni
Aktiva
Pohledayky za 62 0
bankami

Ostatni aktlva

Zisk
/ztréta
Z precen
énido
ostatnih
o}
Uplného
vysledku

) - Pfevody  Redlnd
Nsl;lrj]?ky/ Prodeje  Emise Vygcr)“fad zado  hodnota
drovné3 k31.12
20 0 0 52 0 30

-I-I-ﬂ-ﬂ-l_

Zdvazky
Ostatni pasiva

Celkem
zavazky

14,

14.1. Osoby oviadané

Fond neeviduje Ucasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem.

Transakce se spfiznénymi osobami




14.2. Osoby ovladajici

Jméno/Nazev ovladajici osoby:
Sidlo/Bytem:
ZpUlsob ovladani:

Podil na hlasovacich pravech:

SALUTEM FUND SICAV, a.s.
ICO: 090 74 511
Priloha radné ucetni zavérky k 31. 12. 2022 (v tis. K<)

Jaroslav Ton
U Ladronky 1117/38, Bfevnov, 169 00 Praha 6
90% primy podil

90% primy podil

15.  Vyznamné udalosti po datu ucetni zaverky

K 31.12.2022 doslo rozhodnutim statutarniho orgdnu Fondu ke zruseni Podfondu a pfevodu majetku a dluh(i z Podfondu
na investicni ¢ast Fondu. Fond tak s ucinnosti od 1. 1. 2023 se stal akciovou spolecnosti s proménnym zakladnim

kapitalem, ktera nevytvari podfondy.

Sestaveno dne: 28. 4. 2023

Ing. Dusan Klimes, MSc.
zmocnény zastupce Clena predstavenstva

TILLER investi¢ni spolecnost a.s.
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AUDI|TONE O Nexia

Zprava nezavislého auditora

o ovéreni
ucetni zavérky

k 31. prosinci 2022

SALUTEM Realitni Podfond
SALUTEM FUND SICAV, a.s.

Praha, duben 2023



AUDITONE

Nazev Gcetni jednotky:
Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod cislem:

1CO:
Statutarni organ:

Pfedmét cinnosti:

Ovérované obdobi:
Pfijemce zpravy:

Nazev spolecnosti:

Evidencni Cislo auditorské
spolecnosti:

Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod Cislem:

1C0:

Telefon:

E-mail:

Odpovédny auditor:
Evidencni Cislo auditora:

Udaje o auditované Gcetni jednotce

SALUTEM Realitni Podfond, SALUTEM FUND SICAV, a.s.
Lazarska 11/6, 120 00 Praha 2 Nové Mésto

Méstského soudu v Praze
oddil B Cislo vlozky 25240
090 74 511

TILLER investi¢ni spolecnost, a.s., pfi vykonu funkce clena
predstavenstva zastupuje Ing. Dusan Klimes, MSc..

Predmétem podnikani spolecnosti je ¢innost fondu kvalifikovanych
investord podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb., o
investicnich spolecnostech a investicnich fondech, v platném znéni

1. leden 2022 az 31. prosinec 2022

Investofri

Udaje o auditorské spole¢nosti

AUDIT ONE s.r.o.
604

Pobrezni 620/3, 186 00 Praha 8 Karlin

Méstského soudu v Praze
oddil C, Cislo vloZky 345046
099 38 419

+420 771 224 893
info@auditone.cz

Ing. Jakub Kovar

C. 1959
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Zprava nezavislého auditora
pro investory podfondu SALUTEM Realitni Podfond, SALUTEM SICAYV, a.s.
Zprava o auditu ucetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky podfondu SALUTEM Realitni Podfond, SALUTEM SICAV, a.s. (dale
LUcetni jednotka") sestavené na zadkladé mezinarodnich standardd Gcetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu o financni situaci k 31.12.2022, z vykazu o Uplném vysledku, vykazu
zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich za rok koncici 31.12.2022 a pfilohy k témto vykaz@im,
ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace podfondu SALUTEM
Realitni Podfond, SALUTEM SICAV a.s. k 31.12.2022 a financni vykonnosti a penéznich tokd za rok koncici
31.12.2022 v souladu s mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)

¢. 537/2014 a standardy Komory auditort Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro
audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor& Ceské republiky jsme na téetni
jednotce nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisdi. Domnivame se, ze
dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Jiné skutecnosti

Predchozi obdobi bylo auditovano auditorskou spolecnosti NEXIA AP a.s., ktera dne 30. 4. 2022 vydala k ucetni
zavérce za predchozi obdobi nemodifikovany vyrok.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi auditu Gcéetni zavérky
za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu Gcetni zavérky jako
celku a v souvislosti s utvarenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zalezitostem
nevyjadrujeme.
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Hlavni zalezitosti auditu

Zpisob Feseni

Ocenéni majetkovych ucasti

Hodnota investice do majetkovych Ucasti predstavuje
k datu Ucetni zavérky vyznamnou Cast bilancni sumy.

Podle pozadavkl platné legislativy promitnutych do
stanov Ucetni jednotky a statutu fondu schvaleného
Ceskou nérodni bankou, preceriuje tcetni jednotka
tato aktiva k rozvahovému dni na realnou hodnotu.

Riziko vtéto oblasti vnimame v nespravné
provedeném ocenéni téchto aktiv a spravnosti
promitnuti  pfecenéni do  Gletni  zavérky
(nadhodnoceni hodnoty aktiv).

Informace o precenéni majetkové Ucasti na realnou
hodnotu je uvedeno v bodech 6.4 a 7.3 komentare

k Ucetnim vykazdm.

Ocenéni investice do nemovitosti

Hodnota nemovitostniho portfolia predstavuje k datu
Ucetni zavérky vyznamnou ¢ast bilancni sumy.

Podle pozadavk{ platné legislativy promitnutych do
stanov Ucetni jednotky a statutu fondu schvaleného
Ceskou narodni bankou, precefiuje Ucetni jednotka
svoje nemovitosti k rozvahovému dni na realnou
hodnotu.

Riziko vtéto oblasti vnimame v nespravné
provedeném ocenéni majetku a spravnosti promitnuti
precenéni do Ucetni zavérky (nadhodnoceni hodnoty
aktiv).

Informace o precenéni nemovitosti na realnou
hodnotu je uvedena v bodech 6.6 a 7.3 komentare
k Gcetnim vykazdm.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly
mimo jiné spolupraci s nasim znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni predpokladd a metodiky
pouzité znalcem Ucetni jednotky pfi ocenéni téchto
polozek aktiv.

V ramci nasich testd jsme ovéfili, Ze pouzitd metodika
ocenéni je metodicky spravna a vysledné ocenéni
zobrazuje redlnou hodnotu téchto aktiv Ucetni
jednotky. Dale jsme vyhodnotili, jak je vysledné
ocenéni vykazano v ucetni zavérce a popsano
v komentati ucetni zavérky.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly
mimo jiné spolupraci s nasim znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni predpokladd a metodiky
pouzité znalcem UcCetni jednotky pfi ocenéni
nemovitostniho portfolia.

Vramci nasich testl jsme ovéfili, Zze provedené
ocenéni je metodicky spravné a vysledné ocenéni
zobrazuje redlnou hodnotu nemovitostniho portfolia.
Déle jsme vyhodnotili, jak je vysledné ocenéni
vykazano v ucetni zavérce a popsano v komentari
k Ucetnim vykazdm
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Vynosy z pronajmd

Vyznamnou C¢ast vynosl vytvari Gcetni jednotka
z pronajmu  nebytovych prostor. Informace o
vynosech z pronajmu jsou uvedeny v bodé 4.10 a 8.1
prilohy Gcetni zavérky.

Spravné vykazani v souladu s ramcem Mezinarodnich
standardd Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii

Ucetni jednotka sestavuje ucetni zavérku prvnim

rokem na zakladé mezinarodnich standard(l Gc¢etniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Informace k prvnimu pfijeti IFRS Gcetni jednotkou
jsou uvedeny vbodé 5. Komentare k ucetnim
vykaziim

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly
zejména mésicni analyzu inkasovaného najemného,
testovani vzorku vynost dle smluv s najemci a
odsouhlaseni ke konci roku s protistranou

Nami provedené auditorské postupy byly mimo jiné
zamérfeny na klasifikaci jednotlivych slozek aktiv,
zavazk(, vlastniho kapitalu, nakladd a vynosd
vsouladu s IFRS a na dostatecné zverejnéni
informaci v Komentafi k Gcetni zavérce v souladu
s pozadavky IFRS

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zpravé mimo Ucetni zaveérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni Ucetni jednotky.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasSich povinnosti
souvisejicich s overenim Gcetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s UCetni zavérkou Ci s nasimi znalostmi o ucetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialn€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich predpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pripadné nedodrZeni uvedenych poZzadavk( by bylo
zpasobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupll, do miry, jiz dokadZzeme posoudit, uvadime, Ze:

e ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Gcetni zavérce, jsou

ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk a povédomi o Ucetni jednotce, k nimz jsme dospéli pfi

provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych

postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost vedeni Gcetni jednotky, dozorci rady a vyboru pro audit za ucetni zavérku

Vedeni ucetni jednotky odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu

s mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni

systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.
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Pri sestavovani Ucetni zavérky je vedeni ucetni jednotky povinno posoudit, zda je Ucetni jednotka schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou
pripad@, kdy vedeni Gcetni jednotky planuje jeji zruseni nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovida dozor¢i rada ve spolupraci s vyborem pro audit.
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena
mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
predpisy ve vSech pripadech v Gcetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v ddsledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud
Ize redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zavérky zpldsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zékladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), falSovani, Gmyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol vedenim Ucetni jednotky.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Gcetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit ndzor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouZitych Ucetnich pravidel, pfiméFenost provedenych Gcetnich odhad(l a informace,
které v této souvislosti vedeni ucetni jednotky uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

. Posoudit vhodnost poufZiti predpokladu nepretrZitého trvani pfi sestaveni GCetni zavérky vedenim ucetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Gcetni
jednotky nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Ucetni jednotky nepretrzité trvat vychazeji z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data
nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, e Ucetni jednotka ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, vCetné prilohy, a dale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat vedeni Gcetni jednotky, dozor¢i radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném
rozsahu a naCasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priibéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili pfislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalSich zaleZitostech, u nichz se Ize
realné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.
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AUDITONE

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zaleZitosti, o nichZ jsme informovali vedeni Ucetni jednotky, dozorci
radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Ucetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které
tudiz predstavuiji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz
pravni predpisy zakazuji zverejnéni takové zalezitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném pripadé usoudime, Ze
bychom o dané zéleZitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoZe Ize redlné ocekavat, Ze mozné negativni

vvvvv

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst.2 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime v nasi
zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyZadované nad rdmec mezinarodnich standardd pro audit:

Urcéeni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Ucetni jednotky nas dne 6. 10. 2022 urcila valnd hromada Ucetni jednotky. Auditorem ucetni
jednotky jsme prvnim rokem.

Soulad s dodatecnou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k Ucetni zavérce uvedeny v této zprave je v souladu s nasi dodatecnou zpravou pro
vybor pro audit Ucetni jednotky, kterou jsme dne 28. 4. 2022 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlaujeme, Ze jsme Ucetni jednotce neposkytli Zadné sluzby uvedené v &l. 5 odst. 1 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014. Zaroven jsme Ucetni jednotce ani ji ovlddanym obchodnim spole¢nostem
neposkytli zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v pfiloze Ucetni zavérky Ucetni jednotky

Zprava o souladu s naFizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici pfimérenou jistotu, jejimz predmétem bylo ovéreni souladu Gcetni zavérky
obsazené ve vyrocni financni zpravé s ustanovenimi narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze
dne 17. prosince 2018, kterym se dopliiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde
o regulacni technické normy specifikace jednotného elektronického formatu pro podavani zprav (,nafizeni
0 ESEF"), ktera se vztahuiji k Gcetni zavérce.

Odpovédnost predstavenstva

Za vypracovani Gcetni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédné predstavenstvo Ucetni jednotky.
Predstavenstvo Ucetni jednotky nese odpovédnost mimo jiné za:

. navrh, zavedeni a udrzovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatfiovani
pozadavk( nafizeni o ESEF,
. sestaveni Ucetni zavérky obsazené ve vyrocni financni zpravé v platném formatu XHTML.
Odpovédnost auditora

Nasim Ukolem je vyjadrit na zakladé ziskanych dlikaznich informaci nazor na to, zdali UCetni zavérka obsazena
ve vyrocni finanéni zpravé je ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pozadavky nafizeni o
ESEF. Tuto zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu jsme provedli podle mezinadrodniho standardu pro ovérovaci
zakazky ISAE 3000 (revidované znéni) — ,Ovérovaci zakazky, které nejsou auditem ani provérkou historickych
financnich informaci™ (dale jen ,ISAE 3000%).
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Charakter, nac¢asovani a rozsah zvolenych postupl zavisi na Usudku auditora. Pfiméfend mira jistoty je velka
mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéreni provedené v souladu s vySe uvedenym standardem ve vsech
pripadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materidini) nesoulad s poZadavky nafizeni o ESEF.

V ramci zvolenych postupl jsme provedli nasledujici ¢innosti:
. seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,

. seznamili jsme se s vnitfnimi kontrolami Ucetni jednotky relevantnimi pro uplatrfiovani pozadavkd
narizeni o ESEF,

. identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materialniho) nesouladu s pozadavky nafizeni
0 ESEF zplsobeného podvodem nebo chybou a

. na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena rizika a ziskat
pfimérenou jistotu pro Ucely vyjadieni naseho zavéru.

Cilem nasich postupl bylo posoudit, zdali Ucetni zavérka, ktera je obsazena ve vyroCni finanéni zpravé, byla
sestavena v platném formatu XHTML.

Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni
naseho zavéru.

zaver

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka Ucetni jednotky za rok kondici 31. prosince 2022 obsazend ve vyro¢ni
finanéni zpravé je ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pozadavky nafizeni
o ESEF.

V Praze dne 28. dubna 2023

Ing. Jakub Kovar
evidencni Cislo auditora 1959
AUDIT ONE s.r.o.
evidencni Cislo auditorské spolecnosti 604
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VYROCNI FINANCN{ ZPRAVA 2022 — SALUTEM FUND SICAV, a.s.

SALUTEM Realitni Podfond

Priloha &. 4 — Ugetni zavérka Podfondu ovérend auditorem
(ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)



Usetni zavérka Podfondu

SALUTEM Realitni Podfond
za obdobiod 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022



SALUTEM Realitni Podfond
IC0: 090 74 511 (Fondu)
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

SALUTEM Realitry’ defond
VYKAZ O FINANCNI POZICI (ROZVAHA)
k 31.prosinci 2022

tis. K& Pozn 31.12.2022 31.12.2021 1.1.2021
AKTIVA - investi€ni
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 6.1 2 580 5496 2781
F]nancn| aktlva! vykazovana v redlné hodnoté do 262 419 228 413 137973
zisku nebo ztraty
Poskytnuté pljcky 6.2 78733 60 004 10377
Dluhopisy 6.3 27 655 29290 29325
VliverFr:nancm investice — podily s rozhodujicim 6.4 141 078 138 095 98 271
Postoupené pohledavky 6.5 14953 1024 0
Investice do nemovitosti 301 830 54109 0
Investice do nemovitosti 6.6 293330 54109 0
Majetek urceny k prodeji 6.6 8 500 0 0
Obchodni pohledévky a jiné pohledavky 759 163 0
Ostatni pohledavky 6.5 759 163 0
Naklady a pfijmy pfistich obdobi 77 0 0
Néklady pristich obdobi 6.7 77 0 0
Aktiva celkem 567 665 288 181 140 754
ZAVAZKY- investiéni
Zavazky gmlmo p|stych aktiv pfipadajicich na drzitele 196 823 60 953 12 960
investi¢nich akcir)
F]nancn| zavazlky vykazované v realné hodnoté do 157 433 36 446 0
zisku nebo ztraty
Pdjcky a aveéry 6.8 157 433 36 446 0
Obchodni a jiné zavazky 39 390 24 507 12960
Obchodni zavazky a jiné zavazky 6.9 33166 24181 12960
Zavazek z dané z prijma 7.4 144 326 0
Odlozeny danovy zavazek 7.4 6 080 0 0
Cist4 aktiva pFipadajici na drzitele investiénich akcif 6.10 370842 227 228 127794

Pasiva celkem 567 665 288 181 140 754




SALUTEM Realitni Podfond

SALUTEM Realitni Podfond
IC0: 090 74 511 (Fondu)
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE INVESETICNICH AKCI S PRAVEM NA

ODKUP
k 31.prosinci 2022

tis. K& 12/2022 12/2021
Pozn

Cist4 aktiva pFipadajici na drzitele investiénich akeif k 1. lednu 227 228 127795

Upis investi&nich akcif 7.10 28917 65 495

Splaceni investicnich akcif - -5073

Zvyseni Cistych aktiv z transakci s akciemi 28917 62 422

ZvySeni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investicnich akcii po 114 697 39011

zdanéni

Cist4 aktiva pFipadajici na drzitele investiénich akeif k 31. prosinci 370842 227 228




SALUTEM Realitni Podfond
IC0: 090 74 511 (Fondu)
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

SALUTEM Realitni Podfond
VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU
k 31.prosinci 2022

tis. K& Pozn 12/2022 12/2021
Vykaz zisku a ztraty

Trzby z prodeje nemovitosti 7.2 3490 0
Naklady na prodané nemovitosti 7.2 -1 900 0
Trzby z prondjmu nemovitosti 8890 0
Trzby z prondjmu nemovitosti 7.1 8890 0
Néklady souvisejici s prondjmem nemovitosti 7.1 -634 0
Spotreba energie, plynu, vody -124 0
Opravy a udrzovani -360 0
Pojisténi -101 0
Ostatni sluzby -45 0
Dan z nemovitosti -5 0
Zmeéna redlné hodnoty majetku 6.6 112 485 9109
Cisté zmény rediné hodnoty finanénich néstrojd 3324 33042
do zisku nebo ztraty

Cisté zmény realné hodnoty finanénich nastroj 73 3324 33042
do zisku nebo ztraty )

Celkovy Cisty zisk/ztrata 3324 33042
Naklady

Sluzby depozitare 7.4 -697 -697
Odmeéna za obhospodarovani a administraci 7.4 -2 044 -1 682
Odmeéna za audit 7.4 -182 -97
Naklady na poplatky a provize 7.4 -821 -103
Pravni a notarske sluzby 7.4 -109 -15
Poradenské a konzultaéni sluzby 7.4 -31 0
Ostatni spravni naklady 7.4 -835 -97
Spravni naklady celkem -4719 -2 691
Zisk (ztrata) pred zdanénim 120936 39 460
Dan ze zisku 7.5 -6 394 -326
Zisk (ztrata) po zdanénf 114 542 39134

Zisk/ztré'ta p}Fipadajvicflna dri??ele dosud 76 155 123
nevydanych investi¢nich akci
Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich drzitelim

investi¢nich akcii po zdanéni 114697 39011

Zisk/ztrata za ucetni obdobi byla dosazena pouze investicni ¢innosti.




SALUTEM Realitni Podfond
IC0: 090 74 511 (Fondu)
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

SALUTEM Realitni Podfond
VYKAZ PENEZNICH TOKU
k 31.prosinci 2022

s, K& Pozndmka 12/2022 12/2021
Penézni tok z provoznich &innosti
Zisk za obdobi 114 697 29902
Upravy o:
ervw'énx ho'dnoty'évisltych ak_tjv pFipadajl’cich 76 155 123
drziteldm investicnich akcii s prdvem na odkup
Danovy naklad 7.5 6 394 326
Urokové néklady 7.3 10107 446
Urokové vynosy 7.3 13325 9237
Zisk/ztrata z precenéni investicnino majetku 7.3 112 485 9100
Zisk/ztrata z precenéni fin. aktiv 7.3 -148 -23 865
255
Zména stavu obchodnich a jinych pohledavek 6.5 6.7 -14 602 -1187
Zména stavu obchodnich a jinych zavazkd 6.9 8085 11221
Cisty pené&zni tok z provoznich &innosti pfed zdan&nim -222 7 483
Zaplacené dané ze zisku 7.5 496 0
Cisty pené&zni tok z provoznich &innosti -718 7 483
Penézn( toky z investiénich &innostf
Porizeni dlouhodobého majetku 6.6 -135 236 -45 000
Prodej nekonsolidovanych dcerfinych spolecnosti 6.4 176 0
Porizeni nekonsolidovanych dcefinych spolecnosti 0 -15959
Zména stavu poskytnutych Gvérd a pajcek 6.2 -33290 -45 544
Prijaté uroky 26 510 5190
Cisty penize pouzité v investiénich &innostech -141 840 -101 313
Penézni tok z finanénich &innostf
Zména stavu pfijatych Uvért a pdjéek 6.8 99913 36 000
Zaplacené uroky 10967 0
Emise akcii 6.10 28762 60 545
Cisty pené&Zni tok z finan&nich &innosti 139 642 96 545
Cista zména pené&znich prostredk( a ekvivalent(l 2916 2715

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty na pocatku
obdobi

PenéZni prostredky a penézni ekvivalenty na konci
obdobi
Nasledujici pfiloha tvori nedilnou soucast této ucetni zavérky.




SALpTEM Realitni Podfond
IC0O: 090 74 511 (Fondu)

(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

Pfiloha ucetni zaverky

1. VSeobecné informace

SALUTEM Realitni Podfond (,Podfond”) je podfond SALUTEM FUND SICAV, a.s. (,Fond"). Fond byl zaloZen v

souladu se zakonem ¢. 240/2013 Sb, o investicnich spolecnostech a investicnich Fondech (dale jako
,ZISIF"). Podfond byl zapsan Ceskou narodni bankou podle § 597 Zakona dne 17. 4. 2020.

Nézev Podfondu:

Nézev Fondu:

Sidlo spole&nosti:

Den zapisu do obchodniho rejstfiku:
|dentifikaCni &islo:

DIC:

Pravni forma:
Zapsana do obchodniho rejstFiku:

Pfedmét podnikanf:

Ugetni obdobi:

Organy spolecnosti k 31.prosince 2022:

Statutarni organ — predstavenstvo

Clen predstavenstva:

Pfi vykonu funkce zastupuje:

Dozor¢i rada

Predseda dozor¢i rady

Clen dozor&f rady:

SALUTEM Realitni Podfond

SALUTEM FUND SICAV, a.s.

Lazarska 11/6, Nové Mésto, 120 00 Praha 2
02.04.2020

090 74 511

7685216250

podfond akciové spolec¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem
vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B vlozka 25240

pfedmeétem podnikani spolecnosti je ¢innost fondu kvalifikovanych
investor( podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zékona ¢. 240/2013 Sb,,
o investiénich spoleénostech a investi¢nich fondech v platném
znéni

1.1.2022 - 31.12. 2022

TILLER investiéni spole¢nost a.s., IC: 086 08 733
Lazarska 11/6, Nové Mésto, 120 00 Praha 2
Den vzniku ¢lenstvi: 1. zari 2021

Ing. Dusan Klimes, MSc.
zmocnény zastupce

Ing. Petr Jiricek
Den vzniku ¢lenstvi: 02.dubna 2020

Jaroslav Ton
den vzniku ¢lenstvi: 1. Servence 2021




SALUTEM Realitni Podfond
IC0: 090 74 511 (Fondu)
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

Zmeény v obchodnim rejstriku

Sidlo: Jugoslavska 620/29, Vinohrady, 120 00 Praha 2 vymazano 10.unora 2022
Lazarska 11/6, Nové Mésto, 120 00 Praha 2 zapsano 10.Unora 2022

Vybor pro audit:

Predseda vyboru pro audit: Ing. Vaclav Urban od 01.09.2021

Clen vyboru pro audit: Ivan Spalensky od 01.09.2021

Clen vyboru pro audit: Petr Jificek 0d 10.01.2022

Udaje o investi&ni spolegnosti, které byla obhospodafovatelem a administratorem Fondu (resp. Podfondu)
v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi byla obhospodarovatelem Fondu (resp. Podfondu) spole¢nost:
TILLER investiéni spole¢nost a.s. (dale také jako ,Investi¢ni spolec¢nost”,
,Obhospodarovatel” nebo také ,Management")
Lazarska 11/6, Nové Mésto, 120 00 Praha 2
IC: 086 08 733
V rozhodném obdobi byla administratorem Fondu (resp. Podfondu) spole¢nost:
AVANT investi¢ni spolenost, a. s.

Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4
IC: 27590 241

Udaje o spoleénosti, ktera je depozitafem Fondu (resp. Podfondu)
V rozhodném obdobi byla depozitdfem Fondu (resp. Podfondu) spole¢nost:
Ceskoslovenské obchodnf banka, a. s.

Radlick4 333/150, 150 57 Praha 5
IC: 000 01 0350




SALUTEM Realitni Podfond
IC0: 090 74 511 (Fondu)
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

Organizac¢ni struktura

Fond (resp. Podfond), jako nesamospravny investiéni fond je pIné obhospodarovan investiéni spole¢nosti,
ktera realizuje veskeré ¢innosti fondu svymi pracovniky. Na zakladé smlouvy o vykonu funkce ze dne 15. 9.
2021 byla obhospodarovatelem Podfondu TILLER investi¢ni spole¢nost a.s., a to s U¢innosti od 1.9. 2021, tj.
od vzniku funkce TILLER investiéni spole¢nost a.s. jako ¢lena statutarniho organu Fondu. Podfond plsobi
v misté sidla.

2. Vychodiska pro pfipravu Ucetni zavérky

Tato Ucetni zavérka za obdobi zacinajici 1. ledna 2022 a koncici 31.prosince 2022 je sestavena v souladu s
Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii (déle jen ,IFRS").

Prehled pouzitych vyznamnych Ucetnich zasad je uveden v poznamce 3.

Pfiprava Ucetni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje pouziti urcitych vyznamnych ucetnich odhadd. Rovnéz
vyzaduje, aby Investi¢ni spole¢nost vykonavala Usudek v procesu uplatiiovani Ucetnich pravidel Podfondu.
Oblasti zahrnujici vy$si miru usudku nebo slozitosti nebo oblasti, kde jsou predpoklady a odhady vyznamné
pro ucetni zavérku, jsou uvedeny v poznamce 4.

Investi¢nim cilem Podfondu je setrvale dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni prostiedk( vioZzenych
Investory (drzitel investi¢nich akcii). Podfond investuje zejména do majetkovych Ucasti v kapitalovych
obchodnich spole¢nostech, investi¢nich cennych papird, cennych papird vydanych investi¢nim fondem nebo
zahrani¢nim investi¢nim fondem, nastrojd penézniho trhu, finanénich derivat(, poskytovani ivérd a zapUjcek,
jakozto aktiv dlouhodobé zachovavajicich svou hodnotu s tim, Ze vynosy investic Podfondu jsou pfevazné
opatfovany z dividend, z urokl a z kapitalovych ziskd.

Struktura a usporadani ucetnich vykazU, v nichz jsou informace o finanéni situaci a vykonnosti Podfondu
prezentovany, vychazi ze skute¢nosti, Ze Podfond je investicnim fondem kvalifikovanych investord,
emitentem investiénich akcii, ktery podléha regulaci Ceské narodni banky (déle jen ,CNB") a soucasné
podléha urcitym pozadavkim zékona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich fondech a investi¢nich spole¢nostech.
Vzhledem k tomu, Ze Podfond je povinen z nafizeni ZISIF rozliSovat aktiva a zavazky pfifaditelna drzitelm
zakladatelskych akcif (neinvesti¢ni ¢dst fondu) a aktiva a zavazky priraditelna drzitelm investi¢nich akcii s
pravem na odkup (investi¢ni ¢ast fondu), Vykaz o finanéni pozici je v tomto ohledu rozlisen na investi¢ni a
neinvesticni ¢ast.

Uetni zévérka byla sestavena na zékladé predpokladu ¢asové neomezeného trvani podniku. Ke dni
schvaleni neexistuji Zzadné naznaky, ze Podfond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve své
¢innosti. Toto pfesvédceni pfedstavenstva se opira o Sirokou skalu informaci, které se tykaji stavajicich
i budoucich podminek vCetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.
Financni vykazy, vyjma Vykazu o penéznich tocich, jsou pripraveny na akrualni bazi ucetnictvi.

Ucetni zévérka v souladu s § 118 odst. 3 zékona &. 256/2004 Sb. o podnikéni na kapitalovém trhu podléha
povinnému auditu.

2.1. Prohlaseni o shodé s (cetnimi pravidly

Ugetni zavérka Podfondu byla sestavena v souladu s IAS 1 Sestavovani a zvefejhiovani Gcetni zaverky a VJehO
ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezi
Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze IFRS) vydany @
Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a prijatymi Evropskou unii (EU). T
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2.2. Dopad novel a interpretaci IFRS na individudini finanéni vykazy Podfondu
2.2.1. ZAavazné novely a interpretace IFRS

Nasledujici Upravy IFRS, které jsou pfijaté pro pouZziti v EU, se staly zavazné uc¢innymi v béZzném obdobi.
Obecné vsechny tyto Upravy IFRS vyzaduji plné retrospektivni pouZiti (tj. srovnavaci hodnoty musi byt re
klasifikovany), jen nékteré z nich vyzaduji pouZziti prospektivni.

- Upravy IFRS 16 Leasingy — Glevy na ndjemném v souvislosti s pandemii covid-19 (vydany v bfeznu
2021, platny od 1. 4. 2021)

Cilem Upravy je usnadnit ndjemcdm uctovani o zménach ndjemnich vztah( v souvislosti s pandemii Covid-
19. Uprava pfinasi praktické zjednoduseni umoznujicim najemcdm rozhodnout se, Zze nebudou posuzovat
ulevy na ndjemném jako modifikaci leasingu, pokud ulevy na ndjemném vznikly jako primarni disledek
pandemie a splriuji konkrétni podminky.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neeviduje leasingové smlouvy, proto zmény standardu nemaji vliv na ucetni zavérku.

Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace (vydany v kvétnu 2020, platny od 1. 1. 2022)

Hlavnim cilem Upravy standardu IFRS 3 je, aby se standard odkazoval na novy Koncep¢ni ramec z roku 2018
(dosud odkazy na koncepéni ramec z roku 1989). Novelizace aktualizuje Upravu o relevantni odkazy na novy
Koncepcni ramec. Jde o formalni novelizaci bez dopadu do Ucetni zavérky Fondu.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neeviduje podnikové kombinace, proto zména standardu nema vliv na Ucetni zaveérku.

- Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — Pfijmy pfed zamyslenym uZzitim (vydany v kvétnu
2020, platny od 1. 1. 2022)

Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — Prijmy pfed zamyslenym uzitim, ktera zakazuje ucetni
jednotce snizovat pofizovaci ndklady o vynosy z prodeje vyrobk( vytvorfenych béhem zkusebni faze majetkuy,
tj. pfed uvedenim do stavu pro zamyslené vyuziti. Nové maji byt tyto vynosy a téz souvisejici naklady uznany
ve vysledku hospodareni.

Dopad na ucetni jednotku:
Z prijeti novelizace do Ucetnich pravidel nevyplynul Zadny dopad do ucetni zaveérky.

- Novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zavazky a podminéna aktiva — Nevyhodné smlouvy — naklady
nutné k naplnéni smlouvy (vydany v kvétnu 2020, platny od 1. 1. 2022)

Novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zavazky a podminéna aktiva — Naklady nutné k naplnéni smlouvy,
ktera vyjasnuje naklady, které ma ucetni jednotka zahrnout do vygisleni naklad nutnych k naplnéni smlouvy
pfi posuzovani, zdali je smlouvy ztratova. Z prijeti novelizace do Ucetnich pravidel nevyplynul zadny dopad do
ucetni zaverky.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neeviduje nevyhodné smlouvy, proto zména standardu nema vliv na ucetni zavérku.
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- Novelizace vyplyvajici z Vyroéniho projektu zlepseni IFRS cyklu 2018-2020 (vydany v kvétnu 2020,
platny od 1. 1. 2022)

- Uprava standardu IAS 41 Zemédélstvi

Cilem Upravy je narovnani rozporu mezi pozadavky na ocenéni realnou hodnotou podle standardu IAS 41 s
pozadavky na ocenéni redlnou hodnotou dle standardu IFRS 13 Ocenéni realnou hodnotou.

- Uprava standardu IFRS 1 Prvni pfijeti IFRS

Pokud dcefiny/spole¢ny/pfidruzeny podnik pfijima IFRS pozdéji nez jeho matefsky podnik, mize podle
standardu IFRS 1 vyuzit vyjimky, aby za splnéni podminek ocenil sva aktiva a zavazky v hodnoté vykazané v
konsolidované Ucetni zavérce matefského podniku. Upravou tohoto standardu je mozné vyuzit této vyjimky i
na kumulativni kurzové rozdily.

- Uprava standardu IFRS 9 Finanéni nastroje

Uprava standardu IFRS 9 vyjasiiuje, které poplatky se zahrnuji do pouziti 10 % testu pfi posuzovani, zda
oductovat finanéni zavazek. 10 % testem se rozumi test, zda v pfipadé, kdy je mezi dluznikem a véfitelem
uzaviena nova Uvérova smlouva, se jedna o vyznamnou zmeénu podminek, ktera by vedla k oductovani
finan¢niho zavazku a vykazani nového financnich zavazku.

- Uprava standardu IFRS 16 Leasingy

Novelizace se tyka zruSeni ilustracniho prikladu nahrady technického zhodnoceni s cilem vyhnout se
nejasnostem tykajicich se uctovani leasingovych pobidek.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neocCekava zasadni dopad do ucetni zavérky.

2.2.2. Nové a novelizovana Uc¢etni pravidla IFRS, kterd byla vydana, ale nejsou doposud U¢inna a nebyla
Fondem pouzita

Nové a novelizované IFRS pfijaté pro pouZiti v EU, které nejsou zdvazné ucinné pro rok koné&ici
31. prosince 2022, ale mohou byt pouZity dfive

- Zmény IFRS 17 Pojistné smlouvy (vydany v kvétnu 2017) véetné dodatkd k IFRS 17 (vydané v éervnu
2020, platny od 1. 1. 2023)

Standard IFRS 17 Pojistné smlouvy (U¢innost pro roéni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéeji),
ktery pfinasi komplexni Upravu (zachyceni, ocenéni, prezentaci, zvefejni) pojistnych smiuv v Ucetnich
zavérkach sestavovanych dle IFRS, tj. tyka se primarné odvétvi pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi sou¢asnou
neuplnou Upravu obsazenou v IFRS 4.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neeviduje pojistné smlouvy, proto zména standardu nema vliv na ucetni zaverku.
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- Zmény IAS 1 Sestavovani a zverejiiovani Gcetni zavérky — zverejnéni Ucetnich pravidel (vydané v
Unoru 2021, platny od 1. 1. 2023)

V unoru 2021 byla vydana novelizace IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani Ucetni zaveérky nazvana Zverejnéni
Ucetnich pravidel (Ucinnost pro roéni Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2023 a pozdéji). Upravy vyzaduji, aby
Ucetni jednotky zverejnily sva podstatnd (angl. material) Ucetni pravidla spiSe nez sva vyznamna (angl.
significant) Ucetni pravidla a poskytuji pokyny a priklady, které pomohou pfi rozhodovani, ktera Gcetni pravidla
v UCetni zaverce zverejnit.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neocCekava zasadni dopad do ucetni zaverky.

- Zmény IAS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zavérky nazvana Klasifikace zavazkd jako krétkodobé
nebo dlouhodobé (Gc¢innost pro roéni Gcetni zavérky zadinajici 1. ledna 2023 a pozdéji s retrospektivni
Ucinnosti, pozdéjsi novelizaci odlozena na 1. 1. 2024),

V lednu 2020 byla vydana novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zavérky nazvana Klasifikace
zavazk( jako kratkodobé nebo dlouhodobé (U¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2023 a
pozdéji s retrospektivni U¢innosti, pozdéjsi novelizaci odloZzena na 1. 1. 2024), kterd poskytuje vSeobecnéjsi
pristup ke klasifikaci zavazk( s ohledem na smluvni ujednani platna k rozvahovému dni. Novelizace ovlivni
pouze prezentaci zdvazkU ve vykazu financni situace, nikoliv jejich vysi nebo okamzik jejich zachyceni, stejné
tak informace zvefejhované o zavazcich v Ucetni zavérce. Novelizace vyjasfiuje, ze zavazek musi byt
prezentovan jako kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na prava a povinnosti uc¢inna k rozvahovému dni
a nesmi byt ovlivnéna ocekdvanim ucetni jednotky ohledné vyporadani (realizace ¢i uskutec¢néni) zavazku.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neocCekava zasadni dopad do ucetni zavérky.

- Zmény IAS 8 Ugetni pravidla, zmény v Udetnich odhadech a chyby — definice Ggetnich odhadd
(vydané v tnoru 2021, platny od 1. 1. 2023)

V Unoru 2021 byla vydana novelizace IAS 8 Ucetni pravidla, zmény v Ucetnich odhadech a chyby nazvana
Definice Ucetnich odhadl (Ucinnost pro roéni Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2023 a pozdgji). Upravy se
zameéruji na Ucetni odhady a poskytuji pokyny, jak rozlisit Ucetni pravidla a Uc¢etni odhady.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neocCekava zasadni dopad do ucetni zaverky.

- Zmeény IAS 12 Dané ze zisku nazvana OdloZena dan souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z
jediné transakce (Uc¢innost pro ro¢nf Ucetni zavérky zacinajicl 1. 1. 2023 nebo pozdéji)

V kvétnu 2021 byla vydana novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana Odlozena dan souvisejici s aktivy a
zavazky vyplyvajicimi z jediné transakce (U¢innost pro roéni Ucetni zaverky zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji),
kterd zuzi rozsah vyjimky pro neuznani odlozené dané u transakci, u nichz existuje rozdil mezi Ucetni a
danovou hodnotou aktiva nebo zavazku pfi prvotnim zachyceni. Ddvodem jsou rozdilné pristupy k uznani
odlozené dané u leasingovych kontraktd.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond zohledni zmény vyplyvajici z této novelizace a neoCekava zasadni dopad do Ucetni zavéerky.
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- Zmeény IFRS 17 Pojistné smlouvy nazvana Prvotni pouZiti IFRS 17 a IFRS 9 — srovnatelné informace
(GGinnost pro ro¢ni Ucetni zavérky zadinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji)

V prosinci 2021 byla vydana novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy nazvana Prvotni pouziti IFRS 17 a IFRS 9
- srovnatelné informace (Gc¢innost pro roéni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji), ktera Uzce
novelizuje prechodna ustanoveni IFRS 17 uc¢inna pro ty ucetni jednotky, které budou s IFRS 17 aplikovat
poprvé i IFRS 9.

Dopad na ucetni jednotku:
Novelizace neni U¢innd pro Fond, nebot IFRS 17 neni relevantni pro ¢innost Fondu a Fond jiz IFRS 9 ve svych
ucetnich postupech aplikuje.

- Zmény IFRS 16 Z4&vazky z leasingu ve zpétném leasingu (U¢innost pro roéni Ucetni zavérky zadinajici
1. 1. 2024 nebo pozdéji)

V zafi 2022 byla vydana novelizace IFRS 16 Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu (Uc¢innost pro ro¢ni
Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozdéji), kterd upravuje pozadavky na ocenéni zavazku ze zpétného
leasingu.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond zavazky z leasingu ve zpétném leasingu neeviduji, proto zmény nebudou mit dopad na Fond.

- Zmény IAS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty (Gc¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1.
2024 nebo pozdéji)

V fijnu 2022 byla vydédna novelizace IAS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty (Uc¢innost pro roéni Ucetni zavérky
zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozdéji), ktera vyjasriuje, jak podminky, které musi Ucetni jednotka naplnit béhem
12ti meésiclt nasledujicich po rozvahovém dni ovliviuji klasifikaci zdvazku ve vykazu finanéni situace.
Uginnost je retrospektivni.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neocekava zasadni dopad do Ucetni zaverky, Fond bude pfipadny dopad do Ucetni zavérky analyzovat.

Standardy a interpretace vydané Radou pro mezinarodni Géetni standardy (IASB), ale dosud nepfijaté EU

K datu schvaleni této konsolidované Ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy a novelizace, dfive
vydané IASB, schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

- IFRS 14 Casové rozliseni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvlit,
protoze se jedna o doCasny standard

- Novelizace IAS 1 Klasifikace zdvazkl jako kratkodobych nebo dlouhodobych (vydand v lednu 2020
vcetné novelizace z Gervence 2020, kterd odklada pocatek Ucinnostina 1. 1. 2023, resp. 1. 1. 2024)

- Novelizace IAS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty (vydana v fijnu 2022 s U¢innosti od 1. 1. 2024)
- Novelizace 16 Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu (vyddna v zafi 2022 s U¢innostiod 1. 1. 2024)

Tyto standardy nemély ve sledovaném obdobi zadny dopad na ucetni zavérku Fondu.
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2.3. Fond (resp. Podfond) jako investiéni jednotka

Podfond je investi¢ni jednotkou ve smyslu mezindrodnich Ucetnich standardd (IFRS 10) a oceruje své
investice do dcefinych podnikd jako finan¢ni aktiva ocefiovana redlnou hodnotou do zisku nebo ztréty. Zadny
z dcefinych podnikl Podfondu nebo jeho obhospodarovateli neposkytuje sluzby souvisejici s investiéni
¢innosti Podfondu. Podfond tudiz nesestavuje konsolidovanou ucéetni zavérku.

Podfond napliuje zakladni znaky investiéni jednotky ve smyslu IFRS 10.27 tj. Podfond:
shromazduje penézni prostredky od vice Investorl a provadi spole¢né investovani shromazdénych
penéznich prostredkl ve prospéch Investort a déle spravuje tento majetek;
- investiénim cilem Podfondu dle statutu je trvalé zhodnocovani prostfedkd a majetku vliozenych
Investory s tim, Ze vynosy investic Podfondu budou prevazné opatiovany z dividend a urokd;
- portfolio finan¢nich aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot.

Podfond naplriuje i dalsi typické znaky investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10.28, tj. Podfond ma:
- vice nezjednu investici;
- vice nez jednoho Investora;
- Investory, ktefi nejsou s Podfondem propojeni; a
- majetkoveé Ucasti ve formeé podilu na zékladnim kapitalu.

VySe uvedené charakteristiky byly spinény po dobu trvani celého ucetniho obdobi.

Exit strategie

Fond provede CasteCny nebo celkovy exit z investic do majetkovych ucasti ve chvili, kdy na trhu najde
protistranu obchodu s nabidkou zajistujici investordm Fondu ve stfedné az dlouhodobém horizontu
adekvatni zhodnoceni investic. V situaci, kdy by vnéjsi ekonomické prostredi neskytalo moznost prodeje
majetkové Ucasti se ziskem a dalsi drzba jednotlivych majetkovych Ucasti by se nejevila jako ekonomicky
rentabilni, miZe Fond zahdjit exit z investice prodejem za cenu na trhu dostupnou nebo u jednotlivé
majetkové Ucasti rozhodnout z titulu viastnika o jeji likvidaci. Uvérové pohledévky poskytnuté z majetku
Fondu jsou drzeny zpravidla do splatnosti vé. moznosti jejiho prodlouzeni, pokud se s ohledem na vyvoj
investice nejevi jako UcCelné je kapitalizovat do majetkové Ucasti, pfipadné je postoupit za trznich podminek
na treti stranu.

V ramci exitové strategie vynosnost a vhodnost investic je postavena na aktivech a aktivitach spole¢nosti,
jejichz podily jsou v portfoliu fondu. Jsou zohledrfiovany provozni naklady na chod, finan¢ni paky a ostatni
naklady spojené s obsluhou vlastnické struktury spolecnosti predstavujici vynosové aktivum. Vynosnost
aktiva bude posuzovana primarné v dlouhodobém investi¢nim horizontu 5 let a vice s market price s ohledem
na vynosnost podkladového aktiva a Cistého obchodniho jméni obchodnich spolecnosti. V pfipadé financni
vyhodnosti dosazitelné market price mdze byt aktivum prodano &i v pfipadé poklesu finanéni vykonosti aktiva
mUzZe byt aktivum prodano. Kazdé aktivum (podil v cilové spole¢nosti) bude z tohoto pohledu posuzovano
individualné v pfipadé, Ze se jedna o vyznamnou investici predstavujici podstatny podil na aktivech Podfondu.

Cést investic prostiednictvim obchodnich podili je cilovdno na realitni trh, a to pfedevsim do oblasti
developmentu. Jiz pfi akvizici jsou hodnoceny investi¢ni plany spolec¢nosti a jejich vynosnost a mozny dopad
na vynosnost Podfondu. U vSech investic tohoto typu je poc¢itano s dlouhodobym investicénim horizontem
z hlediska charakteristiky realitniho trhu. Béhem této doby je planovano, ze dojde k realizaci developerskych
aktivit a naslednému prodeji. Aktivity vramci cilovych obchodnich podild jsou pravidelné revidovany.
V situaci, kdy by cilova investice nespliiovala poZzadované pozadavky na poZzadovanou (i budouci) vynosnost,
bude zvazovan prodej této Ucasti na trhu.
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projektované prodejni ceny. VSechny investice jsou z tohoto pohledu povazovany za vynosné a zajisténé
podkladovym aktivem. V pfipadé nedosazeni planovanych vynos( je Fond pfipraven k odprodeji podild
ve spole¢nostech, ve kterych drzi obchodni podil. Jelikoz nemovitosti drzené cilovymi spolecnostmi vykazuji
trzni hodnotu vySsi nez pofizovaci, je pravdépodobné, Ze Fond bude realizovat vynos. V pfipadé tohoto
postupu pak dojde k reinvestici ziskanych prostfedkd v ramci investiéni strategie a statutu Fondu.

3. Prehled vyznamnych Ucetnich zésad
3.1 Investi¢ni dlouhodoby majetek

Majetek jako mozna investiéni pfilezitost jsou pfedevsim nemovitosti drzené Fondem na ucet Podfondu s
cilem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni.

Fond mUze na Ucet Podfondu investovat do ndsledujiciho dlouhodobého majetku (mimo finanéni ndstroje):
e nemovitost za ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni,
e nemovitost za UCelem dosazeni zisku z pronajmu nebo prodeje.

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
e je pravdeépodobné, ze ucetni jednotka ziska budouci ekonomické uzitky spojené s investici
do nemovitosti a
e naklady spojené s porizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné.

Investice se prvotné oceni na Urovnijejich pofizovacich nakladd. Do poc¢ate¢niho ocenéni se zahrnou i vedlejsi
naklady spojené s porizenim.

Administrator v souladu s § 68a VoUBF! ocefuje neprovozni dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou
podle zvlastniho pravniho predpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v prislusné polozce pasiv. Pri
ubytku tohoto majetku se vysledna zmeéna vykaze v prislusné polozce vykazu zisku a ztraty. V pfipade, ze
dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze se toto snizeni
hodnoty v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

Neprovozni dlouhodoby majetek, ktery se oceriuje reélnou hodnotou, se v souladu s § 75 VoBUP neodpisuije.
3.2 PFepocet cizi mény
3.2.1 Funkéni a prezentacni ména

Investofi Fondu jsou z Ceské republiky, pficemz Upisy a zpétné odkupy pfevoditelnych investi¢nich akcif jsou
denominovany v Ceskych korunach. Primarni Cinnosti Fondu je investovani do ucasti v kapitalovych
obchodnich spole¢nostech z lokalniho regionu a poskytovani Uverd. Cilem je nabidnout Investorim vyssi
vynos ve srovnani s ostatnimi produkty dostupnymi v CR. Vynosy zinvestic Fondu budou opatfovény
pfijmem z Urokd z poskytnutych uveérQ, pfijmem zdividend a z kapitdlového zhodnoceni pfi zpenézeni
investic.

Vykonnost Fondu je ocehovana a vykazovana Investordm v ¢eskych korundch. Investi¢ni spole¢nost
povazuje ¢eskou korunu za meénu, ktera nejvérnéji vyjadfuje ekonomické dopady uskutecnénych transakci,
udélosti a podminek. Ucetni zavérka je prezentovéna v Seskych korundch, kterd je funkéni a prezentacni
ménou Fondu.

3.2.2 Transakce a z(statky

k datu transakce. Aktiva a zavazky v cizich ménach jsou pfepocteny do funkéni mény s pouziti
kurzu, ktery je platny ke dni sestaveni Vykazu o finan¢ni pozici.




SALUTEM Realitni Podfond
IC0: 090 74 511 (Fondu)
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

Kurzové zisky a ztraty z pfepoctu jsou zahrnuty do Vykazu ziskd a ztrat a ostatniho Uplného vysledku.

Kurzové zisky a ztraty souvisejici s financnimi aktivy, které jsou ocenovany realnou hodnotou do zisku nebo
ztraty jsou vykazovany ve Vykazu zisku a ztraty v ramci polozky ,Cisté zmeény realné hodnoty finanénich
nastroju do zisku nebo ztraty".

Kurzové zisky a ztraty souvisejici s finan¢nimi aktivy, které jsou ocefiovany realnou hodnotou do ostatniho
uplného vysledku jsou vykazany v Ostatnim Uplném vysledku hospodareni v poloZce ,Zmény z pfecenéni
kapitalovych financ¢nich aktiv ocenovanych pres ostatni Uplny vysledek”.

3.3 Finan&ni aktiva
3.3.1 Klasifikace

Fond pred klasifikaci finan¢nich aktiv provadi analyzu jednotlivych sloZzek majetku, predevsim pak drzenych
cennych papir(l, a stanovi, zda se jednd o dluhové finanéni aktivum nebo kapitdlovy ndstroj. Kapitalovym
ndstrojem je smlouva dokladajici zbytkovy podil na aktivech ucetni jednotky po odecteni vSech jejich zavazka.
V pripadé, ze Fond drzi investicni akcie nebo podilové listy, kdy na svou zadost ma pravo na odkup téchto
cennych papird, investi¢ni akcie nebo podilové listy predstavuji smluvni pravo pfijmout hotovost nebo jiné
finan¢ni aktivum a bude se tak zpravidla jednat o dluhové finanéni aktivum.

Financni aktivum je drzeno k obchodovani, pokud:
e bylo ziskano primarné za ucelem jeho prodeje v nejblizsi dobé; nebo
e priprvotnim vykazani je soucasti portfolia identifikovanych finan¢nich nastrojd, které Fond spole¢né
spravuje a ma aktualni zameér na dosazeni kratkodobého zisku; nebo
e je to derivat (s vyjimkou derivatu, ktery je finan¢ni zarukou nebo je urceny jako ucinny zajistujici
ndstroj).

Fond klasifikuje své investice na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto finanénich aktiv a na zakladé
charakteristik smluvnich penéznich tokd plynoucich z téchto finanénich aktiv. Portfolio finan¢nich aktiv je
spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Fond se soustreduje predevsim na
informace o realné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a k rozhodovani. Smluvni
penézni toky z poskytnutych pujéek Fondu jsou tvofeny pouze jistinou a Urokem, ale presto nejsou tyto
finan¢ni nastroje klasifikované jako drzené za U¢elem inkasovani smluvnich penéznich tokim ani jako cenné
papiry drzené za Ucelem inkasovani penéznich tokd a uréené k prodeji. Inkasovani smluvnich penéznich tokd
je podruzné k dosazeni cilll obchodniho modelu Fondu.

Zasady Fondu vyZzaduji, aby Investi¢ni spole¢nost hodnotila informace o téchto finan¢nich aktivech na
zakladé redlné hodnoty spolu s dalsimi souvisejicimi finanénimi informacemi.

Fond se rozhodl klasifikovat kapitélova finanéni aktiva do dcefinych a pfidruzenych podnik( jako ocenované
realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Ostatni kapitdlova finanéni aktiva neur¢ena k obchodovani Fond
klasifikuje jako ocerfovana realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku. Finanéni aktiva urcena
k obchodovani jsou vzdy klasifikovana jako aktiva ocerfiovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty.
Dlvodem pro pouZiti alternativ ocefiovani financnich aktiv do ostatniho Uplného vysledku je rozhodnuti icetni
jednotky na bazi jednotlivych instrumentd pfi prvotnim zauctovani.

332 Finanéni aktiva ocefiovana redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty

U&tovani, oduétovani a oceriovani
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nebo ztraty jsou prvotné zachycené v redlné hodnoté. Transakéni naklady jsou Uétovany pfimo do nakladu
ve Vykazu zisk( a ztrat a ostatniho Upiného vysledku.

Financéni aktiva jsou oductovana, kdyz vyprsela préva na obdrzeni penéznich tokd z investic, nebo Fond
prevedl vSechna podstatna rizika a uzitky z vlastnictvi.

Po prvotnim zauctovani jsou vSechna financni aktiva ocenéna realnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze
zmén realné hodnoty jsou vykazovany ve Vykaz zisk(l a ztrat a ostatniho Upiného vysledku na radku ,Cisté
zmény realné hodnoty finanénich nastrojd do zisku nebo ztraty" v obdobi, ve kterém vzniknou.

Vynosy z dividend z financnich aktiv vykazovanych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou Uctovany ve
Vykaz ziskl a ztrat a ostatniho Uplného vysledku v ramci polozky ,Cisté zmény realné hodnoty finanénich
nastrojd do zisku nebo ztraty”, jakmile na né Fondu vznikne ndrok.

333 PFesuny mezi Urovnémi v raémci hierarchie realné hodnoty

Pro vSechny presuny finanénich nastrojd mezi jednotlivymi stupni hierarchie ocenovani redlnou hodnotou
plati predpoklad, Ze nastaly na zac¢dtku vykazovaného obdobi. V prabéhu roku 2021 nedoslo k zadnym
presundm.

34 Finan&ni zavazky ocefované v realné hodnoté do zisku nebo ztraty

Finan¢ni zavazky klasifikované od poc¢atku jako vykazované v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou
klasifikovany do této kategorie, pokud jsou splnéna nasleduijici kritéria:

- klasifikace eliminuje nebo podstatné omezuje nesoulad v ocenovani nebo U¢tovani, ktery by jinak
vznikl z ocenéni aktiv nebo zdvazk( nebo ze zachyceni z nich plynoucich zisk( nebo ztrat na
odlisném zakladé; nebo

- skupina finan¢nich aktiv, finan¢nich zavazkd nebo jejich kombinace je fizena a jeji vykonnost je
hodnocena na zakladé realnych hodnot, v souladu s dokumentovanou strategii fizeni rizik nebo
investicni strategii; nebo

- finan¢ni nastroj obsahuje vlozeny derivat, pokud tento vloZeny derivat vyznamné nemodifikuje
penéezni toky nebo je zfejmé, ze jej nelze samostatné zauctovat.

Finanéni zavazky klasifikované od poc¢atku jako vykazované v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou
zachyceny ve Vykaz o finan¢ni pozici vredlné hodnoté. Zmény cistych redlnych hodnot se vykazuji
v polozce ,Cisté zmény redlné hodnoty financ¢nich néstrojii do zisku nebo ztraty”. Urokové naklady
z finanénich zavazk{ klasifikovanych v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty se vykazuji rovnéz na fadku ,Cisté
zmény realné hodnoty finanénich ndstrojl do zisku nebo ztraty” s pouzitim metody efektivni drokové miry.

3.5 Zapocteni finan¢nich nastrojl

Financni aktiva a zavazky se vzajemné zapocCitavaji a Cista Castka je vykazana v rozvaze, pokud existuje
pravné vymahatelny narok na zapocteni zuc¢tovanych Castek a existuje zamér vyporadat je v Cisté vysi nebo
realizovat aktivum a vyporadat zavazek soucCasné. Pravné vymahatelny narok nesmi byt podminén
budoucimi udalostmi a musi byt vynutitelny v ramci bézného podnikani, ale i v pripadé selhani, platebni
neschopnosti nebo Upadku spolecnosti nebo protistrany.

ramcoveé dohody o vzajemném zapocteni a zajisténi.
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3.6 Penézni prostredky a penézni ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty zahmuji vklady na béznych uctech u bank a jiné kratkodobé investice
na aktivnim trhu se splatnosti tfi mésice nebo méné a kontokorentni ucty. Pfec¢erpani bankovnich uctd se
vykazuje ve Vykazu o finanéni pozici v kratkodobych zavazcich.

37 Leasing
Podfond jako pronajimatel

Podfond v ramci své ¢innosti pronajima nemovitosti na zakladé leasingovych smluv, které jsou vyhodnoceny
a klasifikovany jako operativni leasing. Vynosy z pronajmu jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo
narokované protihodnoty a jsou uznany ve vysledku v rdmci ostatnich provoznich vynost v dobé poskytnuti
pronajmu, tj. rovhomeérne po dobu trvani leasingu v kontextu uzavieného leasingového vztahu.

38 Dohadné polozky

Dohadné polozky jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté a ndsledné vykazovany v zlstatkové hodnoté.

39 Investi¢ni akcie
Podfond vydava nasledujici druhy kusovych akcii: prioritni investi¢ni akcie a vykonnostni investi¢ni akcie.
Investicni akcie

Fond k Podfondu vyddva 2 druhy investi¢nich akcif - Prioritni investi¢ni akcie (dale jen ,PIA") a Vykonnostni
investicni akcie (dale jen ,VIA"). PIA akcie maji podobu zaknihovaného cenného papiru a jsou vydavany ve
formé na jméno. VIA akcie maji podobu listinného cenného papiru a jsou vydavany ve formé na jméno.
Investi¢nim akciim Prioritnim investicnim akciim/PIA byl pfidélen ISIN: CZ0008045051 a investicnim akciim
Vykonnostnim investicnim akciim/VIA byl pridélen ISIN: CZ0008045069. Hodnota téchto akcif je vyjadrena
v Ceskych korunach.

Investi¢ni akcie Podfondu jsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu, a to na Burze cennych
papird Praha, a. s, atood 9. 2. 2021.

S investiénimi akciemi Podfondu jsou spojena zejména nasledujici prava:

e pravo byt informovani o aktualni hodnoté investi¢ni akcie;

e pravo na odkoupeni, nakup nebo odprodej investicnich akcii na ucet Podfondu za podminek
stanovenych stanovami Fondu a statutem Fondu, resp. Podfondu;

e pravo na podil na zisku Podfondu (dividenda) schvéleny valnou hromadou k rozdéleni za podminek
stanovenych stanovami Fondu a statutem Fondu, resp. Podfondu;

e pravo uplatnit v pfipadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem investi¢ni akcie nebo v pfipadé
exekucniho prikazu k prodeji investi¢ni akcie predkupni pravo k Investi¢nim akciim jiného akcionare
za podminek § 283 odst. 1 ZISIF;

e podil na likvidaénim zlstatku pfi zaniku Podfondu s likvidact;

e bezplatné poskytnuti statutu Fondu a statutu Podfondu, posledni vyroéni zpravy nebo pololetni
zpravy Podfondu, pokud o né akcionar pozada.
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s nimi spojeno hlasovaci pravo, pokud neni stanoveno obecné zavaznym predpisem, a neni s nimi spojeno
pravo na fizeni Fondu.

Investi¢ni akcie, vzhledem k pravu jejich odkupu na zadost Investora, splnuji definici finan¢niho zavazku dle
bodu 171 IAS 32 Finanéni nastroje: vykazovani. Podfond vyhodnotil, Ze emitované cenné papiry nespliuji
vyjimky stanovené ve standardu IAS 32 pro jejich klasifikaci jako vlastni kapital a Podfond tak klasifikuje své
investi¢ni akcie jako zdvazky. Pro zajisténi vérného a poctivého obrazu v souladu s § 7 odst. 1 ZoU jsou
emitované cenné papiry od 1.1:2021 klasifikované jako finanénf zavazky v rozvaze vykazany v polozce ,Cista
aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii".

Vysledna ¢astka polozky ,Cista aktiva pfipadajici na drzitele investicnich akcii (Fondovy kapital)” je zékladem
pro vypocet hodnoty investi¢nich akcii. Hodnota investi¢nich akcif je vyjadfena v K¢.

3.10 Urokové vynosy z finangnich aktiv vykazovanych reélnou hodnotou do zisku nebo ztraty

Urokové vynosy z financnich aktiv vykazovanych v redlné hodnoté do zisku nebo ztréty jsou soucasti fadku
,Cisté zmény realné hodnoty finanénich nastrojd do zisku nebo ztraty”.

3.11 Vynosy z dividend

Vynosy z dividend se uznavaji k datu, k némuz vznika pravo obdrzet platbu.
3.12 Transakéni naklady

Transakéni naklady jsou naklady vynalozené na ziskani finanéniho aktiva nebo zévazku v redlné hodnoté do
zisku nebo ztraty. Tyto zahrnuji poplatky a provize vypldcené agentlim, poradcim, maklériim
a obchodnikdim. Transakéni naklady, jsou-li vynaloZeny, jsou okamzité vykazany jako naklad v zisku nebo
ztraté.

3.13 Vyplaty drzitelm investi¢nich akcii

Navrhované vyplaty drzitelim investi¢nich akcii jsou vykazany ve Vykaz zisk( a ztrat a ostatniho Uplného
vysledku, pokud jsou fadné schvaleny a nepfipadaji jiz Fondu. K tomu obvykle dochazi, kdyz jsou navrhované
vyplaty schvalené Investi¢ni spole¢nosti. Vyplaty se vykazuji ve Vykazu ziskl a ztrat a ostatniho Uplného
vysledku v Fadku ,Pfevody drzitellm investi¢nich akcii”.

3.14 ZvySeni/snizeni Cistych aktiv pfipadajicich na drZitele investiCnich akcii z b&Zné Cinnosti
Nerozdéleny zisk je zahrnut v Cistych aktivech pripadajicich na drzitele investicnich akcii. Pohyby tykajici se
Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii, jsou vykazany ve Vykaz ziskl a ztrat a ostatniho
Uplného vysledku jako finanéni naklady v poloZce ,Zvyseni istych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich
akcii po zdanéni”.

3.15 Dah

Dan z piijmu se sklada ze splatné a odlozené dané.

Splatna dari

Danové neuznatelné ndklady se pfipoétou a vynosy, které nepodléhaji dani z prijmU, se odectou od

béZného Ucetniho obdobi pfed zdanénim, ktery se dale upravuje o dafiové Ulevy a pfislusné zapocty/
dané z pfijmU za rok 2021 a sledované obdobi byla 5 %.
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Odlozend dan

Odlozena dan je vykazana ze vSech pfechodnych rozdild mezi Ucetni a danovou hodnotou aktiv a zavazkd
vynasobenou o¢ekdvanou dafiovou sazbou platnou pro nasledujici obdobi. OdloZzena danova pohledavka se
Uctuje, pouze pokud je pravdépodobné jeji uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich.

3.16 Vykaz o penéznich tocich
Vykaz o penéznich tocich byl sestaven za pouziti nepfimé metody.
4. Vyznamné Ucetni odhady a Usudky

Management ¢ini odhady a predpoklady tykajici se budoucnosti. Vysledné Ucetni odhady se zfidkakdy rovnaji
souvisejicim skutecnym vysledkdm. Odhady a predpoklady, u kterych existuje podstatné riziko, ze zpdsobi
vyznamné Upravy Ucetni hodnoty aktiv a zavazk(, jsou uvedeny nize.

4.1 Odhad realné hodnoty

Realna hodnota je cena, ktera by byla prijata za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku v fadné
transakci mezi Uc€astniky trhu k datu ocenéni. Financ¢ni aktiva a zavazky v realné hodnoté obchodované na
aktivnich trzich (jako jsou vefejné obchodované derivaty a cenné papiry uréené k obchodovani) vychazi
z kotovanych trznich cen na konci obchodovani k datu vykazani. Podfond pouziva posledni obchodovanou
trzni cenu pro financéni aktiva, kde posledni obchodovana cena spada do rozpéti nakup-prodej. Za situace,
kdy posledni obchodovana cena neni v rozpéti nakup-prodej, Management urc¢i bod v ramci rozpéti nakup-
prodej, ktery nejlépe reprezentuje realnou hodnotu.

Pokud dojde k vyznamnému pohybu redlné hodnoty po ukonceni obchodovani (v Ceské republice
do pllnoci konce roku), pouZiji se pro stanoveni redlné hodnoty metody ocenéni. Vyznamnou udalosti je
kazda udalost, ktera nastane po vyhlaseni posledni trzni ceny cenného papiru, po uzavieni trhu nebo uzavreni
devizy, ale pfed okamZikem ocenéni Podfondem, kterd podstatné ovliviiuje integritu zavérec¢nych kotaci
jakéhokoli cenného papiru, nastroje nebo mény dotcené touto udalosti tak, ze nemohou byt povazovany za
,Snadno dostupné” trzni kotace.

Redlnd hodnota finanénich aktiv a zavazk(, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu (napfiklad derivaty
neobchodované na burze), se stanovi pomoci ocenovacich metod. Podfond pouziva rizné metody a vychazi
z trznich podminek existujicich ke kazdému datu ucetni zavérky. Pouzité metody ocenovani zahrnuji
uplatnéni srovnatelnych béznych nedavnych transakci mezi ucastniky trhu, odkazy na jiné nastroje, které jsou
ve své podstaté stejné, analyzy diskontovanych penéznich tokl, modely ocenovani opci a dalsi techniky
ocenovani bézné pouzivané Uc¢astniky trhu pfi maximalnim vyuziti trznich vstupd a vstupl specifickych pro
danou entitu.

Hierarchie realnych hodnot ma tyto Urovné:
e vstupy urovné 1 jsou kdtované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro totozna aktiva nebo
zavazky, které ma Ucetni jednotka k dispozici k datu ocenént;
e vstupy Urovné 2 jsou vstupy jiné nez kdtované ceny zahrnuté do Urovné 1, které jsou pro aktivum
nebo zavazek pozorovatelné bud pfimo, nebo nepfimo; a
e vstupy Urovné 3 jsou nepozorovatelné vstupy pro aktivum nebo zavazek.
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ocenéni redlné hodnoty v plném rozsahu vyZaduje Usudek s ohledem na faktory specifické pro dané aktivum
nebo zavazek.

Ur¢eni toho, co predstavuje ,pozorovatelnost’, vyzaduje vyznamny uUsudek Podfondu. Podfond povazuje
za pozorovatelné udaje trzni data, kterd jsou snadno dostupna, pravidelné distribuovana nebo aktualizovana,
spolehliva a ovéfitelnd, oteviena a jsou poskytovana nezavislymi zdroji, které se aktivné podileji na
relevantnim trhu.

Vice informaci o realné hodnoté je uvedeno v poznamce ¢. 11.
5. Prvni pfijeti IFRS

Tato Ucetni zavérka za obdobi kongici 31.prosince 2022 je prvni, kterou Podfond pfipravil v souladu s IFRS.
Pro pfedchozi obdobi, véetné Ucetni zaverky sestavené za rok koncici 31. prosince 2021, Podfond sestavil
Ucetni zavérku v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy (dale jen ,CZ GAAP").

Ucetni zésady uvedené v poznamce 3 byly pouZity pfi pfipravé Ucetni zavérky za obdobi konéici 31. prosince
2022, pfi pfipravé Udajl za srovnavaci obdobi uvedenych v této Ucetni zaverce za rok koncici 31. prosince
20217 a pfi pfiprave poc¢atec¢niho Vykazu o finanéni pozici podle IFRS k 1. lednu 2021, datu pfechodu Podfondu
na IFRS.

Pri sestavovani této ucetni zaverky Podfond uplatnil nasledujici zavazné vyjimky z retrospektivni aplikace
jinych standardd IFRS:

a) Vyjimka odhad(. Odhady podle IFRS k 1. lednu 2021 a 31. prosinci 2021 by mély byt v souladu s odhady
provedenymi ke stejnym datlm podle CZ GAAP, pokud neexistuji ddkazy o tom, Ze tyto odhady byly
chybné stanoveny nebo byl zéklad pouZzity pro vypocet odhadd v rozporu s IFRS.

b)  Vyjimka oducétovani finanénich aktiv a zdvazkd. Financni aktiva a zavazky oductované pred prechodem
na IFRS nejsou znovu uznany podle IFRS. Management se rozhodl nepouzit kritéria oductovani podle

c) Vyjimka zajistovaciho Uéetnictvi. Podfond neuplatriuje zajistovaci Ucetnictvi.

d) Nekontrolni podily. Podfond nesestavuje konsolidovanou ucetni zavérku, tudiz tato vyjimka neni pro
Podfond relevantni.

e) Vladni Gvéry. Podfond nedrzi viadni Uvéry.

f)  Klasifikace a oceriovani finan¢nich aktiv. Podfond aplikuje pozadavky IFRS 9 pro klasifikaci a ocenovani
finan¢nich aktiv prospektivné od data pfechodu na IFRS.

g) Vlozené derivaty. Podfond aplikuje pozadavky IFRS 9 k viozenym derivatdm prospektivné od data
prechodu na IFRS.

h)  Opravné polozky k finan¢nim aktiviim. Metodika pro vypocet opravnych polozek podle IFRS 9 se aplikuje
retrospektivné. Podfond nepouziva model pro vypocet ECL.

Pri prvnim prijeti IFRS nebyly pouzity zadné volitelné vyjimky.

Tato poznamka vysvétluje hlavni Upravy provedené Podfondem pfi pfechodu z CZ GAAP na IFRS k 1. lednu
2022 a za obdobi kongici 31.prosince 2022 vici jeho plvodné zvefejnéné Ucetni zavérce za rok kongici 31.
prosince 2021 a 31.prosince 2022.

Rekonciliace Cistych aktiv pfipadajicich na drZitele investi¢nich a zakladatelskych akeif (vlastni kapitél

CZ GAAP byly emitované investicni akcie vykazovany jako vlastni kapital. Ztohoto diyodu d
k reklasifikaci vlastniho kapitalu z investicni ¢innosti na finan¢ni zavazek. -
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31.prosince 2022 1. ledna 2022
tis. K&
Vlastni kapital vykazovany podle CZ GAAP 370 842 227 228
Kapitdlové fondy 162 099 133183
Ocenovaci rozdily 9147 8985
Neroneleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich 85 060 85 060
obdobi
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 114 542 0
Efekty zmény v Ucetnich postupech:
Re-klasifikace vlastniho kapitdlu do &istych aktiv pripadajicich -370 842 297998

na drzitele investi¢nich akcir:

Kapitalové fondy -162 099 -133183
Ocenovaci rozdily (ocisténé o odlozenou dar) - -
Nerozcjeleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich .94 045 94 045
obdobi
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi -114 698 -
Vlastni kapitdl podle IFRS = -

Cisté aktiva pripadajici na drZitele investidnich akcif podle IFRS

Sesouhlaseni zisku (ztraty) po zdanéni a Uplného vysledku hospodareni celkem za sledované obdobi
tis. K& 31.12.2022
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni podle CZ GAAP 114 542
Re-klasifikace ocenovacich rozdill za sledované obdobi

z vlastniho kapitalu do zisku (ztraty), z toho: 155
Oceriovaci rozdil z finan¢nich aktiv ocernovanych do
, o 155
vlastniho kapitalu
Zvyseni Gistych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich akcii
2 114 698
po zdanéni
Zisk (ztrata) po zdanéni podle IFRS 114 542
Uplny vysledek hospodafeni celkem podle IFRS 114 698

Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni za sledované obdobi podle CZ GAAP se lisi od zisku (ztraty) po
zdanéni podle IFRS, jelikoz pfeceneni majetkove Ucasti se podle CZ GAAP vykazovalo na zvlastnich radcich
ve vlastnim kapitalu. Podle IFRS jsou tyto transakce vykazovany na radku ,Cisté zmény realné hodnoty
finan¢nich nastroji do zisku nebo ztraty” v ramci Viykazu ziskd a ztrat a ostatniho Uplného vysledku. Dale je
podle IFRS zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich akcii vykazano jako finanéni naklad
v ramci Vykazu zisk( a ztrat a ostatniho Uplného vysledku. Vysledny zisk (ztrata) po zdanéni podle IFRS tak
byl za sledované obdobi nulovy.

6. Komentdre k Vykazu o finanéni pozici
6.1 Penézni prostfedky a penéZni ekvivalenty

v tis. K& 31.12.2022 31.12.2021 1.1.2021
ZUstatky na béznych Gcétech - investicni 2 580 5496 2781

Celkem penézni prostredky a penézni 2580 5496 2781
ekvivalenty

Penézni prostredky na béznych uctech obsahuji penize v bankach vedené v CZK splatné na poza

Podfond drzi své penize v Ceskoslovenské obchodni bance, a. s. a Moneta Money Bank, a.s.
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6.2 Poskytnuté pajcky

Pohledavky z titulu poskytnutych Uvérd predstavuiji jistinu a nabéhly urok k jistiné.

v tis. K& 31.12.2022 31.12. 2021 1.1.2021
splatné do 1 roku 5239 694 1012
splatné od 1 roku do 5 let 67 146 49 249 9365
splatné nad 5 let 6 348 10 061 0
Celkem poskytnuté pdjcky 78733 60 004 10 377

z toho jistina 78 050 59310 10250

z toho droky 990 694 127
Precenéni na redlnou hodnotu -307 - -
Celkem redlna hodnota 78733 60 004 10 377

V pribéhu sledovaného obdobi doslo k nasledujicim penéZznim a nepenéznim Gerpani a splatkdm
poskytnutych uverd:

Redlna Zména L L <. Splatky —  Splatky — Redlna

v tis. K¢ hodnota realné Cerpevlrvnl— Cerparvnv—l Nalbehly pe[:]éil;)ilvé. ngpenginl’ hodnota

k1.1.2022 hodnoty ~ PENeZnl  nepenézni  drok Groku V& droku k31.12.2022
Poskytnuté
avery
spriznénym 21617 - 800 - 1766  -17835 - 6 348
stranam -
sestry
Poskytnuté
avery — 38 387 -307 34900 - 8079 -8 674 - 72 385

ostatni klienti

60 004 9845 -26 509
6.3 Dluhové cenné papiry
tis. K& 31.12.2022 31.12.2021 1.1.2021
Dluhopisy 27 655 29290 29 325
27 655 29 290 29 325
z toho jistina 29 000 29 000 29 000
z toho uroky 290 290 377
Precenem na realnou hodnotu -1 635

Podfond ke konci sledovaného obdobi viastni dluhopis spoleénosti ASPELL a.s. ISIN CZ0003504136 s
Urokovym vynosem 12 % v poctu 29 000 000 ks v nominalni hodnoté 1 K& za kus. Urokovy vynos je vyplacen
mésicné. Dluhopisy se precenuji mésicné na realnou hodnotu. Splatnost dluhopisu v roce 2027.

6.4 Ugasti s rozhoduijicim a podstatnym vlivem

Podfond klasifikuje své investice do dcefinych spole¢nosti jako finanéni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo
ztraty. Po prvotnim zauctovani jsou finanéni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty ocenéna redinou
hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén redlné hodnoty jsou vykazovany ve Vykaz zisk(
ostatniho Uplného vysledku na fadku ,Cisté zmeény realné hodnoty finanénich nastrojd do zisku
v obdobi, ve kterém vzniknou.
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Nazev spolecnosti

REAL-VITA Prostéjov a.s.
ASPELL a.s.

Salutem Services, s.r.o.
Salutem — Realitni |, s.r.o.
Salutem — Realitni Il, s.r.o.
Salutem — Realitni Ill, s.r.o.
Salutem — Realitni IV, s.r.o.
Salutem — Realitni V, s.r.o.
Salutem — Realitni VI, s.r.o.

Nazev spole¢nosti

REAL-VITA Prostéjov a.s.
ASPELL a.s.

Salutem Services, s.r.o.
Salutem — Realitni |, s.r.o.
Salutem — Realitni Il, s.r.o.
Salutem — Realitni Ill, s.r.o.
Salutem — Realitni IV, s.r.o.
Salutem — Realitni V, s.r.o.
Salutem — Realitni VI, s.r.o.

Salutem — Realitni VII, s.r.o.

Nazev spoleCnosti

REAL-VITA Prostéjov a.s.
ASPELL a.s.
Salutem Services, s.r.o.

Podil na

zakladnim

kapitalu
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %

Podil na

zakladnim

kapitalu
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %

Podil na
zékladnim
kapitdlu
100 %
100 %
100 %

Pofizovaci
cena

17780
25260
5200
10 200
200
200
200
200
200
59 440

Pofizovaci
cena

17780
25260
5200
10 200
200
200
200
200
200
200
59 640

Pofizovaci
cena

17780
25260

200
43 240

Ocenovaci Hodnota
rozdil celkem
-1 639 16 141
44 924 70184
7 987 13187
5455 15655
1414 1614
23 650 23 850
-112 88
-20 180
-21 179
81 638 141 078
Ocenovaci Hodnota
rozdil celkem
5649 23429
53 231 78 491
15990 21190
3890 14 090
-4 159
-82 118
-110 90
-24 176
-24 176
-24 176
78 455 138095
Ocenovaci Hodnota
rozdil celkem
15559 33339
39 573 64 833
-101 99
55031 98 271

V priibéhu sledovaného obdobi doslo k prodeji podilu Salutem — Realitni VII, s.r.o.

Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem jsou déle specifikovény v kapitole Vztahy se spiiznénymi

osobami.
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6.5 Obchodni a jiné pohledavky

tis. K& 31.12.2022 31.12.2021 1.1.2021
Pohledavky z postoupeni 14953 1024 0
Poskytnuté zalohy 394 163 0
Pohledavky za akcionafi 32 0 0
Jiné pohledavky 305 0 0
Dohady aktivni 28 0 0
Celkem 15712 1187 0

Splatna hodnota pohledavek postoupenych predstavuje pohledavku za pani Jaroslavou Dvorakovou ve
vztahu k insolven¢nimu fizeni KSUL 92 INS 9591/2020 a ke konci sledovaného obdobi ¢ini jistina 635 tis. K¢
+ Uroky 0 tis. K¢ Tato pohledavka byla ke konci sledovaného obdobi pfecenéna na realnou hodnotu ve vySi
955 tis. K&. Dale Podfond nabyl pohledavku za spoleénosti GOLEM Velké Hamry, a.s. IC: 254 76 726 v
pofizovaci vysi 15 000 tis. K¢ ke konci sledovaného obdobi pfecenéna na realnou hodnotu ve vysi 13 998 tis.
K¢&. Pfecenéni na realnou hodnotu celkem — 1 071 tis. K¢ (2021: 388 tis. K¢)

Poskytnuté zalohy 394 tis. K¢ za pravni sluzby a zalohu na energie (rok 2021: 163 tis. K¢ za pravni sluzby)
predstavuji poskytnutou zalohu dodavateldm a zalohy na sluzby na pronajimané nemovitosti.

Pohledavky za akcionafi predstavuji dohad na nevyemitované akcie do konce sledovaného obdobi.
Jiné pohledavky predstavuji pohledavky za nezaplacené najmy splatné v nasledujicim obdobi

Polozka dohad aktivni predstavuje zalohy na vyuctovani sluzeb z pronajmu sledovaného obdobi, které
vyUuctuje v nasledujicim obdobi.
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6.6 Investi¢ni majetek

Dlouhodoby hmotny majetek porfizeny na ucet Podfondu neni Ucetné odepisovan, protoze neni urcen pro
provozni Ucely a jeho ocenéni je vyjadfeno realnou hodnotou, viz. Ucetni metody.

(v tis. K&) Dlouhodo Stavby Pozemk Samostatn  Technick Poskyt. Celkem
by y € movité é zalohyna

majetek véci zhodnoce hmotny

provozni ni majetek

dinnost
Redlna hodnota
k1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0
Prirtistky
novych 0 45000 0 0 0 0 45000
nemovitosti
Precenéni 9109 9109
Redlna hodnota

-ﬂ---

Realna hodnota
K11 2022 54109 54109
Prirtistky
novych 128 336 0 0 0 0 128 336
nemovitosti
Precenéni 110 885 110 885

Reélna hodnota

Precenéni dlouhodobého hmotného majetku na realnou hodnotu bylo ve sledovaném ucetnim obdobi
uctovano do vysledku hospodareni. V minulém ucetnim obdobi bylo precenéni Uctovano jako zvysSeni
vykézané obdoby ocerovacich rozdilt v Cistych aktivech pfipadajicich na drzitele investiénich akcii. Ve
sledovaném obdobi bylo precenéni min. obdobi pfevedeno do HV min. let dle zmény metodiky IFRS.

Majetek uréeny k prodeji-kratkodoby

(v tis. K&) Dlouhodo Stavby Pozemky Samostat Technick Poskyt. Celkem
by né movité é zalohyna
majetek véci  zhodnoce hmotny
provozni ni majetek
¢innost

Redlna hodnota
k1.1.2022 0 0 0 0 0 0 0
Prirtstky
novych 6900 0 0 0 0 6 900
nemovitosti
Precenéni 1600 1600

Reédlna hodnota

Fond se rozhodl prodat nemovitost Nemovitost Vrapice ¢.p. 125, k této nemovitosti byla ve sledovaném
obdobi sepsana kupni smlouva a pfijata rezervacni zaloha.
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6.7 Ndaklady a pFijmy pfistich obdobi
tis. K¢ 31.12.2022 31.12.2021 1.1.2021
Naklady pristich obdobi 77 0 0
Prijmy pristich obdobf 0 0 0
Celkem 77 0 0

Podfond ve sledovaném obdobi eviduje néklady a pfijmy pfistich obdobi ve vysi 77 tis. K¢ (2021 0 tis. K¢).
Castka pfedstavuje pojisténi nemovitosti spadajici ¢aste¢né do nasledujiciho obdobi.

6.8 Pdjcky a Uvéry
tis. K& 31.12.2022 31.12.2021 1.1.2021
Prijaté uvéry a zapUljcky z toho: 157 433 36 446 0
Splatné do 1 roku 21097 36 446 0
splatné od 1 roku do 5 let 39190 0 0
- splatné do 5 let 97 146 0
—u
z toho jistina 155178 36 000
z toho uroky 2 256 446 O

Precenéni na realnou hodnotu

Celkem redlna hodnota 157 433 36 446 ‘

Uvér ze Spinnaker SICAV, a.s., resp. Spinnaker, podfondu Alpha Polaris z minulého obdobi byl ve sledovaném
obdobi refinancovan od Moneta Money Bank a.s. v 3/2022 s kone¢nou splatnosti 20. ledna 2042.
Zavazek je zajistén nemovitosti Podfondu, a to rodinnym domem, vse v k.U. Dejvice, obec Praha a zapsano
na LV ¢. 877 pro k.u. Dejvice, obec Praha, vedeného Katastralnim uradem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, a to v realné hodnoté 54 408 tis. KC k 31. 12. 2022.

Byly uzavfeny dvé nové uvérové smlouvy se spole¢nosti Spinnaker SICAV, a.s., Spinnaker, podfondu Alpha
Polaris, k financovani akvizice nemovitosti Usti nad Labem LV 4297 a nabyti pohledavky za spolecnosti
GOLEM Velké Hamry, a.s. 1C:254 76 726 s Gvérovym ramcem 40 000 tis. K& splatné 1/2025, ktery byl
nacerpan v plné vysi

- s uveérovym ramcem 13 000 tis. KC splatne 6/2023, ktery byl nacerpan v plné vysi

Byly uzavfeny tfi nové Uvérové smlouvy se spolec¢nosti Moneta Money Bank a.s. k financovani akvizic:
nemovitosti bytovy dim Moravska Trebova, byt Opava a RD Vrapice a nemovitosi Sumperk.

- suveérovym ramcem 21 760 tis. KC splatné 3/2042, ktery byl nacerpan v plné vysi

- s uveérovym ramcem 7 920 tis. KC splatné 3/2042, ktery byl nacerpan v pIné vysi

- s uveérovym ramcem 31 500 tis. KC splatneé 7/2037, ktery byl nacerpan v plné vysi
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6.9 Obchodni a jiné zavazky

Kratkodobé

tis. K& 31.12.2022 31.12.2021 1.1.2021
Zavazky vic¢i dodavatellim 423 165 164
Zdavazky v(ci akcionarim, podilnikdm 0 20942 2000
Dohadné polozky pasivni 871 156 52
Ostatni 31738 2918 10744
Celkem 33032 24181 12 960

Podfond ve sledovaném obdobi evidoval dohadné polozky ve vysi 871 tis. K¢ (2021: 156 tis. K¢ — dohady na
audit a depozitare). Jedna se o dohad na audit, depozitare, obhospodarovani a sluzby k najmu.

Zavazky v0ci akcionarlim vyplyvaji ze zavazku emitovat investi¢ni akcie Podfondu nebo zpétného odkupu
investicnich akci.

Polozka ostatni zavazky predstavuje zejména nedoplacené zavazky za nakup investi¢nich nemovitosti.
V minulém obdobi se jednalo o ¢ast kupni ceny za nakup dluhopisu ASPELL a.s., jez bude Podfondem ve
prospéch prevodce vyporadana v cilené kratkodobé splatnosti.

Dlouhodobé

tis. K& 31.12.2022 31.12.2021 1.1.2021
Ostatni 134 0 0
Celkem 134 0] 0]

Polozka ostatni predstavuje vratné kauce k pronajimanym nemovitostem.

6.10 Investiéni akcie

Investi¢ni akcie Podfondu jsou od 9. 2. 2021 prijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papirt
Praha a.s jako instrument s oznacenim SALUTEM REAL — PIA. VSechny akcie vydané Podfondem jsou
povazovany za odkoupitelné investi¢ni akcie.

Vlastnici investi¢nich akcii maji zejména:

e pravo byt informovani o aktualni hodnoté investicni akcie;

e pravo na odkoupeni, nakup nebo odprodej Investi¢nich akcii na ucet Podfondu za podminek
stanovenych stanovami a statutem Podfondy;

e pravo na podil na zisku z hospodafeni Podfondu s majetkem, ktery vznikl z investi¢ni ¢innosti
(dividenda) schvaleny valnou hromadou k rozdéleni za podminek stanovenych stanovami a statutem
Podfonduy;

e pravo Ucastnit se valné hromady Podfondu;

e pravo za podminek stanovenych zakonem a stanovami na valné hromadé hlasovat;

e pravo pozadovat a dostat na valné hromadé Podfondu vysvétleni zaleZitosti tykajicich se Podfondy;

e pravo uplatnit v pfipadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem investi¢ni akcie nebo v pripadé
exekucniho prikazu k prodeji investicni akcie predkupni pravo k investi¢nim akciim jiného Investora
za podminek § 283 odst. 1 ZISIF;

e pravo pozadovat vymeénu hromadné investicni akcie;

e pravo na podil na likvida¢nim zUstatku z hospodareni Podfondu s majetkem, ktery vznikl z
¢innosti, pfi zruseni Podfondu s likvidaci;
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V pribéhu sledovaného obdobi konéiciho k 31.prosince 2022 a k 31. prosinci 20271 byl pocet vydanych,
odkoupenych a nesplacenych akcii nasledujicf:

Ks 31.12.2022 31.12.2021
Pocet investicnich akcii VIA na zacatku obdobi 88 589 286 62 493 599
Pocet vydanych investi¢nich akcii VIA v obdobi 1284280 26 095 687
Pocet odkoupenych investic¢nich akcii VIA v obdobi 0 0
Pocet investicnich akcii PIA na zacatku obdobi 22 595674 11 304 197
Pocet vydanych investi¢nich akcii PIA v obdobi 23690 824 15998 694
Pocet odkoupenych investicnich akcii PIA v obdobi 0 4707 211

Pocet investi¢nich akcii PIA na konci obdobi 46 286 498 22 595 674

Nize uvedena tabulka shrnuje hodnotu podilu na akcii pro jednotlivé kategorie akcii.

v K&

Tiida 31.prosince 2022 31. prosince 2021
Investicni akcie VIA 3,5259 2,2852
Investicni akcie PIA 1,1655 1,0965

7. Komentére k Vykazu zisk( a ztrat a ostatniho Gplného vysledku

7.1 Prondjem nemovitosti
tis. K& 31.12.2022 31.12.2021
TrZby z pronajmu nemovitostf 8890 -
Trzby z pronajmu nemovitosti 8890 -
Naklady souvisejici s prondjmem nemovitosti -634 -
Spotreba energie, plynu, vody -124 -
Opravy a udrzovani -360 -
Pojisténi -101 -
Ostatni sluzby 44 R
Dan z nemovitosti -5 -
Celkem 8 256 =

Podfond ve sledovaném obdobi zagal pronajimat nakoupené nemovitosti RD Hanspaulka a Usti nad Labem
a bytovy dim Moravska Tfebova a s tim souvisejici vydaje. Ostatni sluzby pfedstavuji Uhradu za poplatek
PENB k RD Hanspaulka.
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7.2 Prodej nemovitosti
tis. K& 31.12.2022 31.12.2021
Trzby z prodeje nemovitosti 3490 -
Trzby z prodeje nemovitosti 3490 -
N4&klady na prodané nemovitosti -1900 -
Naklady na prodané nemovitosti - vyrazeni -1 900 -
Celkem 1590 -

V ramci sledovaného obdobi doslo k prodeji nemovitosti bytu Oprava.

7.3 Cisté zmény redlné hodnoty finanénich nastrojd do zisku nebo ztréty

tis. K& 31.12.2022 31.12.2021
Cisté zmény redlné hodnoty finanénich nastrojd

do zisku nebo ztraty 3324 33042
Vynosy/naklady z devizovych operaci -2 0
Vynosové Uroky z uveérl 9845 5757
Nakladové uroky z uvérd -10 107 -446
Vynosové Uroky z dluhopist 3480 3480
;i(stlii//ztréta ze zmeény realné hodnoty financnich 148 23864
Zisk/ztrata z prodeje Ucasti 74 254
Vynosy z poplatkl a provizi 0 233
Zisk/ztrata z postoupeni pohledavky 50 0
Ostatni financni naklady -164 -100
Celkem 3324 33042
Ostatni finan¢ni naklady predstavuji poplatky z poskytnutych Gvéra.
7.4 Spravni a provozni naklady
v tis. K& 31.12.2022 31.12.2021
Sluzby depozitare -697 -697
Odmeéna za obhospodarovani a administraci -2 044 -1 682
Odmeéna za audit -182 -103
Naklady na poplatky a provize -821 -97
Pravni a notarskeé sluzby -109 -15
Poradenské a konzultacni sluzby -31 0
Ostatni spravni naklady -835 -97
Celkem -4719 -2 691

Podfond na konci sledovaného obdobi evidoval spravni naklady ve vysi 4 719 tis. K& (2021: 2 691 tis. K¢&).

za Upisy akcif a znalecké posudky.
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7.5 Dané ze zisku

Dari z prijmt zahrnuje nésledujici polozky:

tis. K& 31.12.2022 31.12.2021
Splatna dan (sazba 5 %) 305 326
Splatna dan min. roku zauc¢tovana do nakladu 336 -
Rezerva na darn min. roku oduc¢tovana z nakladd -326 -
Dariovy naklad celkem 305 326

Splatna a odloZend dan

Splatna dan je za obdobi 2022 kalkulovana z dafnového zisku Fondu, ktery je zdanovan danovou sazbou ve
vySi 5 % s ohledem na statut verejné obchodované investicni spolecnosti.

tis. K& 31.12.2022 31.12.2021
Zisk (ztrata) pred zdanénim 120 936 44035
Pricitatelné polozky 24 428 293
Odcitatelné polozky 139 267 37 801
Zdaklad dané 6 097 6 527
Dari z pFjm ve vysi 5 % - Ceské dafiova povinnost 305 326
Zohlednéni danoveé ztraty min. let - -
Zaklad dané po odecteni dafiove ztraty 6 097 6 527
Dan celkem 305 326

Podfond ke konci sledovaného obdobi vykazuje vytvorfenou rezervu na dan z pfijm0 pravnickych osob ve vysi
305 tis. K¢ a zavazek k DPH ve vysi 7 tis. K. Za sledované obdobi Podfond uhradil zalohy na dan z pfijmU ve
vySi 168 tis. K¢ a ke konci sledovaného obdobi tak vykazuje zdvazek za financnim Uradem z titulu dané z
prijmU ve vysi 144 tis. K¢ a odloZenou dan k nemovitostem ve vysi 6 080 tis. KE.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje naklady a vynosy na dané z pfijmd:

tis. K& Rezervana Splatna dan Odlozena Celkem
dan z pfijm0 z pfijmd dan
Vyuctovani danové povinnosti r.2021 -327 336 0 9
Tvorba rezervy na dan z pfijmd 6 080 6 385
I N ) N )
7.6 Zisk/ztrata pfipadajici na drzitele dosud nevydanych investi€nich akcii

Tato polozka predstavuje dohad na odkoupené/upsané investicni akcie, tj. zisk nebo ztratu, ktera jiz nenalezi
investorlim odkoupenych/upsanych akcii, kdyby doslo k vyporadani odkupt/Upisu v nasledujicim mésici po
zadosti o odkup.
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8. Leasing

Leasing z pohledu pronajimatele

Podfond ke konci sledovaného obdobi eviduje nasledujici majetek, ktery je predmétem operativniho leasingu:

tis. K& 31.12.2022 31.12.2021
Stavby 140613 0
Pozemky 0 0
Samostatné movité veci 0 0

Podfond v ramci Ostatnich provoznich vynost vykazuje nasledujici vynosy spojené s operativnim leasingem:

tis. K& 31.12.2022 31.12.2021
Vynosy z pronajmu (leasingu) — pevné platby 8890 0
Vynosy z pronajmu (leasingu) — variabilni platby 0 0

Analyza splatnosti operativnich leasing(

Investice do nemovitosti jsou pronajaty prevazné ndjemcdm prostfednictvim dlouhodobych smluv o
operativnim najmu, najem je hrazen zpravidla mésicné.

Budouci minimalni leasingové platby ¢ini:

tis. K& 31.12.2022 31.12.2021
Splatné do jednoho roku 8890 0
Splatné v obdobi 1-2 roky 14922 0
Splatné v obdobi 3-4 roky 14922 0
Splatné v obdobi 4-5 let 14922 0
Splatné nad 5 let 74610 0

Celkem k 30.6 128 266 _

Podfond ma ve sledovaném obdobi uzaviené ¢tyfi najemni smlouvy. Najemni smlouva Hanspaulka Dejvice
je uzaviena na dobu neurgitou, proto jeji splatnost nad pét let neni vypocitavana. Najemni smlouva Usti nad
Labem je uzaviena do roku 2032 s automatickym prodlouzenim na 10 let. Najemni smlouva bytovy diim
Moravska Trebova je na dobu neurcitou.

Zajmem Podfondu je setrvalé zhodnoceni investic, proto v pfipadé pfed¢asného ukonceni najemni smlouvy
s dosavadnim najemcem je vysoce pravdépodobné, Zze bude uzaviena smlouva s novym najemcem dle
trznich podminek.

9. Transakce se spfiznénymi osobami




9.1. Osoby ovladané

SALUTEM Realitni Podfond

ICO: 090 74 511 (Fondu)

(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

Podfond eviduje Uc¢asti s podstatnym a rozhodujicim vlivem v nasledujicich spole¢nostech:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Pravni forma

Predmét podnikani:

Vyse zapisovaného
zakladni kapitalu:

Vyse ostatnich  slozek

vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Pravni forma

Predmét podnikani:

Vyse zapisovaného
zakladni kapitalu:

VySe ostatnich  slozek

vlastniho kapitalu:

ASPELL a.s

Hellichova 458/1, Mala
Strana, 118 00 Praha 1
pfimo prostrednictvim
100% podilu na zakladnim
kapitalu

Akciova spole¢nost

vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 az
3 zivnostenského zakona

8000000, K¢

Salutem — Realitni |, s.r.o.

Bélehradska 858/23,
Vinohrady, 120 00 Praha 2
pfimo prostrednictvim
100% podilu na zakladnim
kapitalu
Spole¢nost
omezenym
Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 az
3 zivnostenského zakona

s rucenim

200 000,- K¢

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUlsob ovladani:

Pravni forma

Predmét podnikani:

Vyse zapisovaného
zakladni kapitalu:

Vyse ostatnich  slozek

vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladanf:

Pravni forma

Predmét podnikani:

Vyse zapisovaného
zakladni kapitalu:

VySe ostatnich  slozek

vlastniho kapitalu:

Salutem Services, s.r.o.

Bélehradska 858/23,
Vinohrady, 120 00 Praha 2
pfimo prostrednictvim
100% podilu na zakladnim
kapitalu

Spolecnost
omezenym
Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 az
3 zivnostenského zakona

s ruéenim

200 000,- K&

Salutem — Realitni Il, s.r.o.

Bélehradska 858/23,
Vinohrady, 120 00 Praha 2
pfimo prostrednictvim
100% podilu na zakladnim
kapitalu
Spole¢nost
omezenym
Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 az
3 Zivnostenského zakona

s ru¢enim

200 000,- K¢




Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Pravni forma

Predmét podnikani:

Vyse zapisovaného
zakladni kapitalu:

Vyse ostatnich  slozek

vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Pravni forma

Predmét podnikani:
Vyse zapisovaného
zakladni kapitalu:

VySe ostatnich  slozek

vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Pravni forma

Predmét podnikani:

Vyse zapisovaného
zakladni kapitalu:

VySe ostatnich slozek

vlastniho kapitalu:

SALUTEM Realitni Podfond

ICO: 090 74 511 (Fondu)
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Salutem — Realitni lll, s.r.o.

Bélehradska 858/23,
Vinohrady, 120 00 Praha 2
pfimo prostrednictvim
100% podilu na zakladnim
kapitalu
Spolecnost
omezenym
Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1 az
3 zivnostenského zakona

s rucenim

200 000,- K¢

Salutem - Realitni V, s.r.o.

Bélehradska 858/23,
Vinohrady, 120 00 Praha 2
pfimo prostrednictvim
100% podilu na zakladnim
kapitalu
Spolecnost
omezenym
Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 az
3 Zivnostenského zakona

s rucenim

200 000,- K¢

REAL-VITA Prosté&jov a.s..

Narodni 60/28, Nové Mésto,
1170 00 Praha 1

pfimo prostfednictvim
100% podilu na zakladnim
kapitalu
Spolecnost
omezenym

s rucenim

Prondjem nemovitosti, bytl
a nebytovych prostor

2000 000, K&

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladant:

Pravni forma

Predmét podnikani:

Vyse zapisovaného
zakladni kapitalu:

VySe ostatnich  slozek

vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladanf:

Pravni forma

Predmét podnikani:

Vyse zapisovaného
zakladni kapitalu:

VySe ostatnich  slozek

vlastniho kapitalu:

Salutem — Realitni IV, s.r.o.

Bélehradska 858/23,
Vinohrady, 120 00 Praha 2
pfimo prostrednictvim
100% podilu na zakladnim
kapitalu
Spolecnost
omezenym
Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1 az
3 Zivnostenského zakona

s ruéenim

200 000,- K¢

Salutem — Realitni VI, s.r.o.

Bélehradska 858/23,
Vinohrady, 120 00 Praha 2
pfimo prostrednictvim
100% podilu na zakladnim
kapitalu
Spole¢nost
omezenym
Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1 az
3 zivnostenského zakona

s rucenim

200 000,- K¢
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9.2. Osoby ovladajici

Jméno/Néazev ovladajici osoby: Jaroslav Ton

Sidlo/Bytem: Ujezd 429/36, 118 00 Praha 1 - Mald Strana
ZpUsob ovladani: 90% primy podil

Podil na hlasovacich pravech: 90% pfimy podil

Podfond ve sledovaném obdobi neposkytl zadné zapUjcky ani Uvéry ovladajicim osobdam ani ¢lenim
pfedstavenstva a ¢lenim dozor¢i rady.

(@) Poplatky za obhospodarovani a spravu

Podfond je od 1.9.2021 obhospodarovan Investicni spolecnosti TILLER investi¢ni spolecnost a.s. Investi¢ni
spole¢nost obdrzi fixni odménu 50 tis. K¢ a variabilni slozku odmény (2021: 50 tis. K& a variabilni slozku
odmeény) za kazdy zapoc&aty mésic. Celkové poplatky za obhospodarovani za sledované obdobi ¢inily 816 tis.
K¢ (2021: 248 tis. K¢&), které byly pIné vykazany ve Vykaz ziskd a ztrét a ostatniho Upiného vysledku. Podfond
administruje AVANT investicni spolecnost, a.s., ktera obdrzi fixni odménu 90 tis. K¢ za kazdy zapoCaty mésic.
Celkové poplatky za administraci a doplnkové sluzby za sledované obdobi ¢ini 1 228 tis. K& (2021: 936 tis.
Ke)

(b) Pajcky od ovlddanych osob nebo osob pod vyznamnym viivem a souvisejici Grokovy néklad

Prijaté pujcky od ovladanych osob nebo osob pod vyznamnym vlivem a trokovy naklad plynouci z téchto
pUjcek je povazovan za transakce mezi spfiznénymi stranami. Podfond za sledované obdobi neevidoval

pUjcky od ovladanych osob nebo osob pod vyznamnym viivem. Podfond za sledované obdobi neevidoval
pouze pUljcky od osob ovlddanych stejnou ovladajici osobou, tzv. sester.

(c) Pdjcky ovlddanym osobdam nebo osobdm pod vyznamnym vlivem a souvisejici drokovy vynos

Poskytnuté pUjcky ovladanym osobdam nebo osobdam pod vyznamnym vlivem a urokovy vynos plynouci
z téchto pujcek je povazovan za transakce mezi spfiznénymi stranami. Podfond za sledované obdobi
neevidoval pUjcky ovladanym osobam nebo osobam pod vyznamnym vlivem. Podfond za sledované obdobi
realizoval pouze pUjcky osobam ovladanym stejnou ovladajici osobou, tzv. sestram.

Céstka poskytnutych ptjéek spole¢nosti Salutem Services, s.r.o. k 31.prosinci 2022 dosahovala 6 348 tis. K&
(k 31. prosinci 2021: 21 460 tis. K¢&). Vykdzany urokovy vynos plynouci z téchto puajcek ve sledovaném obdobi
¢inil 1766 tis. K& (v roce 2021: 1 407 tis. K&).

(d) Upisy investidnich akcif

Podfond ve sledovaném obdobi spfiznénym stranam emitoval 1 284 280 ks investi¢nich akcii v hodnoté 2
917 tis. K& (2021: 26 095 687 ks v hodnoté 48 725 tis. KE).

10. Rizeni rizik
Cinnost Podfondu je vystavena riiznym finanénim rizikiim, zejména:
e trznimu riziku (véetné Urokového rizika realné hodnoty, Urokového rizika z p

meénového rizika a cenového rizika),
e Uvérovému riziku;
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e ariziku likvidity.

Podfond je rovnéz vystaven provoznim riziklim, jako je napf. custody riziko. Custody riziko je riziko ztraty
cennych papirt drzenych v Uschové zplsobené nesolventnosti nebo nedbalosti custodiana. PfestoZe existuje
vhodny pravni ramec, ktery eliminuje riziko ztraty hodnoty cennych papird drzenych custodianem, v pripadé
jeho selhani mize byt schopnost Podfondu prevadét cenné papiry docasné snizena.

Strategie fizeni rizik Podfondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z Urovné rizika, kterému je Podfond
vystaven a snazi se minimalizovat mozné nepfiznivé dopady na finanéni vykonnost Podfondu.

Rizeni téchto a dalsich nize popsanych rizik provadi Investi¢ni spole¢nost podle pravidel stanovenych
statutem Podfondu a schvalenych predstavenstvem. Statut definuje zdsady pro celkové fizeni rizik, jakoz
i pisemna pravidla, tykajici se specifickych oblasti, jako jsou urokové riziko, Uvérové riziko, ménové riziko,
pouziti derivatovych a nederivatovych finanénich nastroji a investovani nadmeérné likvidity.

Soucasti vnitrniho fidiciho a kontrolniho systému Investi¢ni spolecnosti jako obhospodarovatele Fondu, resp.
Podfondu je strategie fizenirizik vykondvana prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia.
Prostrednictvim této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méri, omezuje a reportuje jednotliva rizika.
Zakladnim nastrojem omezovani rizik je statutem Podfondu pfijaty systém limitl pro jednotlivé rizikové
expozice. Pred uskutecnénim transakce obhospodarovatel vyhotovuje analyzu ekonomické vyhodnosti
transakce. Investicni rozhodnuti pfijima Investicni spolecnost s predchozim stanoviskem investicniho
vyboru. Obhospodarovatel vyhodnocuje rizika pred a po uskute¢néni transakce (ex-ante a ex-post), provadi
stressové testovani portfolia a sbér udalosti operacniho rizika. Rizika, jimz je jméni Podfondu vystaveno z
dtvodu aktivit obhospodarovatele pfi realizaci investi¢ni strategie a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou
popsdna ve statutu Podfondu. V pribéhu Gcetniho obdobi nedoslo k Zadnym zdsadnim zménam v existenci
financnich rizik, v jejich fizeni ¢i v definici investi¢nich limitd ve statutu Podfondu.

VyuZzitim pakového efektu a pljcek mize Podfond zvysit expozici Podfondu viéi témto rizikim, coz mize
také zvysit potencidlni vynosy, kterych mize Podfond dosdhnout. Investi¢ni spole¢nost tyto expozice Fidi
soucasné. Podfond ma stanovené specifické limity pro fizeni celkové potencidlni expozice téchto nastroju.
Tyto limity zahrnuji moznost pakového efektu az do maximalni vyse 300 % cistych aktiv pfipadajicich na
drZitele investi¢nich akcii s moznosti zpétného odkupu. Splatnost téchto pUjcek nesmi pfesahnout 40 let.
Fond, resp. Podfond mize rovnéz poskytovat Uvéry nebo zapujcky. Uvéry nebo zapUjcky budou Podfondem
poskytovany se splatnosti nepresahujici 40 (Ctyficet) let. Preferovanou podminkou poskytnuti zapuajcky Ci
Uvéru z Majetku Podfondu bude poskytnuti pfiméreného zajisténi (napriklad zastavni pravo, smeénka,
rucitelské prohlaseniapod.), nicméné to neni povinnou podminkou. Pokud je Uvér nebo zapUjcka poskytovana
0s0obé&, na niz ma Fond, resp. Podfond Ucast umoznuijici ovladat tuto osobu, nemusi Fond, resp. Podfond
pozadovat po této osobé zajisténi takového Uvéru nebo zapUjcky pravé s ohledem na existenci vzajemného
vztahu ovladajici a ovladané osoby umoznujici Podfondu vykon rozhodujiciho vlivu na fizeni dotCené
obchodni spolecnosti a jeji kontrolu. Podfond vyuziva pakovy efekt pouze tehdy, kdyz je zajisténa danova
uznatelnost souvisejicich drokovych nakladu.

Podfond pouziva riizné metody k méreni a fizeni rliznych druhd rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou
popsané nize.
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10.1 Expozice a koncentrace rizik v tis. K&

Podfond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména nasledujicim rizikiim a jejich koncentraci:

Typ expozice Typrizika  Protistrana Hodnota Koncentrace
B&Zné &ty kreditni gesskoslovenska obchodni banka, 1704 0.3 %
Bézné ucty kreditni MONETA Money Bank, a.s. 876 02 %
Obchodni podily trzni REAL-VITA Prostéjov a.s. 16 141 2,8 %
Obchodni podily trzni ASPELL a.s. 70184 12,4 %
Obchodni podily trzni Salutem Services, s.r.o. 13187 2,3 %
Obchodni podily trzni Salutem - Realitni |, s.r.o. 15655 2,8 %
Obchodni podily trzni Salutem - Realitni Il, s.r.o. 1614 0,3 %
Obchodni podily trzni Salutem - Realitni Ill, s.r.o. 23850 4,2 %
Obchodni podily trzni Salutem - Realitni 1V, s.r.o. 88 0,0 %
Obchodni podily trzni Salutem - Realitni V, s.r.o. 180 0,0 %
Obchodm pod|ly trzni Salutem - Realitni VI, s.r.o. 179 0,0 %
Dluhopisy Kredlmli Dluhopisy ASPELL a.s. 27 654 49 %
urokové
Dluhopisy | fCelkem | 27654 49%]
Uvéry kreditni, IT credit, s.r.o. 6 348 11 %
urokové
Uvéry kreditni, o) tem Services s.r.o. 35113 6,2 %
urokové
Uvéry kreditni, | £v100, as. 37272 6,6 %
urokové
Nemovitosti trzni DUm Hanspaulka - Dejvice 54 408 9,6 %
Nemovitosti trzni Dim Usti nad Labem 60 890 10,7 %
Nemovitosti trzni Bytovy dim Moravska Trebova 25315 4,5 %
Nemovitosti trzni Administrativni budova Sumperk 73005 129 %
Nemovitosti trzni RD Libchyné 2 508 0,4 %
Nemovitosti trzni DUm Loucéna nad Desnou 71299 12,6 %
Nemovitosti trzni Stavebni pozemek - Vitareal 5905 1,0%
Nemovitosti trzni DUm Vrapice 8 500 1,5%
Postoupené pohledavky kreditni Postoupené pohledavky 14953 2,6 %
Ostatni kreditni Ostatni aktiva 837 0,1 %

Celkovy soucet 567 665 100,0 %

Podfond sdruzuje jednotliva aktiva podle typu investice do rizikovych skupin, pro které jsou charakteristicka
urcita rizika, jejichz koncentraci Podfond vycisluje jako podil sou¢tu ucetni hodnoty vSech aktiv patficich do
dané skupiny na celkové sumé aktiv Podfondu.

10.2 Identifikovana hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku Podfondu

10.2.1 Trzni riziko (stupeni vystaveni Podfondu riziku: stfedni)
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Podfondu. Podfond mdze u svych obchodnich a investi¢nich aktivit v disledku vykyvd na financnich trzich
a zvysené volatility utrpét znacné ekonomické ztraty.

Analyza citlivosti

Hodnota *

tis. K& Ztréta  Vlastni kapital/CAl
parametr

riziko ceny obchodnich podild 141 078*15 % 21162 0

riziko ceny nemovitosti 301 830*15% 45275 0

riziko ceny cennych papir( 27 654*15 % 4148 0

urokové riziko uverd 78733*1 % 787 0

Analyza citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodarovaného
majetku a dopad na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamend expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencialni rocni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativniho dopadu.
hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

riziko ceny obchodnich podilti — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem dol(

riziko ceny nemovitosti — parametr je vyjadreny v % a znamena precenéni smérem dol(

riziko ceny cennych papirli — parametr je vyjadreny v % a znamena precenéni smérem dol

urokové riziko Uverl — parametr je vyjadfeny v % a znamena vliv posunu urokové kfivky smérem vzh(ru

10.2.2 Riziko likvidity (stuperi vystaveni Podfondu riziku: stfedni)

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spocivajiciho v tom, Ze neni zaruceno vCasné a pfiméfené zpenézeni
dostatecného mnozstvi aktiv urCenych k prodeji. V pripadé potreby promptni premény aktiv v majetku
Podfondu nebo nemovitostnich spolecnosti, jejichz podily tvori souc¢ast majetku Podfondu, do penéznich
prostfedkd mUzZe byt potom urcita transakce zatizena dodatec¢nymi transakenimi naklady nebo ji nemusi byt
mozné proveést v pozadovaném terminu, pfipadné pouze za cenu realizace ztraty z vynuceného prodeje
majetku. Riziko je omezovano diverzifikaci jednotlivych investic v ramci Statutem vymezeného zpUsobu
investovani a stanovenim minimalniho zlstatku penéznich prostfedkd v majetku Podfondu.

Zbyvajici splatnost nederivatovych finan¢nich zavazk Podfondu (v tis. K¢):

Vazeny
pramér .
tis. K& efektivni Do1| Nad1az Nad 5let Celkem
g . roku 5let
urokové
sazby
Zavazky vici bankovnim subjektlm 9,40 3811 0 99176 102987
Zavazky vuci nebankovnim subjektdm 10,85 13355 41091 0 54446
Ostatni pasiva 0 33176 6214 0 39390
aCLLSCE? aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich 0 0 370842 0 370842

Cokem 030 418147997176
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a penéznich ekvivalentd, fidit splatnost zavazk( se splatnosti pohledavek. Minimalni objem likvidnich
prostredkd, které Podfond musi udrZovat, je zakotven ve statutu Podfondu.

10.2.3 Riziko nizsi likvidity nemovitého majetku (stupen vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Riziko spojené s moznosti nizsi likvidity Nemovitosti nabyté za ucelem jejiho dal$iho prodeje. Do Podfondu
nebo nemovitostnich spole¢nosti, jejichz podily tvofi sou¢ast majetku Podfondu, mohou byt za stanovenych
podminek nabyvany nemovitosti za Uc¢elem dalsiho prodeje nebo mize dojit k situaci, Ze z divodu zachovani
minimalniho podilu likvidnich aktiv v majetku Podfondu bude muset byt nemovitost z majetku Podfondu
proddna. Nemovitosti jsou obecné méné likvidnim druhem majetku. V konkrétnim pfipadé se mdze byt
obtizné realizovat prodej nemovitosti v pozadovaném ¢asovém horizontu za pfiméfenou cenu. Takova
situace mUze vyustit v prodej za nizsi cenu, nez na kterou byla nemovitost v majetku Podfondu oceriovana.
To se projevi ve snizeni hodnoty majetku Podfondu.

vystaveny pouze nemovitosti specifického Ucelu nebo nemovitosti umisténé ve specifickych lokalitach.
10.2.4 Riziko spojené s investicemi do nemovitosti (stuperi vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Obecné u investic do nemovitosti, na kterych vaznou zastavni nebo jinad prava tretich osob, riziko
nedostatec¢né infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocenovani nemovitosti.
Nabyva-li Podfond do svého majetku pfimo ¢i prostfednictvim nemovitostni spolec¢nosti nemovitosti
(konkrétné stavby) vystavbou, existuje riziko jejich vadného pfip. pozdniho zhotoveni, v disledku ¢ehoz mize
Podfondu vzniknout skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje rovnéz riziko zni¢eni takového aktiva, at jiz
v dlsledku jednani tfeti osoby ¢i v disledku vy$si moci.

10.2.5 Riziko Zivelnich $kod na nemovitostech v portfoliu (stuperi vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Riziko zivelnich skod na nemovitostech v portfoliu Podfondu nebo nemovitostni spolecnost, jejichz podily
tvori soucast majetku Podfondu. V disledku Zivelni udalosti, napf. povodné, zaplav, vybuchu plynu nebo
pozaru, mize dojit ke vzniku skody na nemovitosti v majetku Podfondu nebo nemovitostni spole¢nosti,
jejichz podily tvofi sou¢ast majetku Podfondu. To se negativné promitne na hodnoté majetku Podfondu. Toto
riziko je ze strany Podfondem standardné osetfovano prostfednictvim pojisténi nemovitosti proti Zivelnym
pohromam.

10.2.6 Uvérové riziko (stupefi vystaveni Podfondu riziku: stfedni)

Riziko vzniku ztraty Podfondu v pfipadé, kdy protistrana nebude schopna dostat svym zavazkim, tj. splatit
své dluhy, vyplatit ndlezZitosti aktiv, které vydala a dodrzet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jind plnéni), ke
kterym se zavazala.

Uvérové riziko Podfondu plyne zejména:

e 7 Uveér( a zapUjcek poskytnutych Podfondem;
e 7 pohledavek postoupenych na Podfond;

e 7 obchodnich pohledavek;

e dluhopis(;

e penéznich prostfedkd uloZzenych u bank.
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Uvérové riziko z uvérl a zapljcek poskytnutych Podfondem a z pohleddvek postoupenych na Podfond je
snizovano provefovanim dluznikd v ramci zpracovani analyzy ekonomické vyhodnosti transakce oddélenim
Investi¢ni spole¢nosti jako obhospodarovatele Podfondu.

Informace, které Investiéni spole¢nost jako obhospodafovatel Podfondu vyuziva k fizeni uvérovych rizik,
mohou byt nepfesné a nelplné. | kdyz Investi¢ni spolec¢nost vyhodnocuje Uvérové expozice Podfondu, které
povazuje z pohledu uvérového rizika za dilezité, mlze se stat, ze riziko Upadku dluznika mze vzniknout
v dlsledku udalosti nebo okolnosti, které Ize téZce predvidat a odhalit (napfiklad podvody). Investi¢ni
spole¢nosti mize také selhat pfi ziskavani informaci nezbytnych pro vyhodnoceni uvérového a obchodniho
rizika protistrany.

Ugetni hodnota finan¢nich aktiv ocenénych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty predstavuje nejlepsi
odhad maximalni expozice Podfondu vUc¢i uvérovému riziku.

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

tis. K& Uvéry  Dluhopisy Bé&zné Gcty Ostatnf Celkem
Standardni 78733 27 655 2 580 837 109 805
Po splatnosti 0 0 0 0 0
Presmlouvané 0 0 0 0 0

Ztratové 0

0 0 0 0

Stav obchodnich pohleddvek Podfondu je priibézné sledovan a posuzovan dle doby splatnosti.

Penézni prostiedky na bankovnich Uétech jsou ulozeny u Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. a Moneta
Money Bank, a.s., které jsou regulovanym bankovnim subjektem pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich
prostfedkl se jevi zanedbatelné.

10.2.7 Riziko selhani spoleénosti, ve které ma Podfond Géast (stupen vystaveni Podfondu riziku:
stiedni)

Riziko spojené s moznosti selhani spolecnosti, ve které ma Podfond Ucast, spocivajici v tom, Ze takova
spole¢nost mizZe byt dot¢ena podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto rizika mizZe dojit k poklesu trzni
ceny podilu v pfislusné spolecnosti ¢i jeho Uplnému znehodnoceni (napfiklad v pfipadé Upadku), resp.
nemoznosti prodeje UcCasti v takové spolecnosti.

10.2.8 Riziko selhdni Nemovitostni spole¢nosti, ve které ma Podfond Ucast (stuper vystaveni
Podfondu riziku: stfedni)

Rizika spojend s moznosti selhani nemovitostni spole¢nosti, Ugasti, na které tvofi sou¢ast majetku Podfondu.
V disledku tohoto rizika mze dojit k poklesu trzni hodnoty Uéasti v nemovitostni spole¢nosti ¢i jejimu
Uplnému znehodnoceni (Upadek Nemovitostni spole€nosti), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

10.2.9 Ménové riziko (stupen vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Ménoveé riziko spocivajici v tom, Ze hodnota investice mdze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. P
muze drzet investice i v jinych méndch, nez je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy mize stg ~
klesat v disledku zmén ménovych kurzl. Nepfiznivé pohyby ménovych kurzt mohou mit za naste8ek ztratu ‘0
kapitalu.
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Ménoveé riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizomeénovymi zdstatky. Funkéni
meénou Podfondu je CZK a je-li uskute¢néna transakce denominovana v jiné mené, je pfepoditana, stejné tak
jsou prepocitavany zlstatky pohledavek a zavazkd, které z transakce plynou. Disledkem je vznik kurzovych
rozdilé s vlivem na celkovy vysledek hospodareni (kurzovy zisk/ztrata).

Nasledujici tabulka zobrazuje finan¢ni aktiva Podfondu k 31.12. 2022 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou
primarné zUstatky evidovany:

tis. Ké v CZK v EUR Celkem
Pohledavky za bankami 2 580 0 2580
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 78733 0 78733
Dluhové cenné papiry 27 654 0 27 654
Financni investice — podily 141078 0 141078
Investice do nemovitosti 293 330 0 293 330
Majetek urceny k prodeji 8500 0 8500
Postoupené pohledavky 14953 0 14953
Ostatni aktiva 0

Celkem k 31. prosinci 567 665 [ 0 567 665

Nasledujici tabulka zobrazuje pasiva Podfondu k 31.12. 2022 v rozdéleni dle jejich mény, v niZ jsou primarné
zUstatky evidovany:

tis. K& v CZK v EUR Celkem
Z&vazky vlci bankam 102987 0 102987
Zavazky vUici nebankovnim subjektdm 54 446 0 54 446
Ostatni pasiva 39 390 0 39 390
Cistd aktiva pfifaditelna investiénim akciim s pravem na odkup 370842 0 370842

Celkem k 31. prosinci 567665 0| 567665

Expozice Podfondu na ménové riziko je nevyznamna.

10.2.10 Urokové riziko (stuperi vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Podfond je vystaven urokovému riziku. Urokové riziko spociva ve fluktuaci Gistého Urokového vynosu
a hodnoty finanéniho aktiva v disledku pohybu trznich drokovych mér. Podfond se vystavuje ucinkdm
kolisani pfevladajici urovné trznich urokovych sazeb na realnou hodnotu finanénich aktiv a penéznich tokd.
10.2.11 Riziko koncentrace (stuperi vystaveni Podfondu riziku: stfednf)

Koncentrace pozic mlze Podfond vystavit ztratam, a to i navzdory tomu, ze ekonomické a trzni podminky
mohou byt v daném oboru nebo odvétvi vSeobecné pfiznivé. Podle oborového ¢lenéni ma Podfond

vyznamnou expozici vi¢i nemovitostnimu sektoru.

10.2.12 Riziko zvolené skladby majetku Podfondu (stuperi vystaveni Podfondu riziku: stfedni)
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jednotliva aktiva Podfondu pfedstavovat znaény podil na celkovém majetku Podfondu, a tak nepfiznivy vyvoj
ceny jednotlivého aktiva mdze mit vyznamny dopad na vyvoj hodnoty investice ve Podfondu.

10.2.13 Riziko refinancovani avérl (stuperi vystaveni Podfondu riziku: stfedni)

Rizika spojena s refinancovanim uvérld pfijatych na Uc¢et Podfondu nebo spole¢nosti, které ma Podfond
v majetku, spocivajici v tom, ze Podfond nebo pfislusna spole¢nost mlze Celit riziku, Ze nebude schopen
refinancovat své dluhy dalsim financovanim (at jiz ve formé uvéruy, ¢i jinak) ¢i refinancovat za podminek
stejnych ¢i lepsich, nez jsou stavajici, pfipadné refinancovat prodejem aktiv.

10.2.14 Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu Podfondem (stuperi vystaveni Podfondu riziku:
nizky)

Riziko nadmeérného vyuzivani pakového efektu je riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitalu pro dosahovani
investi¢nich cilll Podfondu a spociva v zesileném vlivu vyvoje trznich cen aktiv v majetku Podfondu na
hodnotu Investicnich akcii a potencialné tak umoznuje dosahnout vyssiho zisku, ale take vySsi ztraty. Riziko
je osetfeno stanovenim maximalni hodnoty pakové efektu, ktery Podfond mUize vyuzivat ve statutu Podfondu.

10.2.15 Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty (stuper vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Rizika spjatéd s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku Podfondu znalcem, kdy v dlsledku
chybného ocenéni majetkové hodnoty v majetku Podfondu mize dojit k poklesu hodnoty majetku Podfondu
po prodeji takové majetkové hodnoty. Riziko je oSetfeno tak, ze Podfond k ocenéni svych majetkovych hodnot
vyuziva interniho odhadce. Administratora, ktery disponuje dostate¢nou odbornou kvalifikaci a zkusenostmi
z oblasti ocefovani a ktery pracoval nezavisle na vedeni Ucetni jednotky, ¢i externi certifikované odhadce.

10.2.16 Riziko jinych pravnich vad (stuperi vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Riziko jinych pravnich vad spocivajici v tom, Ze hodnota majetku Podfondu se mize snizit v disledku pravnich
vad aktiv nabytych do majetku Podfondu, tedy napfiklad v disledku existence zastavniho prava tfeti osoby,
vécného brfemene, najemniho vztahu, resp. predkupniho prava. Riziko je oSetfeno tak, ze Podfond pred
kazdym nabytim majetkovych hodnot provadi pravni due diligence zamyslené investice.

10.2.17 Operadhni riziko (stupen vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Dlsledkem provozniho rizika mUze byt ztrata vlivem nedostatkl ¢i selhani vnitfnich procest nebo lidského
faktoru anebo vlivem vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani,
které mUze byt zapficinéno zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umyslinym jednanim osoby, kterd ma
v Uschové nebo jiném opatrovani majetek Podfondu nebo Investi¢ni akcie.

Podfond ¢eli mnoZstvi provoznich rizik, véetné rizika vyplyvajiciho ze zavislosti na informacnich technologiich
a telekomunikaéni infrastruktufe. Podfond je zavisly na financnich, U¢etnich a jinych systémech zpracovani
dat, které jsou komplexni a sofistikované a jejichz ¢innost mlze byt negativné ovlivnéna Fadou problémd, jako
je nefunkénost hardwaru nebo softwaru, fyzické zni¢eni dilezitych IT systémd, Utoky pocitatovych hackerd,
pocitatovych virQ, teroristické Utoky, a jiné. Podfond tak mlze utrpét vyznamné finanéni ztraty, nespinéni
dluht vici klientdm, regula¢nim zasahlm a poskozeni reputace. Skupina je vystavena provoznimu riziku,
které mize vzniknout v disledku chyby pfi realizaci, konfirmaci nebo vyrovnani transakci. Podobné riziko
muze vzniknout u transakci, které nebyly fadné zaznamenany nebo vyucétovany; regulatorni pozadavky v této
oblasti se zvysily a o¢ekava se jejich dalsi rlst.
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nebo k finanénim skodam. Ne vzdy je mozné pochybenim predchazet a opatfeni, ktera Podfond a Investi¢ni
spole¢nost pfijima za Ucelem prevence a odhalovani této ¢innosti, nemusi byt vzdy efektivni.

10.2.18 Riziko potencidlniho stretu z&jm (stuper vystaveni Podfondu riziku: nizké)

Potencidlni stfet zajmU mezi drZiteli investi¢nich akcii Podfondu a zakladateli Podfondu. V budoucnosti nelze
vylou¢it zmény strategie Podfondu tak, Ze néktery ze zakladateld zacne podnikat kroky (fuze, transakce,
akvizice, rozdéleni zisku, prodej aktiv atd.), které mohou byt vedeny s ohledem na prospéch zakladatele jako
takového spiSe nez ve prospéch Podfondu. Takové zmény mohou mit negativni vliv na finan¢ni a
ekonomickou situaci Podfondu, jeho podnikatelskou ¢innost a hodnotu investiénich akcii. Obhospodarovatel
ma nastaveny postupy identifikace a fizeni stfetu zajma, ¢imz je potencidlni riziko minimalizovano.

10.2.19 Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace (stupen vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s pofizenim, vlastnictvim a prondjmem majetkovych
hodnot ve vlastnictvi Podfondu nebo spole¢nosti, jejichz podily tvofi sou¢ast majetku Podfondu, zejména
zavedeni ¢i zvySeni dani, srazek, poplatkd ¢i omezeni ze strany pfislusnych orgdn( verejné spravy.

10.2.20 Riziko vyporadani (stupen vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Riziko vyporadani spocivajici v tom, ze transakce s majetkem Podfondu nebo spolecnosti, jejichz podily tvori
souc¢dst majetku Podfondu, mdze byt zmarena v disledku neschopnosti protistrany obchodu dostat svym

povinnostem a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

10.2.21 Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy nebo jiného opatrovani (stuperi vystaveni Podfondu
riziku: nizky)

Riziko ztraty svéfeného majetku spocivajici v tom, ze je majetek Podfondu v Uschové a existuje tedy riziko
ztraty majetku Podfondu svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, kterd muize byt zapficinéna
insolventnosti, nedbalosti nebo Umysinym jednanim osoby, kterda ma majetek Podfondu v Uschové nebo
jiném opatrovani.

10.2.22 Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitare (stuper vystaveni Podfondu riziku: nizky)
Rozsah kontroly Podfondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitafskou smlouvou. Z kontrolni
¢innosti jsou vylouceny Ukony dle § 73 odst. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajistovana pfimo
investiéni spolecnosti pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

10.2.23 Riziko zruseni Podfondu (stupen vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Podfond mUze byt ze zdkonem stanovenych ddvodd zrusen, a to zejm. z dlvodu, Ze:

a) pramérna vyse fondového kapitalu tohoto Podfondu za poslednich 6 mésicl nedosahuje ¢édstky
odpovidajici alespor 1 250 000 EUR,;

b) vysSe fondového kapitalu tohoto Podfondu do 12 mésicl ode dne jeho vzniku, nedosahne ¢astky
odpovidajici alespon 1 250 000 EUR.

CNB mdze rozhodnout o vymazu Podfondu ze seznamu investiénich fondd, napt. v piipadé,
nema déle nez tfi mésice depozitare.

Dale mUze byt Podfond zrusen napfiklad z divodu zadosti o vymaz Podfondu ze seznamu inveesticni
s pravni osobnosti, zruseni Podfondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti o pfeméné pdﬁ?@r ¢
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mUze byt zrusen i z jinych nez zakonem stanovenych divodd. Podfond mUze byt zrusen napfiklad i z dvodd
ekonomickych a restrukturalizacnich (zejména v pfipadé hospodarskych problém( Podfondu).

10.2.24 Riziko odejmuti povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli (stuperi vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Riziko, ze CNB odejme povoleni k innosti Obhospodarovateli, jestlize bylo vydéno rozhodnuti o jeho Upadku
nebo jestlize byl insolvenéni navrh zamitnut proto, ze majetek Obhospodarovatele nebude postacovat k
Uhradé nakladl insolvenéniho fizent;

10.2.25 Riziko soudnich spor( a spravnich sankci (stuperi vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Podfond neni U¢astnikem soudnich spord, které by mély materialni dopad do hodnoty majetku Podfondu.
10.2.26 Ostatni identifikovana rizika:

Mezi dalsi identifikovana rizika patfi:

e Riziko nestalé aktudlni hodnoty Investi¢nich akcii v dlsledku zmén skladby ¢i hodnoty majetku
Podfondu;

e Riziko odchylky aktualni hodnoty Investi¢nich akcii od likvidacni hodnoty oteviené pozice
Investora na Podfondu v dUsledku aplikace dodatecnych srdzek a poplatkd pfi odkupu
InvestiCnich akecif;

e Riziko pozastaveni odkupu Investicnich akcii spocivajici v tom, ze Obhospodarovatel je za
uréitych podminek oprdvnén pozastavit odkupovani Investi¢nich akcii, coz mlze zplsobit
zmeénu aktualni hodnoty Investicnich akcii, za kterou budou zadosti o odkoupeni vyporadany, a
pozdéjsi vyporadani odkup;

e Riziko vztahujici se k odpovédnost vici tretim osobam, zejména povinnosti k ndhradé skody
zpUsobené pripadnym poruseni zakonné nebo smluvni povinnosti ze strany Podfondu. Toto
riziko se mUZe projevit negativné na hodnoté majetku Podfondu tim, Ze néhrada skody bude
plnéna z majetku Podfondu, nebo tim, ze povinna osoba povinnost k nahradé skody, kterd ma
byt plnéna ve prospéch Podfondu, nesplni;

e Rizika spojend s povinnosti prodat majetkovou hodnotu v Podfondu z dlvodl nesplnéni
podminek spojenych s jejim drzenim plynouci z pravniho pfedpisu nebo ze Statuty;

e Riziko spojené s tim, Ze statutarni organ muaze kdykoliv se souhlasem kontrolniho organu
rozhodnout o zruSeni Podfondu a Investor nebude drzet investici ve Podfondu po celou dobu
svého zamysleného investicniho horizonty;

e Riziko spojené s tim, ze nasledkem toho, ze budou vSechny Investicni akcie odkoupeny,
nakoupeny nebo odprodany, Investor nebude drzet investici ve Podfondu po celou dobu svého
zamysleného investicniho horizontu. Statut timto vyslovné upozoriuje, ze neexistuje a neni
poskytovana zadna zaruka Podfondu anebo Obhospodafovatele ohledné moznosti setrvani
akcionare ve Podfondu;

e Riziko zdanéni plynouci z toho, Ze Investor mdze byt povinen zaplatit dané nebo jiné povinné
platby &i poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi Ceské republiky nebo stétu, jeho? je dafiovym
rezidentem, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu, ktery snizi Cisty vynos jeho investice;

e Riziko poplatkl a srazek vyplyvajici z toho, Ze pfipadné poplatky a srazky uplathované v{ci
Investorovi mohou ve svém dlsledku snizit ¢isty vynos jeho investice;

e Riziko porusovani smluvnich povinnosti spocivajici v tom, ze v pfipade, Zze Investor porusi
smluvneé prevzatou povinnost, mize byt vi¢i nému postupovano tak, ze v disledku toho dojede
ke snizeni Cistého vynosu jeho investice nebo se takovy postup projevi v jeho maje
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mozny vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice. Tato rizika jsou Obhospodarovatelem
zohlednovana v souladu se zvefejnénou politikou zaclenovani rizik do procest investi¢niho
rozhodovani.

11. Redlnd hodnota

Neéktera financni aktiva a zavazky Podfondu v realné hodnoté nejsou obchodovany na aktivnim trhu, a proto
se ur¢uji pomoci ocenovacich metod. Podfond vyuziva rizné metody a ¢ini pfedpoklady zaloZené na trznich
podminkach, které existuji ke konci kazdého roku. Ocefiovaci metody pouzivané pro nestandardizované
finanéni nastroje jako jsou akciové opce, ménové swapy a jiné derivaty neobchodované na burze, zahrnuji
pouziti srovnatelnych neddvnych trznich transakci za obvyklé ceny, odkaz na jiné nastroje, které jsou
v podstaté stejné, analyzu diskontovanych penéznich tokd, modely ocenovani opci a jiné metody ocefiovani
bézné pouzivané ucastniky trhu, které maximalné vyuzivaji vstupy na trhu a spoléhaji se co nejméné na
vstupy specifické pro danou entitu.

U ndstrojl, pro které neexistuje zadny aktivni trh, mdze Podfond pouzit ocenéni provedend nezdvislym
certifikovanym znalcem, ktera jsou obvykle zaloZzena na ocefiovacich metodach a technikach, které jsou
vS8eobecné uznavany jako standardy v ramci odvétvi. Ocenovaci modely se pouzivaji predevsim k ocenéni
nekdtovaného vlastniho kapitalu, pohledavek a jinych dluhovych nastrojd, které nebyly v pribéhu finan¢niho
roku obchodovény na aktivnim trhu. Nékteré vstupy do téchto modell nemusi byt na trhu pozorovatelné,
a proto se odhaduji na zékladé predpokladd.

Vystupem ocenénije vzdy odhad nebo priblizna hodnota, kterou nelze stanovit s urcitosti a pouzité ocenovaci
metody nemusi piné odrazet vSechny faktory relevantni pro pozice, které Podfond ma. Ocenéni se proto
pfipadné upravuje tak, aby umoznovalo zahrnuti dalsich faktor(, véetné modelového rizika, rizika likvidity a
rizika protistrany.

Predpoklada se, Ze Ucetni hodnota snizena o opravné polozky k ostatnim pohledavkam a ostatnim zavazkim
se nejvic priblizi jejich realné hodnoté. Realnd hodnota finan¢nich zavazkd pro Ucely zvefejnéni se odhaduje
diskontovanim budoucich smluvnich penéZnich tokd pfi aktudlni trzni Urokové sazbé opravené
0 nepozorovatelné urokoveé rozpéti.

Nasledujici tabulka analyzuje v rdmci hierarchie redinych hodnot aktiva a zdvazky Podfondu (podle tridy)
ocenéné realnou hodnotou k 31. prosince 2022.

Techniky ocenéni Uvérd na Urovni 3

Dlouhodobé finan¢ni instrumenty na urovni 3, zpravidla Uveéry, pohledavky a sménky, jsou ocenény pomoci
diskontovaného cashflow modelu.

Mezi vstupni pozorovatelné veli¢iny diskontniho faktoru patfi trzni a kreditni riziko.

Trzni riziko se reflektuje z trzni Urokovou miru pro ,Korunové uveéry poskytnutych bankami nefinanénim
podnikdm v CR — nové obchody". Tato sazba je zvefejriovana Ceskou narodni bankou v databdazi asovych
fad ARAD. V pfipadé signifikantni zmeény trzni rokové sazby je slozka v diskontnim faktoru adjustovana.

Kreditni riziko odrazi bonitu dluznika a jeho pravdépodobnost selhani. Do kreditniho rizika je zapocitan ,Z-
Spread”, ktery Ize interpretovat jako rozdil mezi trzni sazbou a sazbou poskytnutého nebo pfijatého Uvéry,

aby se diskontované cashflow rovnalo nominalni hodnoté jistiny finanéniho instrumentu. Z-Spreadem j
vyjadrena pravdepodobnost selhanl dluznlka nebo o Jakou vySSi nebo n|23| r|2|kovou prlrazku je e@ﬁ ONES
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Urokové kryti atd.) Finanéni analyza dluznika je provadéna minimalné jedenkrat rocné. Na zdklade
signifikantni zmény ve financni stabilité dluznika je dale kreditni rizikova pfirazka adjustovana.

VSechna zvefejnéna ocenéni redlnou hodnotou jsou opakujici se ocenéni realnou hodnotou.

tis. K& Uroveri 1 Uroveri2  Uroveri 3 Celkovy zlistatek
Aktiva
Penize a penézni ekvivalenty - - 2580 2 580

Finanéni aktiva vykazovana v rediné hodnoté do

. R - - 262 419 262 419
zisku nebo ztraty
Poskytnuté pujcky - - 78733 78733
Dluhopisy - - 27 655 27 655
Financni investice — podily s rozh.vlivem - - 141078 141078
Postoupené pohledavky - - 14 953 14953
Investice do nemovitosti - - 293 330 293 330
Majetek urceny k prodeji - - 8 500 8500
Obchodni a jiné pohledavky - - 836 836
Celkem k 31.prosinci = = 567 665 567 665
Zavazky
Finan¢ni zavazky vykazované v rediné hodnoté do 157 433 157 433
zisku nebo ztraty
Pljcky a Uvéry - - 157 433 157 433
Obchodni a jiné zavazky - - 39390 39390
Celkem k 31.prosinci = = 196 823 196 823

Nasledujici tabulka analyzuje v rdmci hierarchie redlnych hodnot aktiva a zavazky Podfondu (podle tridy)
ocenéné redlnou hodnotou k 31. prosinci 2021.

tis. K& Uroveri 1 Urover 2 Uroveri3  Celkovy zlistatek
Aktiva
Penize a penézni ekvivalenty - - 5496 5496

Finanénf aktiva vykazovana v redlné hodnoté do

; . - - 228413 228413
zisku nebo ztraty
Poskytnuté pujcky - - 60 004 60 004
Dluhopisy - - 29 290 29 290
Financ¢ni investice — podily s rozh.vlivem - - 138 095 138095
Postoupené pohledavky - - 1024 1024
Investice do nemovitosti - - 54109 54109
Obchodni a jiné pohledavky - - 163 163
Celkem k 31. prosinci = = 288 181 288 181
Zavazky
Financni zavazky vykazované v realné hodnoté do ) i 36 446 36 446
zisku nebo ztraty
Pdjcky a tvéry - - 36 446 36 446
Obchodni a jiné zavazky - - 24181 24181
Celkem k 31. prosinci = = 60 627 60 627

Investice Podfondu zarazené do Urovné 3 maji vyznamné nepozorovatelné vstupy, nebot jsou obchodovany
zfidka nebo nejsou obchodovany vibec. Nastroje Urovné 3 zahrnuji majetkové Uc¢asti Podfondu a po
z poskytnutych pUjcek a podfizenych uverd. Vzhledem k tomu, Ze pozorovatelné ceny nejsou pr ;69
papiry k dispozici, pouzil Podfond k odvozeni redlné hodnoty ocerfiovaci metodu. A3

L]
Ocenéni na urovni 3 jsou pfezkoumavana minimalné jednou rocné nezavislym znaleckyra &o_sm

ey, ¢
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vysi jistiny, ledaze by si Investi¢ni spolecnost byla védoma zavaznych dlvodU tykajicich se divéryhodnosti
dluznika, coz by umoznilo Podfondu jednat jinak. Metoda urceni rediné hodnoty ostatnich aktiv a zavazk(
Podfondu a zplsob stanoveni skute¢né hodnoty investi¢ni akcie Podfondu jsou obsazeny v provadécich
pravnich predpisech.

Investice do nemovitosti - Redlna hodnota investic do nemovitosti byla stanovena na zakladé porovnavaci
metody. Tato metoda respektuje business model podfondu, kterym je nakup a prodej nemovitosti se ziskem.
Pro ocenéni nemovitosti je porovnavaci metoda hlavni ocefovaci metodou. Hlavnim vstupem pro stanoveni
realné hodnoty jsou informace z realitniho trhu. Ocenovand nemovitost je porovnavana s podobnymi
nemovitostmi a redind hodnota je stanovena realizovanych prodejd ¢i nabidek realitnich kancelari.

Investice do obchodnich podili spole¢nosti - Redlnd hodnota spole¢nosti je stanovena na zakladé
substanéni metody. Tato metoda vychazi z principu ocenéni jednotlivych polozek aktiv a cizich zdrojd na
realni hodnoty. Spole¢nosti ve vlastnictvi podfondu funguji obdobné jako samotny podfonde tedy nakup a
prodej nemovitosti. Nejedna se o zadnou soustavnou Cinnost, ktera by vytvarela generatory hodnoty, tudiz
neni mozné ocenéni vynosovym zplsobem. Spole¢nosti ve vliastnictvi podfondu maji jako vétsinova aktiva
nemovitosti, které se oceriuji na redlnou hodnotu porovnavaci metodou.

Nasledujici tabulka zobrazuje rekonciliaci poc¢atecnich a konecnych stavl finan¢nich nastrojd, které jsou
ocenovany realnou hodnotou v Urovni 3:
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Sladéni pohybU na Urovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid nastrojl je k 31. 12. 2022 nasledujici:

Zisk
Zisk /ztrata
/ztrdta  z pfece

Redlnd zpfecen nénido Prevody Redlna

tis. K& hodnota  énido  ostatnih N/\?I;lrj]ﬁg Prodeje Emise  Vyporadani zado hodnota
k1.1.  vysledku o] urovné 3 k31.12.
hospoda  dplného
feni vysledk
u
Aktiva
Penize a
penézni 5496 0 0 93123 0 0 96 039 0 2 580
ekvivalenty
Eé’jsé%““te 60 004 -307 0 45546 0 0 26 510 0 78733
Dluhopisy 20290  -1635 0 3480 0 0 3 480 0 27 655
Finanéni
INEE 8 = 138 095 3159 0 0 176 0 0 0 141078
podily s
rozh.vlivem
Festalnens 1024 -1071 0 15000 0 0 0 0 14953
pohledavky
Investice do 54109 110885 0 128336 0 0 0 0 293330
nemovitosti
Majetek
uréeny k 0 1600 0 6 900 0 0 0 0 8 500
prodeji
Obchodni a
jine 163 0 0 13392 0 0 12719 0 836
pohledavky

Celkem aktiva | 2881811 1126311 0[305777 1761 0| 138748 | 0l 567665

Zavazky

PUicky a 36 446 N 0 168904 0 0 47916 0 157433
Uvéry
Ulbeladil e 24 507 162 984 148101 39 390

jiné zavazky

elkem
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Sladéni pohybUll na Urovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid nastrojl je k 31.12.2021 nasledujici:

Zisk
/ztrata
Z pfece s
néni do Prevody Redlna
) . . - hodnot
ostatni Nakupy Prodej . Vypoféa zado
' Emise L . « a
ho /Vznik e dani drovné
o k31.12
Uplnéh 3
o
vysledk
u
0 96640 0 0 93925 0 5496
0 60216 0 0 10589 0 60004
0 3480 0 0 3567 0 29290
138
0 16400 0 0 0 0 095
0 636 0 0 0 0 1024
9109 45000 0 0 0 0 54109

Celkem 140 222 288

Zisk
/ztrata
reans 201t
tis. K& hodnot 1sledk
ak11. VS€
u
hospod
arenf

Aktiva
Penize a
penéezni 2781 0
ekvivalenty
Poskytnuté 44 377 0
pujcky
Dluhopisy 29 325 52
Financni
INVestice = 98971 23424
podily s
rozh.vlivem
Postoupené
pohledavky 0 388
Investhe dg 0 0
nemovitosti
Obchodni a
jiné
pohledavky
Zavazky
PUEY @ 0 0
uvery
Obchodni a 12 959

jiné zavazky

0 36446 0 0 0 0 36446
100
407 88 853 24 507

Celkem 136
T T B T R

Podfond také zohlednuje dalsi faktory rizika likvidity, ivérového a trzniho rizika a upravuje model ocefovani
dle potfeby. Zména rediné hodnoty zplsobena zménou Uvérového rizika ve sledovaném obdobi a minulém

obdobi nebyla vyznamna.

Béhem sledovaného a minulého obdobi nedoslo k Zadnym pfesunlim mezi drovnémi v ramci hierarchie

realnych hodnot.

realnych hodnot.
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12. Vyznamné udalosti po datu Ucéetni zavérky
K 31.12.2022 doslo rozhodnutim statutarniho organu Fondu ke zruseni Podfondu a pfevodu majetku a dluh(

z Podfondu na investiéni ¢ast Fondu. Fond tak s Ucinnosti od 1. 1. 2023 se stal akciovou spole¢nosti s
proménnym zakladnim kapitalem, ktera nevytvari podfondy.

Po rozvahovém dni nenastaly zadné dalsi skute¢nosti vyznamné pro naplnéni Ucelu vyroéni zpravy.

V Praze dne 28. 4. 2023

Ll L

Ing. Dusan Klimes, MSc.
zmocnény zastupce Clena predstavenstva
TILLER investicni spolecnost a.s.
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VYROCNI FINANCN{ ZPRAVA 2022 — SALUTEM FUND SICAV, a.s.

SALUTEM Realitni Podfond

Pffloha &. 5 — Zprdva o vztazich za U&etni obdobi
(ust. § 82 ZOK)



Zprava o vztazich za Ugetni obdobf

a) Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. a) az ¢) ZOK)

Ovladana osoba:

SALUTEM FUND SICAYV, a.s.
090 74 511

Sidlo: Lazarska 11/6, Nové Mésto, 120 00 Praha 2

b) Uloha ovladané osoby ve struktufe vztaht mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spolecnosti
TILLER IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Jméno:
Dat. nar.:
Bytem:

ZpUsob ovladant:

Jaroslav Ton
20.03.1973
U Ladronky 1117/38, Bfevnov, 169 00 Praha 6

pfimo prostrednictvim 90% podilu na zakladnim kapitalu

Osoby ovlddané stejnou ovlddajici osobou

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladanf:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zplsob ovladant:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zplsob ovladant:

Nazev osoby:

ICO:

MAPOTIC Investment s.r.o.
07192 240
Hellichova 458/1, Mala Strana, 118 00 Praha 1

pfimo prostrednictvim 76% podilu na zakladnim kapitalu

TNS Praha 1, s.r.o.
07551118
Narodni 60/28, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

primo prostfednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

Nation1 Investment s.r.o.
091 72 807
Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

primo prostrednictvim 80% podilu na zakladnim kapitalu

P&J Capital s.r.o.
288 66 240



Sidlo:

ZpUsob ovladanf:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladanf:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladanf:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladant:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zplsob ovladant:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zplsob ovladant:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zplsob ovladant:

Nazev osoby:

ICO:

Hellichova 458/1, Mala Strana, 118 00 Praha 1

pfimo prostrednictvim 80% podilu na zakladnim kapitalu

VBReal VIl s.r.o.
13992 520
Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

pfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

Salutem Finan¢ni s.r.o.
117 65313
Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

pfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

Patron venture capital s.r.o.
109 85760
Karmelitska 379/18, Mala Strana, 118 00 Praha 1

pfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

REAL-VITA Prosté&jov a.s.
046 57 438
Narodni 60/28, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

nepfimo prostfednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

Salutem Services, s.r.o.
094 11 330
Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

nepfimo prostfednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

ASPELL a.s.
28381 955
Hellichova 458/1, Mala Strana, 118 00 Praha 1

nepfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

Salutem - Realitni I, s.r.o.

099 14 790



Sidlo:

ZpUsob ovladanf:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladanf:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladanf:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladant:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zplsob ovladant:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladanf:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zplsob ovladant:

Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

nepfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

Salutem - Realitni VI, s.r.o.
13992 503
Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

nepfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

Salutem - Realitni V, s.r.o.
139 92 431
Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

nepfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

Salutem - Realitni IV, s.r.o.
116 68 661
Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

nepfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

Salutem - Realitni Ill, s.r.o.
116 68 628
Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

nepfimo prostfednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

Salutem - Realitni Il, s.r.o.
116 68 571
Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

nepfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

Mapotic s.r.o.
07181 329
Pod Hajkem 2204/1, Liben, 180 00 Praha 8

nepfimo prostrednictvim 30% podilu na zakladnim kapitalu



Nazev osoby: HORA DEXTRA, s.r.0.

ICO: 26092018

Sidlo: Hellichova 458/1, Mala Strana, 118 00 Praha 1

Zplsob ovladant: nepfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu
Nazev osoby: VMT invest s.r.o.

ICO: 117 87 481

Sidlo: Skolska 689/20, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ZpUsob ovladant: nepfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

c) Zpusob a prostredky ovladani

Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. oviadani skrze majetkovy podil na
ovladané osobé prostfednictvim valné hromady.

d) PFehled jednani u¢inénych v Ugetnim obdobi, které byla uginéna na popud nebo v z&jmu osob dle ust.
§ 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

V Ucetnim obdobi nebyla u¢inéna zadna jednani na popud nebo v zéjmu osob dle ust. § 82 odst. 1 ZOK
(ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK).

e) Prehled vzdjemnych smluv mezi ovliddanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82
odst. 2 pism. €) ZOK)

Salutem Services,
S.I.0.

ASPELL a.s. Kupni smlouva 23.6.2022 Kupni cena

Smlouva o uvéru 17.2.2021 aver urok

Nem. Loucna nad
Desnou

f) Hodnoceni vztahu mezi oviddanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1
ZOK (ust. § 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investi¢nim fondem v rezimu ust. § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spole¢nost jako
statutarni orgdn nemuze byt pfimo vazana pokyny akcionard ve vztahu kjednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skutecnosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze nepfima
prostfednictvim vykonu akcionafskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladdanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu, nebot
efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.



Prohldseni statutarniho organu
Statutarni organ Fondu timto prohlasuje, ze:

e informace uvedené v této zpraveé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni ¢innosti statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutarni organ ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z vefejnych zdrojd anebo od jinych osob; a

e statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.

Zpracoval: Ing. Dusan Klimes, MSc.

Funkce: pfi vykonu funkce zastupuje zmocnény zastupce ¢lena pfedstavenstva
TILLER investi¢ni spole¢nost a.s.

Dne: 31.3.2023

Podpis:



VYROCNI FINANCN{ ZPRAVA 2022 — SALUTEM FUND SICAV, a.s.

SALUTEM Realitni Podfond

Priloha €. 6 — Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku
Podfondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro Ucely této zpravy, s
uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi
(8§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. €)

VoBUP)
Pofizovaci hodnota Reéllné hodnota k poslednimu
Identifikace majetku (tis. CZK) dni Ucetniho obdobi
‘ (tis. CZK)
Majetek urceny k prodeji 6900 8 500

Pohledavky za nebankovnimi
spole¢nostmi:

- postoupené pohledavky 15635 14953
- pohledavky z titulu 60 004 60 004
Uveru/zapujcky

Investicni cenné papiry:
- dluhové cenné papiry 29 000 27 655
Majetkové ucasti 59 440 141 078

Dlouhodoby hmotny majetek 173 336 293 330
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