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Uvodni slovo

Vazené damy, vazeni panové,

roky 2020 a 2021 znamenaly pro cely svét milnik, ktery se nepochybné zapiSe do svétové historie.
Na jednu stranu jsme v roce 2020 zazili nebyvalou paralyzu globalni ekonomiky, ktera byla v druhé
poloviné roku 2021 nasledovana globalné zrychlujici se mirou inflace, na druhou pak vinu zajmu investord
o uloZeni volnych finan¢nich prostfedkld do nejréiznéjsich investic¢nich nastrojd. Na ¢eském trhu jim
dlouhodobé dominuji nemovitosti.

Proto jsem se jiz v roce 2020 rozhodl vyuzit vice nez dvacetiletych zkusenosti mého tymu profesionald
zabyvajiciho se transakcemi na nemovitostnim trhu a zalozil realitni investi¢ni fond a rok 2021 dokazal,
ze se jednalo o spravné rozhodnuti. Realitni trh se pro investory stal jesté vétsim symbolem bezpecného
pfistavu ochrany a zhodnoceni majetku. Na zakladé podrobnych analyz a studii o¢ekdvanych vynosu
upfednostniujeme investice do regionalné a typové diverzifikovanych nemovitosti, které tvori jadro
portfolia naseho fondu.

Zajem o investice do realit nevnimam jako prechodny trend, ale dlouhodoby smeér, kterym se investofi
budou ubirat i v nasledujicich letech. SALUTEM FUND SICAV, a.s., je pfipraven jim pomoci v napliovani
jejich investiénich cill.

&(, o ‘>
e e

e

Jaroslav Ton

spoluzakladatel

SALUTEM FUND SICAV, a.s.
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Pouzité zkratky

Narizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplnuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
AIFMR . . ] L . RN
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy

efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdejsich predpist

AVANT investiéni spolecnost, a.s., ICO: 27590 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,

AVANT IS
140 00, Praha 4

BCPP Burza cennych papir(i Praha, a.s.

Ceska narodni banka

Fond SALUTEM FUND SICAV, a.s., ICO: 090 74 511, se sidlem Lazarska 11/6, Nové
Mésto, 120 00 Praha 2

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropskeé unie

Hodnota majetku v podfondu snizena o hodnotu dluhd v podfondu ve smyslu
§ 191 odst. 6 ZISIF, pficemz majetek a dluhy podfondu predstavuji majetek a
Fondovy kapital dluhy Fondu z jeho investicni Cinnosti, které byly jako ¢ast jméni Fondu ucetné a
majetkove oddéleny a zahrnuty do podfondu vytvoreného Fondem ve smyslu ust.
§ 165 odst. Ta 2 ZISIF.

Identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému cislovani pro identifikaci
cennych papirQ

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Narizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplnuje
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pri verejné nabidce
cennych papird nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

\Elira[MeWalWVAil Narfizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu, ve
trhu znéni pozdéjsich predpisu
Ostatni imeni Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhé Fondu zjeho
J investicni ¢innosti ve smyslu § 165 odst. 2 ZISIF
Zakon €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
Podfond Podfond vytvofeny Fondem snazvem ,SALUTEM Realitni Podfond",
NID: 75161842

TILLER IS TILLER investiéni spoleénost a.s., ICO: 086 08 733, se sidlem Jugoslavska 620/29,
Vinohrady, 120 00 Praha 2

Smeérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
Transparencni o harmonizaci pozadavk(l na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
smeérnice jejichz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a 0 zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdejsich predpisl

. Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Upravé nékterych pravidel zakona o investicnich
VoBUP N i o L v L .
spole¢nostech a investiénich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisl
Vyhlaska Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., 0 ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znénf
0 ochrané trhu pozdéjsich predpisd
Tato vyrocni zprava
Ugetni obdobi Obdobiod 1. 1.2021 do 31. 12. 2021
ZISIFE Z3akon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist

Z0A Zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist

Narizeni
0 prospektu
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Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon o

20K obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZoU Zdakon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisl

ZPKT Zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich
predpistd

Fond v souladu s ust. § 165 odst. 1 ZISIF vytvari podfondy jako ucetné a majetkové oddélené casti jmeni
Fondu. O majetkovych pomérech podfondd, jakoz i o dalsich skute¢nostech, se vede Ucetnictvi tak,
Ze umoznilo sestaveni Ucetni zaverky samostatné za Fond i kazdy jeho podfond. Za Fond i jeho podfond
je sestavena tato Vyrocni zprava.

Cenné papiry Podfondu byly pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu od 9. 2. 2021 a
Podfond je tak pocinaje Ucetnim obdobi r. 2021 subjektem vefejného zajmu. Fond v souladu sust. § 19a
odst. 2 ZoU rozhod! u Podfondu o plnohodnotném pouZiti Mezinarodnich Géetnich standardd od pocatku
ucetniho obdobi nasledujiciho po ucetnim obdobi, v némz byly cenné papiry Podfondu pfijaty
kobchodovani na evropském regulovaném trhu, tj. 1.1. 2022.

Pocinaje 1.1. 2021 jsou finan&ni nastroje v Ucetnictvi Fondu a Podfondu vykazovany a ocenovany,
v ndvaznosti na ust. § 4a vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., v souladu s Mezindrodnimi Uc¢etnimi standardy IFRS
9 Finan¢ni nastroje, IAS 32 Finan¢ni nastroje: vykazovani a IFRS 7 Finanéni nastroje: zvefejfiovani, jejichz
implementace tak v Ucetnim obdobi r. 2021 probéhla a znamenala zménu Ucetnich metod. Disledky
zmeény Ucetnich metod jsou radné popsany v priloze Ucetni zavérky Fondu a Podfondu. V ramci zmén
Ucetnich metod je nové za Podfond sestavovan Vykaz (Prehled) o zméndch v Cistych aktivech
pfipadajicich na drzitele podilovych listd/investi¢nich akcifi.

Ciselné Udaje za Ucetni obdobi r. 2021 ainformace dle ust. § 118 odst. 4 ZPKT jsou predlozeny ve formé
Ucetnich vykazl dle vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadgji nékterd ustanoveni ZoU, pro ucetni
jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve znéni pozdéjSich pfedpis(, s pfislusnymi
dopady implementace IFRS 9, IAS 32 a IFRS 7.

Srovnavacim obdobim ve vykazu o finanéni situaci, ve vykazu vysledku hospodareni a ostatniho uplného
vysledku, ve vykazu zmeén vlastniho kapitalu, ve vykazu o zménach v Cistych aktivech pfipadajicich na
drzitele podilovych list/investi¢nich akcii celkem a vykazu o penéZnich tocich je obdobi kondici
poslednim dnem udetniho obdobi pfedchézejiciho Uéetnimu obdobi.

Vysvetlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumeél veskerym
vyznamnym zménam v hodnotach a vyvoji v U¢etnim obdobi, jeZ odrazi financni vykazy.

Vyrocni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.



VYROCNI ZPRAVA 2021 — SALUTEM FUND SICAV, a.s.

SALUTEM Realitni Podfond

-—

Zdakladni udaje o Fondu a Podfondu

Nazev Fondu SALUTEM FUND SICAV, a.s.
Sidlo Lazarska 11/6, Nové Mésto, 120 00 Praha 2
090 74 511

LEI Fondu 315700EJRIYX504DQESO

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
25240

Vznik Fondu 2.4.2020

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurc¢ita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investor( dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitélem

A Fond se pfi své ¢innosti fidi pravnimi predpisy vSeobecné zavaznymi v Ceské
Pravni rezim republice

Zemé sidla Fondu Ceska republika

Telefonni ¢islo a

+420 267 997 795, avantfunds.cz

O«
O
-
=
<<

Obhospodarovatel TILLER IS (od 1. 9. 2021)
Poznamka Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.

Administrator AVANT IS

Administrator je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Administrator vykondva pro Fond sluzby administrace ve smyslu ust. § 38
odst. 1 ZISIF.

Podfond SALUTEM Realitni Podfond
NID Podfondu 75161842
LEI Podfondu 315700AKNJM6W3X02363

Vznik Podfondu: 17.4.2020

a) Zakladni kapital Fondu

Vyse fondového kapitalu: 227 258 tis. K& (k poslednimu dni Uetniho obdobi)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 30 tis. K¢
(z toho 100 tis. K¢ zapisovany zdkladni kapital)
z toho Fondovy kapital Podfondu: 227 228 tis. K&
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b) Udaje o cennych papirech Fondu

Zakladatelské akcie

Podoba listinny cenny papir

Forma najmeéno

Jmenovita hodnota kusové

Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné
Prevoditelnost pfevoditelnost je omezena
ISIN nebylo pridéleno

Pocet akcii ke konci Ugetniho obdobi 100 000 ks

Zmény v Ugetnim obdobi

Nove vydané 0 ks v objemu 0 tis. K&
Odkoupené 0 ks v objemu 0 tis. K¢

c) Udaje o cennych papirech Podfondu

Vykonnostni investi¢ni akcie (,VIA")

Podoba listinny cenny papir

Forma na jmeéno

Jmenovita hodnota kusové

Obchodovatelnost nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu
Prevoditelnost pfevoditelnost je omezena

ISIN CZ0008045069

Poget akeii ke konci Ugetniho obdobi 88 589 286 ks

Zmény v Ugetnim obdobi

Nove vydané 26 095 687 ks v objemu 48 725 tis. K¢
Odkoupené 0 ks v objemu 0 tis. K¢

Prioritni investi¢ni akcie (,PIA")

zaknihovany cenny papir v evidenci spolecnosti Centralni

Podoba oy ; e
depozitar cennych papird, a.s.
Forma najmeéno
Jmenovita hodnota kusové
od 9. 2. 2021 jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu
Obchodovatelnost Burzy cennych papirll Praha, a.s. jako instrument s ozna¢enim
SALUTEM FUND SI/SHS
Prevoditelnost prevoditelnost je omezena
ISIN CZ0008045051

Podget akcif ke konci Uetniho obdobi 22 595 674 ks
Zmény v Ugetnim obdobi
Nove vydané 15998 694 ks v objemu 16 770 tis. K&*

Odkoupené 4707 211 ks v objemu 5073 tis. K¢
*Po skonceni Ucetniho obdobi doslo k emisi 14 703 179 ks novych prioritnich investi¢nich akcif
v objemu 16 000 tis. K&, které byly upsany v U¢etnim obdobi.
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2. Objektivni zhodnoceni vyvoje podnikéni Fondu v U&etnim obdobi
(ust. § 34 odst. 2 pism. a) ZISIF)

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Fond vytvarfi podfond, jako Ucetné a majetkové oddélené ¢asti jméni Fondu. Fond zahrnuje do podfondu
majetek a dluhy ze své investicni ¢innosti. K podfondu Fond vydava investi¢ni akcie. O majetkovych
pomérech podfondu, jakoZ i o dalSich skute¢nostech, se vede Ucetnictvi tak, aby umoznilo sestaveni
Ucetni zaverky. Veskera ¢innost Fondu probiha na jeho podfondu.

Ugetni zavérka je sestavovana samostatné i pro Fond. Jménim Fondu se pro ugely Vyroeni zpravy mysli
Ostatni jméni.

Hospodareni s Ostatnim jménim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fonduy,
ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodareni s Ostatnim jménim skongilo v Ugetnim obdobi vykazanym hospodaiskym vysledkem ve vysi
-2 tis. K¢ pred zdanénim. Ztrata je tvorena naklady na poplatky.

Prehled investi¢ni ¢innosti Podfondu

V pribéhu Ugetniho obdobi Podfond provadél standardni investiéni ¢innost dle svého statutu. Pfedmétem
podnikani Podfondu je kolektivni investovani prostfedkl ziskanych od investort na zékladé stanovenych
investiénich cild a investiéni strategie Podfondu. Investi¢nim cilem Podfondu je trvalé zhodnocovani
prostfedkl vlozenych akcionafi vlastnicimi investi¢ni akcie vydané k Podfondu, a to na zakladé investic
do poskytovani uvérd, zapujéek a investic do majetkovych Ucasti, zejm. Ucasti v nemovitostnich
spole¢nostech, jinych obchodnich spole¢nostech a bytovych druzstev, které se mimo jiné zabyvaji
nakupem, vystavbou, spravou, pronajmem a prodejem vSech typl nemovitosti, zejména bytd, bytovych
domd, rodinnych domd, pozemkd a nerezidenénich (komerénich) nemovitosti, pfipadné investovanim
do cennych papirl, pohleddvek, zapljcek a uvérl ¢i jinych doplikovych aktiv s predpokladanym
nadstandardnim vynosem a rizikem predevsim v ramci Evropské unie, Spojeného kralovstvi Velké Britanie
a Severniho Irska, Spojenych statll americkych a lIzraele. Pfevazna ¢ast ziskl plynoucich z portfolia
Podfondu bude v souladu s investiéni strategii dale reinvestovana.

Podfond bude rovnéz odkupovat a prodavat pohledavky skrze spolec¢nosti, ve kterych ma majetkovou
UCast. Soucasti strategie je tedy i diversifikace rizik na zakladé investic do rliznych nepropojenych
majetkovych hodnot.

Podfond bude dale poskytovat Uveéry, zapuijcky, pfiplatky mimo zakladni kapital ¢i jind obdobna plnéni
nemovitostnim spole¢nostem, jinym obchodnim spole¢nostem a bytovym druzstvim. Vynosy z investic
tak budou predstavovat zejména pfijem z podill na zisku nemovitostnich spoleé¢nosti a z urokd

z poskytnutych uveérd ¢&i jinych obdobnych plnéni nemovitostnim spole¢nostem.

V priibéhu Ugetniho obdobi se Fond pfi novych investicich zaméfil na poskytovani Gvéru, nakup podild
v obchodnich spoleénostech a dluhovych cennych papirt. Béhem Ucetniho obdobi Podfond rozsifil
portfolio 0 sedm nemovitostnich spole¢nosti, a to Salutem - Realitni |, s.r.o., Salutem — Realitni Il, s.r.o.,
Salutem — Realitni lll, s.r.o., Salutem - Realitni IV, s.r.o., Salutem - Realitni V, s.r.o., Salutem - Realitni VI,
s.r.o., Salutem — Realitni VII, s.r.o.

Nemovitostni portfolio Fondu bylo rozsifeno o nemovitost v lukrativni lokalité Prahy s redlnou hodnotou
ke dni 31.12. 2021 presahujici 54 mil. KC. Fond dale poskytl zajistény uvér spol. IT credit s.r.o. v jednotkach
mil. K& za Ucelem financovani obchodnich aktivit spole¢nosti.

Hlavnimi zdroji vynost Fondu v Ugetnim obdobi r. 2021 byly vynosové troky z poskytnutych Gvérd a
dluhopist a zisky z pfecenéni majetkovych Ucasti, které se v souladu s Mezinarodnimi u¢etnimi standardy
uznavaji jako soucast vysledku hospodareni Ucetniho obdobi (poloZka zisk nebo ztrata z finan¢nich
operacf)

V pfipadé pfiznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdrojl pro kryti splatnych zévazk( Podfond mze
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyz to aktudlné neplanuje.
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V souc¢asné dobé plati, ze fidici organy Fondu pevné nezavazaly Podfond k dal§im vyznamnym investicim,
véetné ocekdvanych zdroji financovani. V priibéhu Ugetniho obdobi Podfond nezaved! 7&dné nové
vyznamné produkty &i sluzby. Podfond neeviduje Zadna omezeni vyuziti zdrojl jeho kapitdlu, které
podstatné ovlivnily nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu jako emitenta, a to ani nepfimo.

Na zakladé rozhodnuti valné hromady Fondu ze dne 30. 8. 2021 doslo s u¢innosti k 31. 8. 2021 k odvolani
AVANT IS z funkce statutarniho organu Fondu. Soucasné dosSlo s ucinnosti k 1. 9. 2021 ke jmenovani
TILLER IS jakozto nového statutarniho organu Fondu. AVANT IS vykonava nadale pro Fond sluzby
administrace.

0d 9. 2. 2021 jsou Prioritni investi¢ni akcie (PIA) prijaty k obchodovéni na regulovaném trhu BCPP.
Smyslem listingu investi¢nich akcii Podfondu na regulovaném trhu BCPP je zejména vétsi atraktivita a
likvidita investi¢nich akcii pro nové potencidlni investory. Dalsim dlvodem je také mozZnost rychlejsi a

negativniho dopadu na penézni likviditu Podfondu pro stavajici investory.

Fond v podobé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem, jehoz investi¢ni akcie jsou verejné
obchodovatelné, pfedstavuje vhodny nastroj pro shromazdovani financnich prostredkl od tfetich osob, a
to prostrednictvim jednorazového verejného Upisu investiCnich akcii na regulovaném trhu nebo
kontinualnim Upisem investi¢nich akcii u samotného fondu. Pravo akcionarl na odkup investi¢nich akcif
v ur¢itych terminech a splatnostech ze zdroji Podfondu vSak pfedstavuje u investic do nemovitosti, které
jsou obvykle realizovany s delSim investicnim horizontem, a tudiz nejsou rychle likvidni, potencionalni
riziko nedostatecné likvidity Podfondu, pokud pravo na odkup vyuZije vétsi akcionar nebo vétsi skupina
akcionarll v jednom okamziku. Stanovy a statut sice |ze upravit tak, aby vyuziti prava na odkup bylo ¢asovée
a finan¢né motivovano k dodrzeni delsiho investi¢niho horizontu (napf. obdobim bez odkupu na 5 let,
splatnosti odkupu do 2 let a vystupnimi srazkami), ale na druhou stranu takto nastavena investi¢ni akcie
by nemusela byt dostatecné atraktivni pro potencialni investory.

Fond jako emitent investicnich akcii proto zvazil i vefejnou obchodovatelnost jim emitovanych cennych
papirl coby alternativnino zplsobu ziskani likvidity pro akcionare, které by nezatézoval viastni likviditu
Podfondu. Prodej investi¢ni akcie akcionafem Podfondu tfeti osobé na sekundarnim regulovaném trhu by
mohl byt z tohoto hlediska vhodnym instrumentem, nebot obchodovani s témito akciemi nema za
ndsledek zhorsen likvidity Podfondu (akciondr, ktery prodava akcie, nevykupuje samotny Podfond). Fond
tedy vnima investi¢ni akcie jako ndstroj, ktery splfiuje pozadavky obou stran — dovoli Podfondu nalézt
nové prostredky od dalSich investord, ale bez toho, aby zatéZoval svoji likviditu povinnym odkupem akcii,
pricemz na druhé strané maji novi akcionari moznost zobchodovat své akcie v pripadé potreby (napr. pfi
nahlé Zivotni situaci nebo prilezitosti) a takto prfemeénit svoji investici na likvidni.

Fond provede ¢astecny nebo celkovy exit z investice do majetkové Ucasti (exitova strategie) ve chuvili, kdy
na trhu najde protistranu obchodu s nabidkou zajistujici investordim Fondu ve stfedné az dlouhodobém
horizontu adekvatni zhodnocenf investic. V situaci, kdy by vnéjsi ekonomickeé prostredi neskytalo moznost
prodeje majetkové Ucasti se ziskem a dalsi drzba jednotlivé majetkové SPV by se nejevila jako ekonomicky
rentabilni, mdZe Fond zahgjit exit z investice prodejem za cenu na trhu dostupnou nebo u jednotlivé
majetkové Ucasti rozhodnout z titulu viastnika o jeji likvidaci. Uvérové pohledavky poskytnuté z majetku
Fondu jsou drzeny zpravidla do splatnosti v¢é. moznosti jejiho prodlouzeni, pokud se s ohledem na vyvoj
investice nejevi jako Ucelné je kapitalizovat do majetkové Ucasti, pfipadné je postoupit za trznich
podminek na tfeti stranu (Exitova strategie).

b) Financ¢ni prehled

Ze zvefejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha €. 2 a ¢. 4 Vlyroéni zpravy) Ize definovat finan¢ni pozici Fondu a
Podfondu nasledujicimi udaji v tis. K¢&:

Ukazatel Stav k poslednimu dni U¢etniho | Stav k poslednimu dni Ugetniho
obdobf - Podfond obdobi — neinvesti¢ni ¢ast

Dlouhodoba aktiva 280514 =
Kratkodoba aktiva 7 667 30
Aktiva celkem 288 181 30
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Stav k poslednimu dni Uetniho | Stav k poslednimu dni U&etniho

obdobi - Podfond obdobi — neinvesti¢ni ¢ast
Vlastni kapital 0 30
Cista aktiva investord (CAI)* 227 228 0
Dlouhodobé zavazky 0 0
Kratkodobé zavazky 60 953 0
Pasiva celkem 288181 30

Polozka Cistd aktiva pfipadajicich na drzitele podilovych listd/investi¢nich akcii Podfondu je pocinaje
Ucetnim obdobim r. 2021 vykazovana v ndvaznosti na implementaci Mezinarodnich Ucetnich standardd
IFRS 9 Financni nastroje, IAS 32 Financni nastroje: vykazovani a IFRS 7 Finan¢ni nastroje: zverejiovani
pro vykazovani a ocefiovani finanénich nastroju. Tato Cista aktiva jsou z pohledu Mezinérodnich Ucetnich
standard( cizim zdrojem v navaznosti na pravo zpétného odkupu zarucené statutem Podfondu.

c) Prehled portfolia Podfondu

V této Casti je uveden pouze zakladni komentovany prehled o portfoliu Podfondu a jeho vysledcich
za UCetni obdobi v tis. K¢. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zavérce v priloze ¢. 4 Vyrocni
Zpravy.

Stav k poslednimu | Stav k poslednimu
Ukazatel dni pfedchazejiciho | dni Ucetniho % podil zmenav %
Ucetniho obdobi obdobi

Celkova aktiva

Podfondy 140 754 288 181 100 % 104,74 %
Penézni prostredky 2 781 5496 1,91 % 97,63 %
Majetkové Ucasti 98 271 138095 4792 % 40,52 %
v cone 29325 29 290 10,16 % 0,12 %
papiry dluhové

PlesigiuEe Ty @ 10377 60 004 20,82 % 47824 %
zapujcky

Dlouhodoby majetek = 54109 18,78 % N/A
Ostatni aktiva 0 1187 0,41 % N/A

Komentar k prehledu portfolia
Vyznamna aktiva Podfondu jsou uvedena v pfiloze ¢. 6 Vyro&ni zpravy.

V priibéhu Ucetniho obdobi se nevyskytly zadné faktory, rizika &i nejistoty, které by mély vliv na vysledky
hospodareni Podfondu.

d) Vyznamné majetkové Gcasti

Salutem - Realitni |, s.r.o.

100% obchodni podil

Sidlo spolecnosti: Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Identifikacni ¢islo: 099 14 790
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Obchodni rejstiik: zapsana v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 344590
Predmét podnikant: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
Spole¢nost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit.

Salutem - Realitni I, s.r.o.
100% obchodni podil

Sidlo spolecnosti: Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Identifikacni ¢islo: 116 68 571

Obchodni rejstiik: zapsana v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 352590
Predmét podnikant: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Spole¢nost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit.

Salutem - Realitni lll, s.r.o.
100% obchodni podil

Sidlo spole¢nosti: Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Identifikacni ¢islo: 116 68 628

Obchodni rejstrik: zapsana v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 352591
Predmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona

Spole¢nost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit.

Salutem - Realitni IV, s.r.o.
100% obchodni podil

Sidlo spole¢nosti: Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Identifikacni ¢islo: 116 68 661

Obchodni rejstiik: zapsana v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 352592
Predmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona

Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit.

Salutem - Realitni V, s.r.o.
100% obchodni podil

Sidlo spolecnosti: Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Identifikacni Cislo: 13992 431

Obchodni rejstiik: zapsana v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 358531
Predmét podnikant: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona,

prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor
Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit.

Salutem - Realitni VI, s.r.o.
100% obchodni podil

Sidlo spole¢nosti: Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Identifikacni ¢islo: 13992 503
Obchodni rejstrik: zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 358533
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Predmét podnikant: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenskeho zakona,
prondjem nemovitosti, byt( a nebytovych prostor

Spole¢nost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit.

Salutem - Realitni VI, s.r.o.
100% obchodni podil

Sidlo spole¢nosti: Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Identifikacni ¢islo: 13992 520

Obchodni rejstrik: zapsana v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 358536
Predmét podnikant: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona,

prondjem nemovitosti, byt( a nebytovych prostor
Spole¢nost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit.

Salutem Services, s.r.o.
100% obchodni podil

Sidlo spolecnosti: Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Identifikacni Cislo: 094 11 330

Obchodni rejstrik: zapsana v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 335960
Predmét podnikant: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Spole¢nost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit.

ASPELL a.s.

100% obchodni podil

Sidlo spolecnosti: Hellichova 458/1, Mala Strana, 118 00 Praha 1

Identifikacni Cislo: 283 81 955

Obchodni rejstrik: zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 14225
Predmét podnikant: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Spole¢nost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit, pfedevsim nemovitostnimi
transakcemi, prondjmem a spravou nemovitosti v souladu se strategii regionalni diverzifikace Podfondu.

REAL-VITA Prostéjov a.s.

100% obchodni podil

Sidlo spolecnosti: Narodni 60/28, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Identifikacni ¢islo: 046 57 438

Obchodni rejstrik: zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 26081
Predmét podnikant: prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Spoleénost k datu ocenéni vlastnila plné pronajaty primyslovy aredl Vitareal Prostéjov se sklady,
vyrobnimi a kancelafskymi prostorami, ktery je stabilnim zdrojem pfijmd Podfondu. Skladba najemcl je
rozlozena mezi rlizna primyslova odvétvi.



VYROCNI ZPRAVA 2021 — SALUTEM FUND SICAV, a.s.

SALUTEM Realitni Podfond

e) Prehled vysledkd Podfondu

Ze zvefejnéného vykazu Vysledovka (pfiloha ¢. 4 Vyrocni zpravy) Ize definovat finanéni vykonnost
Podfondu nasledujicimi udaji v tis. K¢&:

Bézné vynosy

1402 9237 27,50 % 558,84 %
(Uroky)
ESy e iRl - 23 424 69,74 % N/A
majetku
Vynosy,z precenéni ) 52 0,15 % N/A
dluhovych nastroju
Ostatni vynosy - 875 2,61 % N/A
Vynosy celkem 1402 33 588 100 % 229572 %
Nakladové uroky - 446 12,57 % N/A
Spravni naklady 1316 2 588 72,64 % 96,66 %
Ostatni naklady 82 529 14,85 % 54512 %
Naklady celkem 1398 3563 100 % 154,86 %
Cistd zmena aktiv 4 30025 . 750 525 %
investoru

Komentar k prehledu vysledkd

Cista zména aktiv investor( predstavuje Vysledek hospodateni po zdanéni dosazeny za piislugné ugetni
obdobi. Nejvyznamnéjsim zdrojem vynostd Podfondu jsou udrokové prijmy z poskytnutych uvért a
dluhovych cennych papirli a pfecenéni finanénich nastrojd realnou hodnotou k datu Ucetni zavérky, které
se v souladu s Mezinarodnimi ucetnimi standardy uznava jako soucast Vysledku hospodareni

V rozhodném obdobi nebyly zadné mimoradné faktory, které by vyznamné nestandardné ovlivnily
provozni zisk Podfondu.

f)  Prehled zékladnich finan¢nich a provoznich ukazatel Podfondu

Hlavni finanéni ukazatelé

Sitz X pesleahlimy e Stav k poslednimu dni
Ukazatel pfedchazejiciho Uéetnirﬁ)o obdobi 2021 Zménav %
ucetniho obdobi 2020

NAV Podfondu (CA) 127 795 tis. K& 227 228 tis. K& 77,81 %
Pakovy efekt — metoda

hrubé hod. aktiv 108% 124% 15%
Py eia - e 110% 127 % 15%
standardni zavazkova

Nové investice 72 760 tis. K& 65 496 tis. K& -9,98 %
Ukoncéené investice 0 tis. K¢ -5074 tis. K& N/A
Cisty zisk pripadajici na IA 4 tis. K¢ 30 025 tis. K¢ 750 525 %
Hodnota vykonnostn| 18583 K& 22852 K& 22.97 %
investi¢ni akcie (VIA)

AOEInGiE D! 10816 K& 10965 K& 6,29 %

investicni akcie (PIA)
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Komentar k hlavnim finanénim ukazatelm
ZpUsob vypoctu/stanoveni vybranych ukazatell je uveden v ¢asti 4 pism. I) Vyrocni zpravy.
g) Zdroje kapitdlu Podfondu

Celkova vySe pasiv ke dni 31.12. 2027 dosahuje 288.181 tis. K& Nasledujici prehled udajl v tis. K¢
vyjadfuje stav dlouhodobych a kratkodobych kapitélovych zdroji k 31.12. 2021. Informace o strukture
vlastniho kapitalu Podfondu jsou uvedeny v pfiloze €. 4 Vyrocni zpravy.

Stav k poslednimu dni U¢etniho obdobf

Dlouhodobé zdroje kapitalu v tis. K&

Cista hodnota aktiv investort (CAI) 227 228

Cizi zdroje (bez Cistych aktiv investort) celkem

Stav k poslednimu dni Ugetniho obdobi

Kratkodobé zdroje kapitalu v tis. K&

| o

Cizi zdroje (bez Cistych aktiv investort) celkem 60 953

Komentar ke zdrojm financovani

Investi¢ni ¢innost Podfondu je financovana pfedevsim dlouhodobymi zdroji z vydavanych investi¢nich
akcii a externim financovanim. Dlouhodobé zdroje ziskané zemise investi¢nich akcii Podfondu
reprezentuiji Cista aktiva pFipadajici na drzitele investiénich akcif (Cista aktiva investor(l). Cizi zdroje (bez
Cistych aktiv investord) reprezentuji bud kratkodobé nebo dlouhodobé zavazky Podfondu, at jiz pro
financovani investic nebo jako zdvazky dodavatelské (k 31.12. 2021 jsou vSechny vykdzané zavazky
klasifikovany jako kratkodobé)

V rdmci své ¢innosti neni Podfond nucen omezovat svou investiéni ¢innost z dlvod( nedostatku zdrojd
kapitalu. Pripadné vypadky ve financovani z dlvodd odkupl investi¢nich akcii je schopen pokryt
z externich zdrojd nebo operativnim prodejem likvidnich aktiv.

Vysvétleni a rozbor penéznich toku

Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zavérce v pfiloze €. 4 Vyro¢ni zpravy. Penézni prostredky
v hotovosti Podfond nema. Podfond ke konci sledovaného obdobi r. 2021 evidoval pohledavky za
bankami ve vySi 5 496 tis. K.

Podfondu neni zndmo zadné omezeni vyuziti zdrojd kapitalu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo
podstatné ovlivnit provoz Podfondu, a to i nepfimo.
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h) Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. j) ZISIF a PFilohou 2 pism. f) VoBUP)

Vyvoj hodnoty prioritni investi¢ni akcie
v roce 2021
1,1000 K¢
1,0900 K¢
1,0800 K¢
1,0700 K¢
1,0600 K¢
1,0500 K¢
1,0400 K&
1,0300 K¢
Y S R @-’»\ @nv'\
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Vyvoj hodnoty vykonnostni investi¢ni akcie
v roce 2021

2,4000 K¢
2,3000 K&
2,2000 K&
2,1000 K&
2,0000 K¢

1,9000 K¢ . PRESSSSS S R

1,8000 K¢
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Podfond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.

Vyznamny nartst hodnoty Vykonnostnich investi¢nich akcii k 31.12. 2021 je dUsledek pfecenéni finaneni
nastrojd redlnou hodnotou, kterd byla stanovena nezavislym odbornym posouzenim

i) Informace, zda v Ugetnim obdobi doslo k nabyti vlastnich akcii (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d)
ZoU)

Ke konci Ugetniho obdobi nedrzel Fond, Podfond ani jeho majetkové téasti ani nikdo jiny jménem Fondu
akcie, které by predstavovaly podil na zakladnim kapitalu Fondu.
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j)  Popis véech vyznamnych udalosti, které se tykaji Fondu a k nimz do$lo po skong&eni U&etniho obdobi,
v¢. informaci o skuteCnostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Gcelu Vyroéni zpravy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po skon¢eni Ugetniho obdobi doslo k emisi 14 703 179 ks novych prioritnich investicnich akcii v objemu
16 000 tis. K¢, které byly upsany jiz v Ucetnim obdobi.

Zména sidla Fondu
Po rozvahovém dni doslo ke zméné sidla Fondu, a to na Lazarska 11/6, Nové Mésto, 120 00 Praha 2.

Vliv COVID-19

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Vyro¢ni zpravy mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané
epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na Ucetni zavérku Fondu, resp. Podfondu.
Obhospodarovatel na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni Vyro¢ni zpravy vyhodnoatil, Ze tyto
udalosti nemaji vliv na ucetni zavérku Fondu, resp. Podfondu. VySe uvedena situace mdze ovlivnit
v pribéhu uéetniho obdobi roku 2022 redinou hodnotu majetku a dluht Fondu, resp. Podfondu.

Vliv ruské agrese vaci Ukrajiné

V navaznosti na vale¢ny konflikt mezi Ukrajinou a Ruskou federaci Fond identifikoval a vyhodnotil hlavni
rizika, kterym mize v této souvislosti ¢elit. JelikoZ Fond nevlastni Zadnd aktiva v Rusku, Bélorusku ¢i
na Ukrajiné a ani nema investory z téchto destinaci, neni ohrozen predpoklad nepretrzitého trvani ucetni
jednotky. Fond také nemd 74dna depozita u Sberbank CZ, u které CNB na konci Unora zahdjila kroky
k odnéti bankovni licence.

Hlavni zdroje rizik zplsobené vale¢nym konfliktem:
- velké vykyvy na finan¢nich trzich,
- zvySeniinflace,
- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz ddsledkem mdze byt silna recese.
Dle informaci Ceské ndarodni banky (tiskova zprava CNB ze dne 24.2.2022; ,Vyjadfeni CNB k dopadim

aktudlni situace na Ukrajiné") Ize vSak jiz nyni ocekdvat, ze pfimy dopad na domdci ekonomicky rlist, ktery
vyplyva z obchodnich vazeb na Rusko a Ukrajinu, bude omezeny. Divodem je jejich velmi nizky podil
na vyvozu zbozi a sluzeb z CR (v pfipadé Ruska 2,3 % a v pipadé Ukrajiny 1 %). Kratkodobé Ize nicméné
predpokladat celkové proinflacni dopady konfliktu zejména prostrednictvim vyssich cen ropy, zemniho
plynu a zprostiedkované i dalSich energii. Stejnym smérem bude na cenovou hladinu kratkodobé pulsobit

kurz koruny, ktery je ve srovnani s predpoklady zimni progndzy aktualné slabsi.

k) Udajeo predpoklddaném budoucim vyvoji podnikéni Fondu (§ 34 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

V pribéhu nasledujiciho U¢etniho obdobi je zamérem Fondu a Podfondu nadale udrzovat a technicky
zhodnocovat nemovitostni portfolio. Podfond bude realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu
Fondu a Podfondu.

V priibéhu nasledujiciho ucetniho obdobi bude Podfond Gelit pfedné riziku schopnosti splacet poskytnuté
uvery Uveérovanymi spolec¢nostmi. Tomuto riziku fond pfedchazi zajisténim poskytnutych Gvéra.

Fond nadale planuje upisovat primarné prioritni investicni akcie (PIA), které budou verejné obchodovany.
V ramci dividendové politiky Fond neplanuje v roce 2022 vyplatu dividendy ve vztahu k zadnému druhu
akcii vydavanych k Podfondu.

V prabéhu nasledujiciho Ucéetniho obdobi budou vyznamnym rizikovym faktorem mozné dopady
mimoradnych opatfeni spojenych s rozsifenim viru SARS-CoV-2 a jim vyvolané epidemie nemoci COVID-
19 a mozné dopady valecného konfliktu na Ukrajiné na ¢eskou ekonomiku a potazmo ¢innost Fondu.
V pfipadé naplinéni rizikovych faktorll mdze v téchto souvislostech dojit k vyznamnému omezeni
ekonomické aktivity napri¢ vsemi sektory ekonomiky s dopadem na redlnou hodnotu majetku a dluhd
Fondu. Ke dni vyhotoveni Vyro¢ni zpravy vsak existuje znacna mira nejistoty ohledné intenzity a doby
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mimoradnych vlivd a jejich efektu na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustdle dochazi
k vyvoji v této oblasti. Nelze proto s pozadovanou presnosti stanovit ocekavany dopad vysSe uvedené
situace na realnou hodnotu majetku a dluh Fondu.

[)  Vliv pandemie COVID-19

V souvislosti s celosvétovou pandemii nemoci COVID-19 a navazujicimi dopady epidemiologickych
opatfeni na ekonomiky postizenych zemi Fond proved! identifikaci hlavnich rizik, kterym mU(ze v této
souvislosti Celit, a soutasné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Hlavni zdroje rizik spojené s pandemii nemoci COVID-19 jsou:
- bezprostfedni dopady epidemiologickych opatfeni na vybrané segmenty ekonomiky; a
- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz disledkem bude silnd recese.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektd kolektivniho investovani. Investofi do investi¢nich akcii vydavanych
Fondem maiji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na ucet Fondu. Lhdta pro vyplatu protiplnéni za
odkupované investi¢ni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka Cini max. 1 rok od obdrzeni zadosti
o odkup obhospodarovatelem Fondu.

Investi¢ni strategie / redlnd hodnota investic Fondu

Investi¢ni strategii Fondu jsou zejména investice do dluhovych nastrojd (uvéry, dluhopisy, sménky,
reverzni repo, apod.). Dluzniky jsou subjekty, jejichZ ekonomicka expozice je prevazné vuci ekonomice
Ceské republiky.

Investice Fondu nejsou vyznamné alokovany v odvétvich, na které by mély silny dopad karanténni
opatfeni. Fond investuje prevazné do dluhovych nastrojl, jejichZz hodnota neni pfimo odvozena od
ocekavanych prijmu dluznik. Objem portfolia umistény v sektorech, na které budou mit bezprostredni
vyznamny dopad epidemiologicka opatieni, neprfesahuje 10 % aktiv Fondu. Fond proto neocCekava
vyznamny negativni dopad na hodnotu portfolia z dvodd pfimého dopadu karanténnich opatfeni.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat za neutralni. Nicméné
lze oCekavat, ze v souvislosti s negativnim vyhledem ekonomiky dojde ke zvySeni pozadovanych
urokovych sazeb u dluhovych ndstrojd, coz mize vést k doGasnému snizeni redlné hodnoty dluhovych
nastrojd v portfoliu Fondu.

Lze pfedpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mlze negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by vSak mél byt pouze docasny.

Investice Fondu jsou dostatecné diverzifikovany. Diverzifikaci je zajiSténa vySsi ochrana hodnoty majetku
Fondu v pfipadé selhani jednotlivych investic. Lze ocekavat nizsi absolutni ztratu celkové hodnoty investic
v portfoliu.

Fond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé pfeménit na penézni
prostfedky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Fond je pfipraven na vySsi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.

Investovani do dluhovych nastrojl obecné je relevantni investiéni strategii v kterékoliv fazi ekonomického
cyklu. Prizplsobeni se podminkam vyzaduji zejména kritéria pro vybér cilovych nastroji (napf. preference
seniornich nastrojd, pozadavky na vyssi/vice likvidni zajisténi, nizsi LTV, vy$si mira diverzifikace, vylouceni
nékterych ohrozenych sektord, apod.).

Aktualné neni zvazovana zména investicni strategie Fondu.

Likvidita Fondu

BéZné pfijmy jsou generovany prevazné uUroky z Uvérovych nastrojl v portfoliu Fondu. Navrhovana
regulatorni opatreni pro ochranu dluznik po dobu karanténnich omezeni mohou do¢asné znamenat
zpozdéni ¢asti cash-flow generovanému z Uverl. Rozsah tohoto vypadku bude vSsak omezeny.
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Bézné prijmy Fondu mohou z regulatornich dlvodl zaznamenat kratkodoby ¢astecny vypadek. Vypadek
téchto pfijmu v8ak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vy$sim objemu. Majetek Fondu je dostate¢né likvidni.

Fond disponuje dostatec¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na cinnost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostate¢nym zdrojiim likvidniho majetku nejsou
ocekdvany potize pfi kryti béznych nakladd Fondu.

hodnoty investic¢nich akcii. Docasny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles

vykonnosti ekonomiky vSak mU(ze investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vsak
disponuje dostate¢nymi ndstroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavk investor(.

V pfipadé, Ze nebudou ziskany nové prostredky Upisem investi¢nich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdrojli z béznych pfijmd a z prijm0 ukonéenych investic¢nich
pfilezitosti. Fond nema zavazky k pokracujicimu financovaniinvestic, a proto vyznamné potize s likviditou
pfi realizaci investi¢ni strategie.

Hlavni potfebu likvidity Ize o¢ekavat z titulu odkup investi¢nich akcii. V pfipadé potfeby mdze Fond uginit
nasledujici opatreni:

- zastaveni dalsi investi¢ni ¢innosti a vyuziti prostfedkl z ukon&enych investic;

- prodej likvidniho majetku;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetkuy;

- docasné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésicu.

Fond disponuje dostateCnymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredku.

Provozni rizika

Obhospodarovatel a administrator pro Fond fadné zajistili vesSkeré potfebné ¢innosti, a to bez vétsich
omezeni i pfi karanténnich opatrenich s pfizplsobenim podminek organizace prace.

V rdmci zvysené volatility na financnich trzich Ize o¢ekavat, Ze pravidelné ocenovani majetku a dluhli na
zadkladé trznich dat m(ze byt obtizn&jsi a spolehlivost dat muaze byt limitovana. Aktualni metoda
ocenovani majetku a dluhd Fondu vsak poskytuje dostateéné moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti spojené s pandemii COVID-19.

Predpoklad nepfetrzitého trvani Gcetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Bezprostredni dopady epidemiologickych opatfeni byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Fond
ocekava mozny docasny pokles v realné hodnoté investic. Pro dalsi fungovani Fondu vSak tento pokles
nepredstavuje prekazku. Aktualni likvidita Fondu je zajiSténa, nebot velka ¢ast majetku Fondu je umisténa
v likvidnich nastrojich. Pro feseni pfipadnych budoucich problémd s likviditou v pfipadé nadmérnych
pozadavkl na odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potrebné
sluzby zajistény.
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3. Textova ¢ast Vyrocni zpravy

a) Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. ¢) ZoU)

Fond ani Podfond nejsou aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

b) Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnéprévnich vztazich (§ 21 odst.
2 pism. €) ZoU)

Fond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prostredi. Fond nema zadné zaméstnance, proto ani neni
aktivni v oblasti pracovnépravnich vztahd.

Podfond jako Ucetné a majetkove oddélena ¢ast jmeni Fondu nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho
prostfedi. Jelikoz je Podfond Ucetné a majetkové oddélenou ¢asti jmeéni Fondu, nema Zzadné
zaméstnance, proto ani neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztahi.

¢) Informace o tom, zda Fond ma pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zévodu v zahranici (§ 21 odst. 2
pism. f) ZoU)

Fond ani Podfond nemaiji pobo¢ku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

d) Udaje o &innosti obhospodarovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Ugetnim obdobi (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu Uetniho obdobi ve vztahu k Podfondu standardni éinnost dle
statutu Podfondu.

e) Identifikacni Udaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera), pfipadné externiho
spravce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval, véetné stru¢ného
popisu jeho zku$enosti a znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijmeni Tomas Bortl

o el w gy Datum narozeni: 4. 3. 1979
Dalsi identifikacni ddaje Bytem: Bolofiskd 602/5, 109 00 Praha 10

Vykon &innosti portfolio manazera pro Fond: od pocétku Ucetniho obdobi do 31. 8. 2021
Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Na finanénim trhu se pohybuje od roku 2005. Pfed prichodem do AVANT IS pracoval na pozici Portfolio
manazera ve spoleénosti AMISTA investi¢ni spoleénost a.s, kde spravoval portfolia fond(
kvalifikovanych investord v fadech desitek miliard korun. Pracoval také na pozici privatniho bankére
v Privatbance z investi¢ni skupiny PENTA. Ve spravé mél vyznamné privatni klienty a zaméroval
se vyhradné na investicni poradenstvi. Predtim sbiral zkuSenosti mimo jiné ve spole¢nosti Starteepo
Group na pozici Business analytika.

Jméno a pfijmeni Ing. Radek Hub
Dalsi identifikacni udaje datum narozenfi: 1984
Vykon ¢innosti portfolio manazera pro Fond: od 1. 9. 2021 do konce Ugetniho obdobi
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Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Ing. Radek Hub ma vice jak 10 let profesni praxe a zkusenosti ve finan¢nich institucich, zejména
z oblasti finan¢nich a kapitalovych trhd, investi¢niho poradenstvi a fizeni investi¢nich portfolii. Od roku
2016 pusobil ve spole¢nosti AMISTA investiéni spole¢nost a.s. na pozici portfolio manazera
zodpovédného za investiéni proces se zamérenim na spravu fondd kvalifikovanych investor( typu
private equity, start-upy, real estate a development, cennych papird, investi¢ni vin a jinych alternativnich
aktiv. Na predeslych pozicich ziskaval zkusenosti jako privatni bankér a investicni specialista
pro affluent klientelu.

f) Identifikacni Udaje kazdého depozitdfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou cinnost
depozitaFe vykonaval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni's § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. b)
VoBUP)

Nazev Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

ICO 000 01 350
paha , Radlioks 333715, PS8 15057
Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ucetni obdobi

g) Identifikani (daje kazdé osoby povérené Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u
této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst.
1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. ¢) VoBUP)

V U¢etnim obdobf nebyla takové osoba depozitdfem povérena.

h) Identifikacni Udaje kaZzdé osoby opravnéné poskytovat investicni sluzby, kterd vykondvala ¢innost
hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a Udaj o dobé, po kterou tuto
¢innost vykonavala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V Ugetnim obdobi nevyuzival Fond ani Podfond sluzeb hlavniho podpdirce.

i) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuzité pro UCely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. ) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy ¢. 6 Vyroéni zpravy.

j) Soudni nebo rozhod¢i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnik(i cennych papirl nebo
zaknihovanych cennych papirl vyddvanych Fondem, jestlize hodnota pfedmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, vé. Udaji o vSech statnich, soudnich nebo rozhodgich
Fizenich za Uetni obdobi, kterd mohla mit nebo v neddvné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohlaseni o tom, Ze takova fizeni neexistuji
(§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. g) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyl Fond U¢astnikem zadnych soudnich nebo rozhodgich sporti, které by se tykaly

majetku nebo narokl vliastnikd cennych papirl nebo zaknihovanych cennych papird vydavanych Fondem,
kdy by hodnota pfedmétu sporu prevysovala 5 % hodnoty majetku Fondu nebo Podfondu v Ugetnim

obdobi.
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V U¢etnim obdobi nebyl Fond U¢astnikem spravniho, soudniho ani rozhodéiho Fizeni, které mohlo mit nebo
v neddvné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu nebo Podfondu.

k) Hodnota vSech vyplacenych podill na zisku na jednu investi¢ni akcii (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni
s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. h) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla k Zadnému druhu investi¢nich akcii vyplacena zadna dividenda.

V Ucetnim obdobi predchézejicim Ugetnimu obdobi nebyla k zaddnému druhu investiénich akcii vyplacena
zadna dividenda.

) Udaje o skuteéné zaplacené Uplaté obhospodarovateli za obhospodafovani Fondu, s rozlidenim na
Udaje o Uplaté za vykon &innosti depozitafe, administratora, hlavniho podpdrce a auditora, a Udaje
o dalsich nékladech ¢i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou
2 pism. i) VoBUP)

Uplata obhospodafovateli za obhospodarovani 1 184 tis. K&
- Fondu 0 tis. K&
- Podfondu (AVANT IS) 936 tis. K&
- Podfondu (TILLER IS) 248 tis. K¢

Uplata depozitafi za sluzby depozitéaFe 697 tis. K&
- Fondu 0 tis. K¢
- Podfondu 697 tis. K¢

Uplata depozitaFe za sprévu cennych papir(i 20 tis. K&
- Fondu 0 tis. K&
- Podfondu 20 tis. K¢

Uplata administrétora 498 tis. K&
- Fondu 0 tis. K&
- Podfondu 498 tis. K&

Uplata hlavniho podpdrce 0 tis. K&
- Fondu 0 tis. K¢
- Podfondu 0 tis. K¢

Uplata auditora 97 tis. K&
- Fondu 0 tis. K&
- Podfondu 97 tis. K¢

Udaje o dalsich nakladech ¢&i danich
- Fondu

Ostatni dané a poplatky 2 tis. K¢
- Podfondu

Pravni a notarskeé sluzby 15 tis. K&

Poradenstvi a konzultace 8 tis. K&

Ostatni spravni naklady 33 tis. K¢

Ostatni dané a poplatky 4 tis. K&

Uplaty jsou hrazeny na vrub Fondového kapitdlu Podfondu. Naklady Fondu, které nevznikaji nebo
nemohou vznikat v souvislosti s investi¢ni ¢innosti Zadného podfondu, Ize hradit pouze na vrub Ostatniho
jméni. Veskeré spole¢né naklady, které Ize pfifadit k Podfondu, jsou alokovany pomérné na vrub
Fondového kapitalu Podfondu, a to v poméru dle vySe Fondového kapitalu Podfondu. Veskeré naklady,
které nelze jednoznacné pfifadit k Podfondu, jsou alokovany pomeérné na vrub Fondového kapitalu
Podfondu v pomeéru dle vyse Fondového kapitalu.
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m) Udaje o podstatnych zménach udajii uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v priibéhu Ugetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V priibéhu Usetniho obdobi doslo k nasledujicim podstatnym zménam statutu Fondu:

S uginnosti od 15. 9. 2021 doslo k celkové aktualizaci statutu Fondu v navaznosti na zménu statutarniho
organu Fondu. Rovnéz doslo zejména k nasledujicim zménam:

e zména obhospodarovatele;

e doplnéni informace k dopadu EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské ¢innosti, jak je
stanovi nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852 ze dne 18. ¢ervna 2020 o zfizeni
ramce pro usnadnénf udrzitelnych investic a 0 zméné nafizeni (EU) 2019/2088;

e doplnéni ustanoveni o zplsobech komunikace s akcionari Fondu.
V pribéhu Usetniho obdobi doslo k nasledujicim podstatnym zménam statutu Podfondu:

S uginnosti od 15. 9. 2021 doslo k celkové aktualizaci statutu Podfondu v ndvaznosti na zménu
statutarniho organu Podfondu. Rovnéz doslo zejména k nasledujicim zménam:

e zmeéna obhospodarovatele;
e modifikace limitu pakového efektu;

e doplnéni informace k dopadu EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské cinnosti, jak je
stanovi nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852 ze dne 18. ¢ervna 2020 o zfizeni
ramce pro usnadnénf udrzitelnych investic a 0 zméné nafizeni (EU) 2019/2088;

e doplnéni ustanoveni o zplsobech komunikace s akcionari Podfondu.

n) Udaje o mzdéach, Gplatadch a obdobnych pfijmech pracovnik( a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovniklim nebo vedoucim
osobam v Ugetnim obdobi, &lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, Gdaje o po&tu pracovnikd a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a Udaje o pfipadnych odméndch za zhodnoceni kapitalu,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF)

Pracovnici obhospodarovatele (véetné portfolio manazera Fondu) i zmocnénci statutarniho organu jsou
odménovani ¢lenem statutarniho organu v souladu s jeho vnitfnimi zasadami pro odménovani, které byly
vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR. Tyto osoby nejsou odménovany Fondem, a to ani na Ucet
Podfondu.

Obhospodarovatel Fondu vytvoril systém pro odménovani svych pracovnikl, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Zze odména je tvorena narokovou slozkou (mzda) a nendrokovou slozkou (vykonnostni
odména). Nenarokova slozka odmeény je vypldcena pri spinéni predem definovanych podminek, které se
zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu prislusného pracovnika.

Obhospodarovatel Fondu je povinen zvefejiovat Udaje o odménovani svych pracovnikd. Vzhledem ke
skuteénosti, Ze obhospodarovatel obhospodafuje vysoky pocet investi¢nich fondd, jsou nize uvedena
Cisla pouze pomérnou ¢asti celkové ¢astky vyplacené obhospodafovatelem Fondu jeho pracovnikim,
nebot pracovnici obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodarovani aadministrace zpravidla ve vztahu
k vice fondim. Obhospodarovatel zavedl metodu vypoétu pomérné ¢astky pfipadajici na jednotlivé fondy
zalozenou na objektivnich kritériich.

e v pomeérné vysi pfiraditelné Fondu:

Pevna slozka odmén 0 tis. K&
Pohybliva slozka odmén 0 tis. K¢
Pocet prijemct 0
Odmeény za zhodnoceni kapitalu 0 tis. K¢
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e v pomeérné vysi pfiraditelné Podfondu:

Pevna slozka odmeén 670 tis. K¢
Pohybliva slozka odmén 0 tis. K&
Pocet pfijemcu 49,2
Odmeény za zhodnoceni kapitalu 0 tis. K&

o) Udaje o mzdéach, Uplatach a obdobnych piijmech pracovnikil nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplacenych obhospodafovatelem Fondu tém z jeho pracovnikl nebo
vedoucich osob, jejichz ¢innost ma podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. c) ZISIF)

Obhospodarfovatel Fondu uplatiiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovnikiim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym muze byt vystaven obhospodafovatel Fondu
nebo obhospodarovany fond. Tyto zasady a postupy v ramci systému odmenovani podporuji fadné a
ucinné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodafovanych
fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stfetu zajmu.

Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu ¢innosti v ramci své pracovni pozice nebo funkce maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu nebo Podfondu:

e predstavenstvo a dozorcirada,
e rfeditelé spravy majetku, portfolio manazer.

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplathuji vySe uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nenarokové slozce odmeény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomeér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individualné.

e v pomeérné vysi pfiraditelné Fondu:

Odmeény vedoucich osob 0 tis. K&
Pocet pfijemcd 0
Odmeény ostatnich pracovnik( 0 tis. K&
Pocet prijemct 0

e v pomeérné vysi pfiraditelné Podfondu:

Odmeény vedoucich osob 99 tis. K¢
Pocet pfijemcd 5,6
Odmeény ostatnich pracovniki 571 tis. K&
Pocet prijemcd 43,6
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4, Dalsi informace o emitentovi

a) Clenové spravnich, fidicich a dozorgich orgénd a vrcholové vedeni

Statutarni organ

Statutarni organ Fondu, TILLER IS, je investi¢ni spolecnosti, ktera je opravnéna k obhospodarfovani fond(
kvalifikovanych investord. TILLER IS je licencovanou investi¢ni spole¢nosti specializujici se na vytvareni a
obhospodarovani fondd kvalifikovanych investor. TILLER IS obhospodafuje investi¢ni fondy, jejichz
aktudlni seznam je uveden na internetovych strankach CNB a internetovych strankach tillerfunds.cz.
TILLER IS neprovadi zadnou jinou hlavni ¢innost.

TILLER IS zaved! a udrzuje postupy pro fizeni stfetll zajmU mezi

e TILLER IS nebo obhospodarovanymifondy a jinymi zékazniky TILLER IS nebo takovymi zékazniky
navzajem,

e TILLER IS nebo investicnim fondem a osobami se zvlasStnim vztahem k TILLER IS nebo
investi¢nimu fondu podle § 20 odstavce 2 ZISIF,

e 0sobou, kterd ovlada TILLER IS nebo investicni fond, je ovladana TILLER IS nebo investicnim
fondem (osobami, které jsou s TILLER IS majetkové Ci persondlné propojeny) nebo osobou
ovladanou stejnou osobou jako TILLER IS nebo investi¢ni fond a vedoucimi osobami TILLER IS
nebo investi¢niho fondu, investory investi¢niho fondu, popfipade jinymi zakazniky TILLER IS.

Funkeni obdobi statutarniho organu je 10 let.

Statutarni organ ma s Fondem na neurcito uzavienou smlouvu o vykonu funkce, ve které nejsou uvedeny
zadné vyhody pfi jejim ukoncCeni. Statutarni organ nema uzavienou zadnou smlouvu s dcefinymi
spole¢nostmi Fondu.

Ve statutarnim organu Fondu je TILLER IS zastoupen prostrednictvim sveého zmocneéného zastupce, ktery
disponuje predchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Zmocnéni zastupci statutarniho orgéanu Fondu v pribéhu Ugetniho obdobi

Jméno a pfijmeni Ing. Dusan Klimes, MSc.
datum narozeni: 31. 10. 1980

Dalsi identifikacni udaje bytem: Pod lipami 2559/37, Zizkov, 130 00 Praha
3

Obdobi vykonu funkce cel¢ Ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti

Vystudoval Vysokou skolu ekonomickou v Praze a nasledné ziskal titul od Nottingham Trent University.
Béhem své 11leté praxe, kdy plsobil v oblasti bankovnictvi a finan¢nich sluzeb, ziskal zkuSenosti z
Sirokého portfolia investic. Byl souc¢asti tymu, ktery koordinoval investice cca 50 financnich instituci
(pojistoven) velké casti stfedni a vychodni Evropy. Byl ¢lenem skupin rozhodujicich o finan¢nim
umisténi a budouci strategii investic téchto finan¢nich Ustavl. Nasledné ziskal Siroké zkusenosti pfi
angazma v jediné ceské zajiStovné, kde pracoval pfimo pro predstavenstvo. Kromé jiného mél na
starosti kompletni outsourcing c¢innosti, komunikaci a reporting vi¢i regulatornim organdm i
implementaci narizeni Solvency Il. Jiz nékolik let pracuje jako poradce a konzultant pfi investicich a
divesticich ¢eskych obhospodarovanych fondl a U¢astni se celého procesu investiéniho rozhodovani,
exekuce i nasledné administrace a reportingu.

Zbyvajici informace jsou obsazeny v pfiloze ¢. 7 Vyrocni zpravy.

Zmocnény zastupce neuzaviel zadné pracovni ani jiné smlouvy s Fondem ani jeho dcefinymi
spolec¢nostmi.
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Clenové kontrolniho organu Fondu v pribéhu Ugetniho obdobi
Jméno a pfijmeni Ing. Petr Jificek

v et e sy datum narozeni: 18. 11. 1974
Dalsi identifikaCni idaje bytem: Za farou 700/28, Slivenec, 154 00 Praha 5

Obdobi vykonu funkce cel¢ Ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti

Ing. Petr Jificek se v oblasti financi, mj. v nadnarodnich korporacich, pohybuje témér dvacet let. Jako
specialista na finance se zamérfuje zejména na posuzovani a vyhodnocovani vynosnosti a rizikovosti
potencidlnich investicnich prilezitosti a nastavovani efektivniho financniho fizeni. Petr Jiricek je
absolvent Vysoké skoly ekonomické v Praze.

Jméno a pfijmeni Ing. Richard Durgik

datum narozeni: 23. 3. 1990
bytem: Piscita 103, Hostavice, 198 00 Praha 9

Obdobi vykonu funkce od pocatku Ucetniho obdobi do 30. 6. 2021

Dalsi identifikacni Udaje

Znalosti a zku$enosti

Ing. Richard Duréik ziskal relevantni profesni zkusenosti ve finanénim a bankovnim sektoru, plisobil
v prednich finan¢nich institucich. Richard Durcik je absolventem oboru Finance a oceriovani podniku
Vysokeé skoly ekonomické v Praze.

Jméno a pfijmeni Jaroslav Ton
datum narozeni: 20. 3. 1973

DalSi identifikacni udaje bytem: U Ladronky 1117/38, Bfevnov, 169 00
Praha 6

Obdobi vykonu funkce od 1. 7. 2021 do konce Ugetniho obdobi

Znalosti a zkuenosti

Jaroslav Ton st. se podnikani vénuje jiz od zacatku devadesatych let minulého stoleti a od roku 2000
se soustredi pfedevsim na podnikani v oblasti nemovitosti. Jaroslav Ton je absolventem Vysoké Skoly
ekonomickeé v Praze, obor Finance.

Zbyvajici informace jsou obsazeny v pfiloze ¢. 7 Vyrocni zpravy.
Funkéni obdobi ¢lena kontrolniho organu je 10 let.

Protoze je vykon funkce clena kontrolniho organu bezuplatny, nemaji ¢lenové kontrolniho organu
s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani zadnou pracovni ani jinou smlouvu.

Clenové vyboru pro audit v prb&hu Ugetniho obdobi
Jméno a pfijmeni Ing. Vaclav Urban (predseda)

Jméno a pfijmeni lvan Spalensky(c¢len)

Clenové investiéniho vyboru v pribéhu Ugetniho obdobi

Jméno a pfijmeni Ing. Petr Jificek

Jméno a pfijmeni Josef Hlavacek (do 31. 8. 2021)
Jméno a pfijmeni Tomas Bortl (do 31. 8. 2021)
Jméno a pfijmeni Jaroslav Ton (od 1. 9. 2021)
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Prohlaseni

Nikdo z ¢lenll spravnich, fidicich a dozorc¢ich organd ani vrcholového vedeni nebyl za predeslych pét let
odsouzen za podvodny trestny ¢in a neni ani nebyl v predeslych péti letech spojen s zadnym konkurznim
fizenim, spravou ¢i likvidaci. VU¢i Zadnému z ¢lend spravnich, fidicich a dozoréich organ ani vrcholového
vedeni nebylo v poslednich péti letech vzneseno uUredni verejné obvinéni nebo udélena sankce ze strany
statutarnich nebo regulatornich organt. Mezi ¢leny spravnich, fidicich a dozor¢ich organt ani vrcholového
vedeni a Fondem v Usetnim obdobi nenastaly zadné strety zajmd.

b) Informace o odménach G&tovanych za U&etni obdobi auditory v &lenéni za jednotlivé druhy sluZeb, a
to zvlast za Fond a zvlast za konsolidovany celek (§ 118 odst. 4 pism. k) ZPKT)

Za Ugetni obdobf byly auditorem za povinny audit roéni G¢etni zavérky Uctovany nasledujici odmény:

U&tovana odména auditora 97 tis. K&

Odmeéna za povinny audit ro¢ni Ucetni zaverky
- Fondu Otis. K&

Odména za jiné ovéfovaci sluzby 0 tis. K&

Odmeéna za danové poradenstvi O tis. K¢

Odmeéna za jiné neauditorské sluzby 0tis. K&
- Podfondu 97 tis. K&

Odména za jiné ovérovaci sluzby 0tis. K&

Odmeéna za darnové poradenstvi 0tis. K&

Odména za jiné neauditorské sluzby 0tis. K&

Vykon vnitfniho auditu Fondu vykonava AVANT IS vramci ¢innosti administrace, pficemz odména
za vykon vnitfniho auditu je zahrnuta do fixni mési¢ni odmeény, kterou Fond vyplaci spoleénosti AVANT IS
na zakladé smlouvy o administraci.

¢) Organiza¢ni struktura

Dcefiné spoleCnosti

Jméno/Nazev

Dalsi identifikacni Udaje

Ugast na kapitélu /hlasovacich prévech
Jméno/Nazev

Dalsi identifikacni Udaje

Ugast na kapitélu /hlasovacich prévech
Jméno/Nazev

Dalsi identifikacni udaje

Ugast na kapitalu /hlasovacich pravech
Jméno/Nazev

Dalsi identifikacni Udaje

Salutem - Realitni |, s.r.o.

IC0: 099 14 790

se sidlem: Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120
00 Praha 2

100 %/ 100 %

Salutem - Realitni I, s.r.o.

ICO: 116 68 571

se sidlem: Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120
00 Praha 2

100 %/ 100 %

Salutem - Realitni Ill, s.r.o.

ICO: 116 68 628

se sidlem: Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120
00 Praha 2

100 %/ 100 %

Salutem - Realitni IV, s.r.o.

ICO: 116 68 661
se sidlem: Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120

00 Praha 2
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Ugast na kapitélu /hlasovacich prévech
Jméno/Nazev

Dalsi identifikacni Udaje

Ugast na kapitalu /hlasovacich pravech
Jméno/Nézev

Dalsi identifikacni Udaje

Ugast na kapitélu /hlasovacich prévech
Jméno/Nazev

DalSi identifikacni udaje

Ugast na kapitélu /hlasovacich prévech
Jméno/Nézev

Dalsi identifikacni Udaje

Ugast na kapitalu /hlasovacich pravech
Jméno/Nézev

Dalsi identifikacni Udaje

Ugast na kapitélu /hlasovacich prévech
Jméno/Nazev

DalSi identifikacni udaje

Ugast na kapitélu /hlasovacich prévech

100 %/ 100 %

Salutem - Realitni V, s.r.o.

ICO: 139 92 431

se sidlem: Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120
00 Praha 2

100 %/ 100 %

Salutem - Realitni VI, s.r.o.

ICO: 139 92 503

se sidlem: Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120
00 Praha 2

100 %/ 100 %

Salutem - Realitni VIl s.r.o.

IC0: 139 92 520

se sidlem: Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120
00 Praha 2

100 %/ 100 %

Salutem Services, s.r.o.

IC0O: 094 11 330

se sidlem: Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120
00 Praha 2

100 %/ 100 %

ASPELL a.s.

ICO: 28381955

se sidlem: Hellichova 458/1, Mala Strana, 118 00
Praha 1

100 %/ 100 %

REAL-VITA Prosté&jov a.s.

ICO: 04657438

se sidlem: Narodni 60/28, Nové Mésto, 110 00
Praha 1

100 %/ 100 %

Dalsi informace jsou uvedeny v priloze ¢. 5 Vyro¢ni zpravy.

d) Hlavni akcionafi
Jméno/Nézev
Dalsi identifikacni Udaje
Vyse podilu k poslednim dni Ugetniho obdobi

Ugast na kapitélu /hlasovacich pravech Fondu

Typ UCasti

Jaroslav Ton st.

datum narozeni: 20. 3. 1973
bytem: U Ladronky 1117/38, Bfevnov, 169 00
Praha 6

10 % zakladatelskych akcif
88,71% vykonnostnich investi¢nich akcif (VIA)

podil Ucasti na kapitalu pripadajiciho na prislusny
druh akcii odpovida vysi podilu akcionare

pfima
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Jméno/Nazev Petr Jificek

datum narozeni: 18. 11. 1974

bytem: Za farou 700/28, Slivenec, 154 00 Praha 5
10 % zakladatelskych akcif

1,13 % vykonnostnich investi¢nich akcif (VIA)
podil Ucasti na kapitalu pripadajiciho na prislusny
druh akcii odpovida vysi podilu akcionare

DalSi identifikacni udaje
Vyse podilu k poslednim dni Ugetniho obdobi

Ugast na kapitélu /hlasovacich pravech Fondu

Typ ucasti pfima

Jméno/Nazev Jaroslav Ton ml.
datum narozeni: 31.12. 1994

Dalsi identifikacni udaje bytem: Ujezd 429/36, 11800 Praha 1 - Mala
Strana

80 % zakladatelskych akcii

9,03% vykonnostnich investi¢nich akcif (VIA)
podil Ucasti na kapitalu pripadajiciho na prislusny
druh akcii odpovida vysi podilu akcionare

Vyse podilu k poslednim dni Ugetniho obdobi
Ugast na kapitélu /hlasovacich pravech Fondu
Typ ucasti pfima

Hlavni akcionafi nemaji odliSna hlasovaci prava.

Fond je pfimo ovladan Jaroslavem Tonem ml. prostfednictvim jeho 80% podilu na zakladnim kapitalu
Fondu.

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze €. 5 Vyrocni zpravy.

e) Popis prav a povinnosti spojenych s pfislusnym druhem akcie nebo obdobného cenného papiru
pfedstavujiciho podil na Fondu, a to alespori odkazem na zakon upravujici pravni pomeéry obchodnich
spole¢nosti a druzstev a stanovy Fondu, pokud se jedna o druh akcie, nebo na srovnatelny zahraniéni
pravni predpis a stanovam obdobny dokument Fondu, pokud se jedna o druh obdobného cenného
papiru predstavujiciho podil na Fondu (§ 118 odst. 4 pism. d) ZPKT)

Fond vydava druhy cennych papir(i uvedené v ¢asti 1 pism. b) Vyro¢ni zpravy.
Zakladatelské akcie

Tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoZ vyse je téZ uvadéna
v obchodnim rejstriku. Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urci podle
poCtu akcil. Zakladatelské akcie se fidi pravni Upravou dle ZOK, ZISIF a dalsimi pravnimi predpisy a
stanovami Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spolecnika podilet se podle ZOK, ZISIF a stanov
Fondu na fizeni Fondu, jeho zisku a na likvidaénim zlstatku pfi jeho zruseni s likvidaci.

Akcionafi drzici zakladatelské akcie se na fondovém kapitalu Fondu ve vztahu k témto akciim podileji
zcela a vylucné v rozsahu Ostatniho jméni.

Podil na zisku a podil na likvidacnim zlstatku véetné zdloh Ize akcionaflim drzicim zakladatelské akcie
vyplacet na tyto akcie vyluéné na vrub Ostatniho jméni.

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Se zakladatelskymi
akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na Ucet spole¢nosti, ani zadné jiné zvlastni pravo.
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Investi¢ni akcie

Jedna se o akcie vydavané Fondem, které nejsou zakladatelskymi akciemi. Investi¢ni akcie se fidi pravni
Upravou dle ZOK, ZISIF a dalsimi pravnimi pfedpisy a stanovami Fondu.

Prava spojena s investi¢nimi akciemi

Investofi do investi¢nich akcii se na fondovém kapitdlu Fondu podileji zcela a vyluéné v rozsahu
Fondového kapitalu prislusného podfondu.

Investofi do vSech investi¢nich akcii jedné tfidy se na Fondovém kapitalu podfondu podileji zcela a vyluéné
v rozsahu ¢asti Fondového kapitalu pfipadajici na tuto tfidu na zakladé distribu¢niho poméru uvedeného
ve stanovach a statutu Fondu a pfislusného podfondu. Investofi do investi¢nich akcii jedné tridy se pak
na casti Fondového kapitalu pfipadajiciho na tuto tfidu podileji pomérné podle poctu investicnich akcii ve
svém majetku. TFida investicnich akcii znamena druh investicnich akcii ve smyslu § 276 ZOK, resp. § 163
odst. 3 ZISIF, 1j. investi¢ni akcie, se kterymi jsou spojena stejna prava. Podil na zisku a podil na likvidaénim
zUstatku véetné zaloh natyto vyplaty Ize vlastniklim investi¢nich akcii urcité tfidy vyplacet vylu¢né na vrub
¢asti Fondového kapitalu pripadajiciho na tuto tridu.

S investi¢ni akcii je spojeno zejména:

a) pravo na jeji odkoupeni na Ucet prislusného podfondy;
b) pravo na podil na zisku; a
c) pravo na podil na likvida¢nim zlstatku.

S investicnimi akciemi neni spojeno zejmeéna:
a) hlasovaci pravo, nestanovi-li pravni pfedpis, stanovy Fondu nebo jeho statut néco jiného; a

b) pravo akcionare jako spolecnika podilet se podle ZOK a stanov na fizeni Fondu.

f) Dividendova politika

Valna hromada Fondu m(ze rozhodnout o tom, Ze akcionardm bude vyplacen podil na zisku. Podilem
na zisku akcionarl Podfondu je dividenda uréend pomérem akcionarova podilu k zékladnimu kapitalu
Podfondu kdatu vyplaty dividendy urcenému ktakovému ucelu valnou hromadou Fondu. Souhmn
vyplacenych dividend za pfislusné ucetni obdobi nesmi byt vysSi, nez je hospodarsky vysledek
za prislusné Ucetni obdobi po odecteni prostfedkd povinné prevadénych do kapitalovych fondd Podfondu,
jsou-li zfizeny, a neuhrazenych ztrat minulych let a po pfi¢teni nerozdéleného zisku minulych let a fond(
vytvorenych ze zisku, které Fond mUZe pouzit dle svého volného uvazeni. Fond nesmi vyplatit zisk nebo
prostfedky z jinych vlastnich zdrojd, ani na né vyplacet zélohy, pokud by si tim pfivodil Upadek.

Fond nema stanoveny pevné zasady dividendové politiky.

g) Regula¢ni prostredi

Regulace kapitalového trhu stanovi ramec pro podnikani Fondu na kapitalovém trhu, pficemz tato ¢innost
je upravena zejména ZPKT a ZISIF. CNB na zakladé téchto zakon( upravuje pravidla pro vstup
na kapitalovy trh, pravidla jednani s investory a klienty a pravidla trzni transparence. CNB se tak vyznamné
podili na pripravé fady prévnich predpist tykajicich se tuzemského finanéniho trhu. Regulace zahrnuje
zpravidla ¢innosti tuzemskych investi¢nich fondl a jejich obhospodafovatell, administratorl a
depozitard.

Fond i Podfond podléhaji regulaci CNB, kterd plni Ulohu integrovaného organu dohledu nad finanénim
trhem v Ceské republice. CNB vykondava dohled nad subjekty a nad infrastrukturou kapitalového trhu.
P¥i vykonu dohledu nad finanénim trhem posiluje CNB ddvéru investor(l a emitentd predevsim tim, ze
pfispiva k ochrané investorl a podporuje transparentnost finan¢niho trhu a trzni disciplinu. V ramci
vykonu dohledu nad investiénimi spole¢nostmi a fondy se CNB zaméfuje zejména na fondy s potencialné
vyznamnym systémovym dopadem, coz jsou predevsim fondy kolektivniho investovani spravujici financni
prostiedky verejnosti. Dohled CNB nad kapitélovym trhem zahrnuje mimo jiné také licenéni, schvalovaci
a povolovaci ¢innosti, kontrolu dodrzovani zakonld a pfimo pouZitelnych predpist Evropské unie
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(v pfipadé, ze je k této kontrole CNB zmocnéna), vyhlasek a opatfeni vydanych CNB, ukladani napravnych
opatreni, fizeni o prestupcich a zajiStovani ¢innosti regulace a aktivity v oblasti mezindrodni spolupréce.
Dohled nad kapitalovym trhem CNB provadi néslednou kontrolni ¢innosti, kterd je zaméfena

na dodrzovani stanovené regulace, dodrzovani pravidel odborné péce pfi spravé fondd a nastaveni fidicich
a kontrolnich systém.

Fond uvadi, Ze neeviduje vladni, hospodarskou, fiskalni, ménovou ani obecnou politiku, ktera by vyznamné
ovlivnila nebo by mohla ovlivnit provoz Fondu nebo Podfondu, a to at uz pfimo, nebo nepfimo.

h) Zaméstnanci

Ke konci U¢etniho obdobi nemél Fond zadné zaméstnance. Jelikoz je Podfond Ugetné a majetkové
oddélenou ¢asti jméni Fondu, nema zadné zameéstnance.

i) Vyznamné smlouvy

Vyznamné smlouvy uzaviené Fondem v priibéhu Ucetniho obdobi, mimo smluv uzavienych v ramci
bézného podnikani Fondu, jsou uvedeny v pfiloze €. 5 VyroCni zpravy.

i) Regulované trhy

Cenné papiry vydané Fondem uvedené v ¢asti 1 pism. c) Vyrocni zprdvy jsou prijaty k obchodovani pouze
na evropském regulovaném trhu BCPP.

k) Rating

Podfond nepozadal o pridéleni ratingu, zadny rating Podfondu nebyl pfidélen.

[) Alternativni vykonnostni ukazatele

Celkové NAV Podfondu — celkova hodnota fondového kapitalu Podfondu ve smyslu § 165 odst. 2 ZISIF,
tj. celkova hodnota majetku Podfondu po odecteni vsech zdvazk( (dluhd) Podfondu. V Rozvaze Podfondu
sestavené k 31.12. 2021 je Celkové NAV Podfondu vykazovéna v polozce Cista aktiva pfipadajici na
drzitele podilovych listl/investi¢nich akcii celkem (Fondovy kapitdl): 227.228 tis. K&

Zménu vyse Cistych aktiv pfipadajici na drzitele podilovych listd/investi¢nich akci, ke které doslo
v Ucetnim obdobi r. 2021, popisuje Vykaz (Pfehled) o zménéach v istych aktivech pfipadajicich na drzitele
podilovych listd/investi¢nich akcii, ktery je soucasti Ucetni zavérky Podfondu.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuZziti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici
Podfondu a NAV Podfondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot
v8ech expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici
Podfondu a NAV Podfondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot
vSech expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting
expozic a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.
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5. Samostatna ¢ast Vyroc¢ni zpravy

a) Informace o zasadéch a postupech vnitfni kontroly a pravidlech pfistupu Fondu a jeho konsolidaéniho
celku k rizikiim, kterym Fond a jeho konsolidaéni celek je nebo mze byt vystaven ve vztahu k procesu
Gcetniho vykaznictvi (§ 118 odst. 4 pism. b) ZPKT)

Ugetnictvi Fondu je vedeno v souladu se ZoU a navazujicimi ¢eskymi Ucetnimi predpisy pro banky a
finanéni instituce. V oblasti vykazovani a ocenovani finanénich ndstrojl je postupovano pocinaje ucetnim
obdobim r. 2021 v souladu s Mezinarodnimi Uc¢etnimi standardy, jimz je pfizplsobena i aplikovana
prezentace ucetni zaverky. Jednotné ucetni politiky a postupy uplatinované ve Fondu jsou stanoveny pri
plném respektovani vseobecné zavaznych Ucetnich predpist a platnych uUcéetnich standardd v ramci
internich smérnic investi¢ni spole¢nosti, kterd je administratorem Fondu. Tyto standardy jsou dale
doplnény soustavou nizsich metodickych materidld, zaméfujicich se podrobnéji na konkrétni ¢asti a
oblasti Ucetni problematiky.

Fond uctuje o veSkerych Ucetnich pripadech pouze na zakladé schvalenych podkladd. Rozsah
podpisovych opravnéni jednotlivych schvalovatelll je stanoven v organiza¢nim Fadu administratora Fondu
avychazi téz z jeho aktualniho sloZeni statutarniho organu.

Ugetnictvi je zajistovano administratorem Fondu.

Interni oddéleni Ucetnictvi administratora Fondu, je v ramci organizacniho fadu administratora Fondu
oddéleno od spravy majetku Fondu a Podfondu a dcefinych spole¢nosti Fondu, véetné spravy bankovniho
spojeni, a od provadéni uhrad plateb z béznych a z dalSich u¢tll Fondu a Podfondu v souladu s vyse
uvedenymi internimi smernicemi a organizacnim fadem. Timto je eliminovano riziko nakladani
s majetkem Fondu a Podfondu jedinou osobou bez vlivu vykonnych osob a schvalovatel transakci a
soucasné je vyznamné omezeno riziko Umysiného zkresleni U¢etnich vykaz(. Osoby opravnéné uzavfit
obchod na ucet Podfondu jsou oddéleny od osob opravnénych potvrdit realizaci obchodu na Ucet
Podfondu, véetné realizace takového obchodu. Do Uetniho systému maji pfistup pouze uzivatelé
s prislusnymi opravnénimi a dle jejich funkce je jim pfifazen prislusny stupen uzivatelskych prav.
Opravnénik pristupu do Uc¢etniho systému je realizovano po schvaleni nadfizenym vedoucim a vlastnikem
procesu Ucetnictvi. Opravnéni pro aktivni vstup (Uctovani) do ucetniho systému maji pouze pracovnici
oddéleni Ucetnictvi administratora. VSechna pfihlaseni do Ucetniho systému jsou evidovana a lze je zpétné
rekonstruovat.

Vykon vnitfni kontroly je zajistovdn vnitfnim auditorem administrdtora Fondu a pracovnikem
administratora Fondu povéfenym vykonem compliance, jejichZz ¢innosti, povinnosti a pravomoci jsou
popsany v organizacnim fadu administratora Fondu a v jeho platnych a aktualizovanych internich
smérnicich. V ramci vnitini kontroly je pravidelné kontrolovano a vyhodnocovano dodrzovani vseobecné
zavaznych pravnich pfedpist a vnitfnich radd, prikazQ, pokynd, smérnic a limit(, kontrolovano schvalovani
a autorizaci transakci nad stanovené limity, kontrolovan prabéh ¢innosti a transakci, ovéfovany vystupy
pouzivanych systémd, jejich rizikovost a metody fizeni rizik. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou
neprodlené navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni.

Nedilnou soucasti kontrolniho systému v procesu Ucetnictvi je inventarizace majetku a zdvazk({ Fondu
a Podfondu, v jejimz priibéhu se ovéfuje, zda jsou do Ucetnictvi promitnuta veskera predvidatelna rizika a
mozné ztraty souvisejici s inventarizovanym majetkem, zda je zajiSténa jeho fadna ochrana a udrzba
a zda UGetni zépisy o majetku a zévazcich odrazi jejich redlnou hodnotu. Ugetnictvi Fondu je pravidelné
podrobovano kontrole téZ v ramci ¢innosti vnitfniho auditu, ktery zjistuje soulad uzivanych postupl
s platnou legislativou a pfislusnymi Fidicimi dokumenty administratora Fondu. Spravnost Ucetnictvi
a UcCetnich vykazl je kontrolovana pribézné vramci ucetniho oddéleni a déle pravidelné externim
auditorem schvalovanym valnou hromadou Fondu, ktery provadi ovéreni Ucetni zaverky zpracované
k rozvahovému dni, tj. k 31. 12. nebo k jinému dni v souladu se ZoU. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti

jsou neprodlené navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni, ktera zajisti uvedeni
skute¢ného stavu a Ucetniho stavu do vzajemného souladu.
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b) Popis postupl rozhodovéni a sloZeni statutdrniho orgdnu, dozoréi rady ¢i jiného vykonného nebo
kontrolniho orgdnu Fondu a, jsou-li zfizeny, také jejich vybor( (§ 118 odst. 4 pism. c) ZPKT)

Statutarnim organem Fondu je predstavenstvo, které ma jednoho ¢lena, kterym je licencovana investi¢ni
spolecnost, ktera je opravnéna obhospodarovat Fond, vcetné jeho Podfondu, jako nesamospravny
investicni fond v souladu se ZISIF. K zastupovani investi¢ni spole¢nosti v jeji funkci statutarniho organu
Fondu tato ve smyslu ust. § 154 OZ povéruje zmocnénce za spinéni podminek ust. § 46 odst. 3 ZOK. Fond
navenek zastupuje statutarni orgdn prostfednictvim svych zmocnéncd, ktefi mdzou kazdy jednat
samostatné.

Clena predstavenstva voli a odvol&va valna hromada Fondu.

V kompetenci statutarniho organu je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF stanoveni zakladniho zaméreni
obchodniho vedeni Fondu, véetné jeho podfondl. Tato kompetence nemize byt delegovana na jiné
organy Fondu. Samotna investicni rozhodnuti obhospodarovatele v ramci uplatriovani investi¢ni strategie
Fondu a jeho podfondU jsou realizovana prislusnym feditelem spravy majetku, portfolio manazerem, ktery
fidi investi¢ni ¢innost obhospodarovatele ve vztahu k Fondu a jeho podfondidm.

Kontrolnim organem Fondu je dozor¢&irada, ktera se sklada ze dvou ¢lenli volenych a odvolavanych valnou
hromadou. Dozor¢i rada je usndsenischopna, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢lend. Pro prijeti
usneseni dozor¢i rady je tfeba prosta vétsina hlasd vSech ¢lent dozoréi rady. Dozoréi rada zejména
kontroluje ¢innost obhospodarovatele pfi obhospodarovani a administraci majetku Fondu a jeho
podfond.

Fond zfidil vybor pro audit, ktery se sklada standardné ze tfi ¢lend, pficemz dva z téchto ¢lend jsou z Ffad
0sob nezavislych na Fondu, a to minimalné s tfiletou praxi z oblasti Ucetnictvi nebo povinného auditu.
Pravomoci vyboru pro audit se fidi ust. § 44a ZoA.

Obhospodarovatel je opravnén zfidit investicni vybor. Investicni vybor je poradnim organem Fondu, resp.
Podfondu v zaleZitostech realizace investicni strategie definované ve statutu Podfondu. Pravidla
rozhodovani jsou vymezena ve stanovach, resp. statutu Fondu.

c) Zvlastni pravidla urcujicich volbu a odvolani ¢len(l statutédrniho orgdnu a zmeénu stanov nebo
obdobného dokumentu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. g) ZPKT)

Z&dna zvlastni pravidla urcujici volbu nebo odvoldni ¢lend statutérniho organu nejsou stanovena.

0 zméné stanov Fondu rozhoduje valna hromada Fondu v souladu se stanovami a ZOK. Stanovy nabyvaji
platnosti a Uc¢innosti dnem jejich schvaleni valnou hromadou s vyjimkou pfipadd, kdy z rozhodnuti valné
hromady vyplyva, ze stanovy nabyvaji platnosti a ucinnosti pozdejsim dnem. Ty ¢asti stanov, kde zapis
do obchodniho rejstfiku ma konstitutivni charakter, nabyvaji U¢innosti dnem zapisu do obchodniho
rejstiiku. Statutarni organ rozhodne o zméné stanov tehdy, pfijme-li valna hromada rozhodnuti, jehoz
dusledkem je zména obsahu stanov a z rozhodnuti valné hromady neplyne, zda popf. jakym zplsobem
se stanovy meéni.

O zménach statutu Podfondu rozhoduje statutarni organ jako obhospodafovatel Podfondu, pokud se
takové zmény netykaji investi¢nich cill. Zména statutu tykajici se investi¢nich cild Podfondu je podminéna
predchozim souhlasem alespon 3/5 (slovy: tfi pétin) hlas( vSech vlastnikd zakladatel skych akcii u¢inénym
na valné hromadeé, rozhodnutim ucCinénym mimo valnou hromadu nebo samostatnym pisemnym
souhlasem doru¢enym statutarnimu orgadnu Fondu. Zména statutu, kterd by ve svém dUsledku
znamenala zménu pravidel vypoctu hodnoty podilu tfidy investi¢nich akcii na Investiénim fondovém
kapitalu, je podminéna pfedchozim souhlasem akcionafl vlastnicich investiéni akcie, kterych se takova
zména dotykd, ucinénym na valné hromadé, rozhodnutim uc¢inénym mimo valnou hromadu nebo
samostatnym pisemnym souhlasem doru¢enym obhospodarovateli. Pro souhlas akcionard ucinény
na valné hromadé se pouZije § 417 ZOK obdobné. Souhlas akcionard u¢inény mimo valnou hromadu
vyzaduje tfi¢tvrtinovou vétSinu hlast vSech akciondrd drzicich investiéni akcie dotéené zménou
parametrd.
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d) Zvlastni plisobnost statutarniho orgéanu nebo sprévni rady podle zdkona upravujiciho pravni poméry
obchodnich spole¢nosti a druzstev (§ 118 odst. 5 pism. h) ZPKT)

Statutarni ani kontrolni organ nedisponuji dle stanov zadnou zvlastni plsobnosti podle ZOK. Obchodni
vedeni Fondu a jeho podfond(, véetné stanoveni jeho zékladniho zameéreni, je v souladu s § 154 odst. 3
ZISIF svereno vylucné obhospodarovateli Fondu.

e) Popis postupl rozhodovani a zdkladniho rozsahu plsobnosti valné hromady Fondu nebo obdobného
shromdzdéni vlastnik( cennych papird pfedstavujicich podil na Fondu (§ 118 odst. 4 pism. e) ZPKT)

Nejvyssim organem Fondu je valna hromada, které prislusi rozhodovat o vSech zalezitostech, které do jeji
pUsobnosti svéfuje ZOK, ZISIF, stanovy Fondu nebo jiny pravni predpis. Valnd hromada je schopna se
usnaset, pokud jsou pfitomni akcionafi vlastnici zakladatelské akcie, jejichz pocet prfesahuje 50 %
zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu. Valna hromada rozhoduje nadpolovi¢ni vétsinou hlast vsech
akcionarll vlastnicich zakladatelské akcie, pokud ZOK nebo stanovy Fondu nevyZzaduiji vétSinu jinou.

f) Informace o kodexech fizeni a spravy Fondu, které jsou pro néj zdvazné, nebo které dobrovolné
dodrzuje (§ 118 odst. 4 pism. j) ZPKT)

Fond i Podfond jsou fizeny a spravovany investi¢ni spole¢nosti, ktera je povinna se pfi obhospodafovani
a administraci fidit celou fadou vSeobecné zdvaznych pravnich predpist, véetné pravnich predpist
Evropské unie (ZISIF, ZOK, AIFMR atd.), zjejichz pozadavkl vychazi i soubor vnitfnich norem
obhospodafovatele Fondu. Vnitini normy jsou pravidelné aktualizovéany a predkladany CNB ke schvalen.
Rovnéz podléhaji interni kontrole compliance a vnitfniho auditu. Obsahuji fadu internich pravidel
obhospodarovatele ((napf. organizaéni fad, ktery je zakladni normou Fizeni a spravy obhospodarovatele
Fondu, o stfetu zajmd, o vykonu hlasovacich prav atd.), které maji za cil podporovat fadnou spravu jmeéni
Podfondu a dosahovani vytycenych investi¢nich cilél etickym zplsobem. Obhospodarovatel je navic vaci
Podfondu, resp. investordm Podfondu zavazan dodrzovat pfi spravé majetku standard tzv. odborné péce.
Timto je zajiSténa vysoka uroven odbornosti poskytovanych sluzeb se sou¢asnym dlrazem na etiku,
transparentnost a spravedlivy pfistup vici véem zainteresovanym subjektlm. Dohled nad uplathovanim
vySe uvedené politiky fizeni a spravy obhospodarovanych fond( zajiStuje stala funkce vnitfniho auditu,
oddeleni compliance, management obhospodarovatele a kontrolni organ Fondu.

Mimo vySe uvedené neexistuji zadné kodexy fizeni a spravy Fondu, které by byly pro Fond zavazné nebo
které by dobrovolné dodrzoval.

g) Popis, jak Fond naplriuje kodex fizeni a spravy spoleCnosti, ktery je pro néj zavazny nebo ktery
dobrovolné dodrzuje, a to zejména ve vztahu k tématlm, ktera maji podle jeho odlvodnéné tvahy pro
spole¢niky nejvétsi vyznam (§ 118 odst. 6 ZPKT)

Fond nema zadny kodex Fizeni a spravy, ktery by pro néj byl zavazny nebo ktery by dobrovolné dodrzoval.

h) Politika rozmanitosti (§ 118 odst. 4 pism. I) ZPKT)

Jelikoz je volba ¢lenl statutarniho organu, kontrolniho organu i vyboru pro audit v plsobnosti valné
hromady, neuplatriuje na né Fond Zzadnou politiku rozmanitosti. Pfi obsazovani organl Fond principialné
akcentuje vybér osob, jejichZ odborné znalosti a zkusenosti svedci o jejich zpldsobilosti k fadnému vykonu
funkce, pfi dodrzeni zéasad nediskriminace a rovného zachazeni.
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i)  Struktura Fondového kapitélu (Cistych aktiv investor() Podfondu (§ 118 odst. 5 pism. a) ZPKT)

Struktura Fondového kapitélu Podfondu (Cistd aktiva investord) v tis. K&

ol s pesledaliril er Stav k poslednimu dni

Polozka Fondového kapitalu (CAl) predchazeﬂcmo ucetniho Ucetniho obdobi 1. 2021
obdobir. 2020

Fondovy kapital (CAl) celkem 127795 227 228

Zakladni zapisovany kapital 0 0

Kapitalové fondy* 72760 133182

Ocenovaci rozdily z majetku* 55031 8 986

Nerozdéleny zisk nebo  neuhrazena

ztrata z  predchozich  obdobi 0 55035

z investicni Cinnosti*

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 4 30025

*V souvislosti s implementaci Mezinarodnich Ucetnich standardd od oblasti vykazovani a ocenovani
finanénich nastroji doslo ke zméné v prezentaci Ucetni zavérky, kdy polozky Vlastniho kapitalu
vykazovaného k 31.12. 2020 jsou nahrazeny Cistymi aktivy investord (CAl), jejiz soucasti je i obdoba
kapitalovych fondU, obdoba ocefovacich rozdilll a obdoba nerozdélenych ziskl nebo neuhrazenych ztrat
z predchozich obdobi (Podrobné viz Ugetni zavérka Podfondu, vykaz Rozvaha a Piilohy Ucetni zavérky
Podfondu)

Césti fondového kapitalu Podfondu pfipadajici na jednotlivé druhy cennych papir( v tis. K&

Stav k poslednimu dni , :
Cenny papir redchazejiciho ucetniho SiEW X poslgeinim e
ypap gbdobi J Ugetniho obdobi

Fondovy kapital (CAl) celkem 127795 227 228
Zakladatelské akcie 0 0
Vykonnostni investi¢ni akcie (,VIA") 116133 202 450
Prioritni investi¢ni akcie (,PIA") 11 662 24778

Ke konci U¢etniho obdobi Fond neevidoval Zadné emitované ani upsané akcie Fondu ani Podfondu, které
by nebyly splaceny.

Akcie Fondu a jim vytvofenych podfond( mlze smluvné nabyvat osoba nejméné ve vysi ekvivalentu
Castky 125 tis. EUR nebo osoba uvedena v ust. § 272 ZISIF.

Fond vydava investicni akcie za aktualni hodnotu investicni akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi,
v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani finan¢nich prostfedk( poukazanych upisovatelem
na Ucet prislusného podfondu. Za penézni ¢astku doslou na ucet podfondu je upisovateli upsan nejblizsi
nizsi cely pocet investi¢nich akcii pfislusného podfondu, vypocteny jako celociselna ¢ast podilu doslé
¢astky a hodnoty investi¢ni akcie platné k rozhodnému dni.

j) Omezeni prevoditelnosti cennych papird (§ 118 odst. 5 pism. b) ZPKT)

K prevodu vykonnostnich investi¢nich akcii je nezbytny predchozi souhlas predstavenstva Fondu. Prioritni
akcie, které mohou byt pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu, jsou pfevoditelné bez
omezeni. Pfevod zakladatelskych akcii je omezen zplsobem stanovenym ve stanovach Fondu, a to tak,
Ze hodla-li néktery z vlastnikll zakladatelskych akcii pfevést své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici



VYROCNI ZPRAVA 2021 — SALUTEM FUND SICAV, a.s.

SALUTEM Realitni Podfond

zakladatelskych akcii k témto akciim po dobu Sesti mésicd ode dne, kdy jim tuto skutec¢nost oznamil,
predkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie prevadi jinému vlastnikovi
zakladatelskych akcif.

k) Vyznamné pfimé a nepiimé podily na hlasovacich pravech Fondu (§ 118 odst. 5 pism. c) ZPKT)

Hlasovaci prava na valné hromadé Fondu jsou spojena pouze se zakladatelskymi akciemi, nestanovi-li
zakon jinak. Vyznamnymi pfimymi podily na hlasovacich pravech Fondu tak disponuji pouze vlastnici
zakladatelskych akcii Fondu, pokud zakon nestanovi néco jiného.

Vlastnik podilu Vy$e podilu k poslednimu dni Ugetniho obdobi

Jaroslav Ton st. 10 %
Petr Jificek 10 %
Jaroslav Ton ml. 80 %

[)  Vlastnici cennych papir(l se zvlastnimi prévy, véetné popisu téchto prav (§ 118 odst. 5 pism. d) ZPKT)

Prdva spojena s cennymi papiry jsou popsdna v ¢asti 4 pism. e) Vyroc¢ni zprdvy. Fond emitoval cenné
papiry se zvlastnimi pravy. Cenné papiry s totoZznymi pravy tvofi jeden druh. Druhy cennych papirQ
vydavanych Fondem jsou uvedeny v ¢asti 1 Vyrocni zpravy.

Se vSemi investicnimi akciemi, vydanymi Fondem, jsou spojena stejna prava. Se vSemi investicnimi
akciemi vydanymi Fondem je spojeno zvlastni pravo na jeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na ucet
pfislusného podfondu v souladu se statutem a stanovami Fondu. Z vySe uvedeného vyplyva, ze zadny
z vlastnikl investi¢nich akcii vydanych Fondem nema Zadna zvlastni prava, kterymi by nedisponovali
ostatni vlastnici investi¢nich akcii vydanych Fondem

m) Omezeni hlasovacich prav (§ 118 odst. 5 pism. €) ZPKT)

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
V pfipadé, kdy valna hromada hlasuje o:

e zméné prav spojenych s ur¢itym druhem investi¢nich akcif;

e zmeéné druhu nebo formy investicnich akcif;

e dalSi zalezitosti, pro kterou zakon vyzaduje hlasovani podle druhu akcif;

hlasuji souCasné akcionari, ktefi vlastni investi¢ni akcie, a akcionari, ktefi vlastni zakladatelské akcie.
V takovém pfipadé je s investi¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

n) Smlouvy mezi akciondfi nebo obdobnymi vliastniky cennych papirl prfedstavujici podil na Fondu, které
mohou mit za ndsledek ztizeni pfevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papir( pfedstavujicich
podil na Fondu nebo hlasovacich prdv, pokud jsou Fondu znémy (§ 118 odst. 5 pism. f) ZPKT)

Fondu neni znémo, ze by byly v Usetnim obdobi uzavieny smlouvy mezi akcionafi, které mohou mit

za nasledek ztiZzeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papird pfedstavujicich podil na Fondu
nebo Podfondu nebo hlasovacich prav.
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0) Vyznamné smlouvy, ve kterych je Fond smluvni stranou a které nabudou Ug¢innosti, zméni se nebo
zaniknou v pfipadé zmény ovladani Fondu v disledku nabidky pfevzeti, a U¢inky z nich vyplyvajicich,
s vyjimkou takovych smluy, jejichz uverejnéni by bylo pro Fond vazné poskozujici (§ 118 odst. 5 pism.
i) ZPKT)

V pribéhu Uetniho obdobi nebyly uzavieny zadné vyznamné smlouvy, ve kterych by byl Fond smluvni
stranou, a které nabydou Uc¢innosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani Fondu v disledku
nabidky prevzeti, a tedy nenastaly zadné Ucinky z téchto smluv vyplyvajici.

p) Smlouvy mezi Fondem a ¢leny jeho statutarniho organu nebo zaméstnanci, kterymi je Fond zavézan
k pInéni pro pfipad skon&enti jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti (§ 118
odst. 5 pism. j) ZPKT)

V prabéhu Usetniho obdobi nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi Fondem a &leny jeho statutarniho
organu nebo zameéstnanci, kterymi je Fond zavazan, k pInéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo
zameéstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

q) Programy, na jejichz zakladé je zaméstnancim a ¢lendm statutarniho orgdnu Fondu umoZznéno
nabyvat Ucastnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry &i jind prava k nim
za zvyhodnénych podminek, a o tom, jakym zplsobem jsou prédva z téchto cennych papirQ
vykondvana (§ 118 odst. 5 pism. k) ZPKT)

Fondem nejsou nastaveny zadné programy, na jejichz zékladé je zaméstnancim a ¢lentm statutarniho

organu Fondu umoznéno nabyvat Ucastnické cenné papiry Podfondu €ijina prava k nim za zvyhodnénych
podminek.
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6. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, ze Vyrocni zprava podava veérny a poctivy obraz o finanéni
situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni Fondu a Podfondu za Ucetni obdobi a
o vyhlidkach budouciho vyvoje finan¢ni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodarent.

Zpracoval: Ing. Dusan Klimes$, MSc.

Funkce: pfi vykonu funkce zastupuje zmocnény zastupce ¢lena predstavenstva
TILLER investi¢ni spolecnost a.s.

Dne: 29.4.2022

Podpis: it
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7. Prilohy

Priloha¢. 1 —  Zprava auditora k Ucetni zavérce Fondu

Pfiloha ¢. 2 —  Ucetni zavérka Fondu ovéfena auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Priloha ¢. 3 —  Zprava auditora k Uc¢etni zavérce Podfondu

Priloha 6. 4 —  Ugetni zévérka Podfondu ovérena auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Pfiloha ¢. 5—  Zpréva o vztazich za Ucetni obdobf (ust. § 82 ZOK)

Pfiloha ¢.6 = Identifikace majetku Podfondu, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu
(Pfiloha 2 pism. e) VoBUP)

Priloha ¢. 7 —  Nazvy spole¢nosti, v nichz byli jednotlivi ¢lenové spravnich, fidicich a dozorcich organd a

vrcholové vedeni Fondu c¢lenem spravnich, fidicich nebo dozorcich organd nebo
spole¢nikem kdykoli v pfedeslych 5 letech s uvedenim toho, zda pfislusna osoba stale je
¢i neni ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozor&ich organd nebo spole¢nikem
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Pfiloha ¢. 1 — Zprava auditora k Ucetni zavérce Fondu
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Nézev Ucetni jednotky:
Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod Cislem:

1CO:
Statutarni organ:

Predmét cinnosti:

Ovérované obdobi:
Pfijemce zpravy:

Nazev spolecnosti:

Evidencni Cislo auditorské
spolec¢nosti:

Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod cislem:

1CO:

DIC:

Telefon:

E-mail:

Odpovédny auditor:
Evidencni Cislo auditora:

Udaje o auditované ucetni jednotce

SALUTEM FUND SICAYV, a.s.

Lazarska 11/6, Nové Mésto, 120 00 Praha 2
Méstského soudu v Praze

oddil B, cislo vlozky 25240

090 74 511

TILLER investi¢ni spole¢nost a.s., Ing. DUSAN KLIMES, povéreny
vykonem funkce

c¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor ve smyslu ust. § 95
odst. 1 pism. a) zak. ¢. 240/2013 Sb., o investinich spolecnostech
a investi¢nich fondech

1. ledna 2021 az 31. prosince 2021
akcionafi spolecnosti

Udaje o auditorské spoleénosti

NEXIA AP a.s.
€. 096

Sokolovska 5/49, 186 00 Praha 8 Karlin
Méstského soudu v Praze

oddil B, ¢islo vlozky 14203

481 17 013

Cz48117013

+420 221 584 302
nexiaprague@nexiaprague.cz

Ing. Mikulas Las

¢. 2493
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Zprava nezavislého auditora

akcionartim investicniho fondu SALUTEM FUND SICAV, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky investicniho fondu SALUTEM FUND SICAV, a.s. (dale také
Lucetni jednotka" i ,investicni fond") sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich predpisl, ktera se sklada z
rozvahy k 31. 12. 2021, podrozvahovych polozek, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménach vlastniho kapitalu
a prilohy této UcCetni zavéerky, ktera obsahuje popis pouZzitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici

informace.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv investicniho fondu
SALUTEM FUND SICAV, a.s. k 31. 12. 2021 a naklad{ a vynosti a vysledku jejiho hospodareni za

vrs s

ucetni obdobi koncici 31. 12. 2021 v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.
Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky pro audit,
kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora
za audit Gcetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor(
Ceské republiky jsme na Gcetni jednotce nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpis@. Domnivame se, ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad
pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroCni zpravé
mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni Gcetni jednotky.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni
jednotce ziskanymi béhem ovéFovani UCetni zaverky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji poZzadavky pravnich predpis@ na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavkd by bylo zplsobilé
ovlivnit Usudek cinény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postuptl, do miry, jiz dokaZzeme posoudit, uvadime, ze:

e  ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v (cetni zavérce, jsou ve
vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.
Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Ucetni jednotce, k nimZ jsme dospéli pfi

provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupll jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti nezjistili.
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Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady za ucetni zavérku

Predstavenstvo odpovida za sestaveni UCetni zavérky podavaijici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi
Ucetnimi piedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky
tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani UCetni zavérky je predstavenstvo povinno posoudit, zda je Ucetni jednotka schopna nepretrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani
a poufziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo
planuje zruseni Ucetni jednotky nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovida dozorci rada.
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zérukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve
vSech pipadech v Ucetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v disledku podvod@ nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni
zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatnovat béhem celého auditu
odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e  Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zavérky zplisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné
dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materidlni) nespravnost, k niz doslo v dlsledku podvodu, je vétSi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, Umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol vedenim ucetni
jednotky.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem ucetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadrit ndzor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouZzitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich odhadl a informace,
které v této souvislosti vedeni ucetni jednotky uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

e  Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni UCetni zavérky vedenim Gcetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné dtikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Gcetni jednotky
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v prfiloze UCetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Ucetni jednotky nepfetrzité trvat vychazeji z dlkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Uletni jednotka ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, vCetné prilohy, a dale to, zda Gcetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorci radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd

ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 30.4. 2022

Ing. Mikulas Las

NEXIA AP a.s.
evidencni Cislo auditora 2493

evidencni Cislo auditorské spole¢nosti 096
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ROZVAHA

ke dni 31.12. 2021

(v tisicich K¢)

) Posledni qen Posledni Eien Pﬁ:ﬁﬂgh‘fn
AKTIVA Poznamka rozhodného Korekce rozhodného .
obdobi-brutto obdobi-netto g%ﬁg%?_gzr&%
Aktiva celkem (%) 30 30 VK]
3 | Pohledéavky za bankami a druzstevnimi zaloznami () 30 30 62
v tom: a) splatné na pozadani 30 30 62
11 | Ostatni aktiva 0 1
PASIVA Posledni den rozhodného obdobi Posledni den rzm‘:g;o rozhodnéno
B Pasiva celkem (%) - 30 - 73
4 | Ostatni pasiva 0 41
Cizi zdroje 41
8 | Zékladni kapitél (Z) 100 100
z toho: a) splaceny zakladni kapital 100 100
14 | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi -68

16 Vlastni kapital

Sestaveno dne: 29.04.2022 Podpisovy zéznam statutarniho organu ucéetni jednotky:

Ing. Dusan Klimes$, MSc.
zmocneény zastupce Clena predstavenstva
TILLER investiéni spole¢nost a.s. P 4

!/

Sestavil: Lucie Cahojova
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

za rok kongici 31. 12. 2021

(v tisicich K&)

Poznamka 0d zagatku dgg(é)gtc}:ie rozhodného | Od za?ce)’\élr(; g:él;%nggd n;ibr}ulého
5 | Naklady na poplatky a provize 2 5
9 | Spravni néklady (%) 63
b) ostatni spravni naklady 0 63
19 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z bézné ¢innosti pfed zdanénim 2 -68
24 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni 2 -68

Sestaveno dne: 29.04.2022 Podpisovy zdznam statutarniho organu ucetni jednotky:
Ing. Dusan Klimes, MSc.

. .. ) zmocnény zastupce ¢lena predstavenstva
Sestavil: Lucie Cahojova J 4 TILLER investiéni spole¢nost ass.
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PODROZVAHA

ke dni 31.12. 2021

(v tisicich K&)

Poznamka Posledni den rozhodného obdobi

Posledni den minulého rozhodného
obdobi

8 | Hodnoty pfedané k obhospodarovani

30

73

Sestaveno dne: 29.04.2022
Ing. Dusan Klimes, MSc.

- . ) zmocnény zastupce ¢lena predstavenstva
Sestavil: Lucie Cahojova y / TILLER investi¢ni spolecnost a.s.

Podpisovy zdznam statutarniho organu ucéetni jednotky:
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VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU

za rok konéici 31. 12. 2021

(v tisicich K¢)

Z&akladni Vlastni Emisni Rezerv Kapital. | Ocenovaci Zisk Celkem
kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata)

Sestaveno dne: 29.04.2022 Podpisovy zéznam statutarniho organu ucetni jednotky:
Ing. Dugan Klimes, MSc. ]
- i . - zmocnény zéstupce Elena predstavenstva | r,-' -
Sestavil: Lucie Cahojova 4 TILLER investiéni spolegnost as. {1 oy
({7 ma Ay, VM
7

- )
Of) - WA
R4 S Ny
NAVNEL



SALUTEM FUND SICAV, a.s.
ICO: 090 74 511
Priloha radné ucetni zavérky k 31. 12. 2021 (v tis. KE)

VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

za rok kongici 31. 12. 2021

(v tisicich K&)

Obdobi 2021 Obdobi 2020
Penézni toky z provoznich ¢innosti
Zaplacené spravni a provozninaklady -32 -38
Cisty penézni tok z provoznich &innosti a zménami
. ) -32 -38
pracovniho kapitalu
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti
Cisty penézni tok z investiéni ginnosti 0 0
Penézni tok z financni ¢innosti
Dalsi vklady spole¢nikd a akcionart 100
Cisty penézni tok z finanénich &innosti 0 100
Cistd zména penéznich prostiedki a ekvivalentt £87) 62
Penize a penézni ekvivalenty na poc¢atku obdobf 62 0
Dopady kurzovych rozdilti na penézni polozky 0 0
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 30 62
Sestaveno dne: 29.04.2022 Podpisovy zdznam statutarniho organu ucetni jednotky:
Ing. Dusan Klime$, MSc.
- .. zmocneény zastupce ¢lena predstavenstva
Sestavil: Lucie Cahojova g TILLER investi¢ni spole¢nost as. /
4 - M L
(4 A{t‘l.-' ea
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PRILOHA V UCETNI ZAVERCE

1. Obecné informace

SALUTEM FUND SICAV, a.s. (,Fond") byl zaloZen v souladu se zédkonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech (dale jako ,ZISIF").

Néazev Fondu: SALUTEM FUND SICAV, a.s.

Sidlo: Lazarska 11/6, Nové Mésto, 120 00 Praha 2

Den zapisu do obchodni rejstiiku: 02.04.2020

ICO: 090 74 511

DIC: CZ09074511

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Zapsana do obchodniho rejstriku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B vlozka 25240

Predmét podnikani: ¢innost fondu kvalifikovanych investort podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF

Fond byl dne 09.03.2020 na zaklade § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), ¢) a e) ZISIF zapsan do seznamu
Ceské narodni banky (dale jen ,CNB") podle § 597 pism. a) ZISIF.

Investicni akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 ZISIF.

Fond je fondem kvalifikovanych investord, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF shromazduje penézni prostredky anebo
penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investord vydavanim ucastnickych cennych papirll a provadi spole¢né
investovani shromazdénych penéznich prostredkd anebo penézi ocenitelnych véci na zakladé urcené investi¢ni strategie
ve prospéch téchto kvalifikovanych investor( a dale spravuje tento majetek.

Fond vytvofil podfond pod nazvem SALUTEM Realitni Podfond (dale jen ,Podfond"), na jeho uc¢et mdze Fond nabyvat
majetek v souladu s investi¢ni strategii tohoto Podfondu.

Investi¢nim cilem Fondu, resp. Podfondu je zhodnocovani prostfedkd vlozenych Investory prostfednictvim investic
umisténych do Fondu, resp. Podfondu, které jsou alokovany zejména do Ucasti, Nemovitosti a jejich financovani, jakoz i

doinvesti¢nich aktiv ve formé verejné obchodovatelnych i privatnich investi¢nich cennych papird, finanénich derivatd, repo
obchod.

Investicni strategie a investi¢ni cile Podfondu jsou podrobnéji specifikovany ve statutu Podfondu.
Obhospodarovatel a administrator:

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) byl od 09.04.2020 do 31.8.2021 AVANT investi¢ni spole¢nost
a.s., IC0: 27590 241.

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) je pocinaje 01.09.2021 TILLER investi¢ni spolecnost as.,
ICO: 086 08 733 (déle jen ,investi¢ni spolecnost”, ,obhospodafovatel”). -
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V pribéhu roku 2021 obé investi¢ni spole¢nosti vykonavaly ¢innost obhospodarovani majetku Fondu v souladu
s investi¢nimi cili definovanymi ve statutu Fondu a priibézné naplfiovala jeho investi¢ni strategii.

Fond nemél ve sledovaném ucetnim obdobi zaméstnance. Fond je plné obhospodafovan TILLER investi¢ni spole¢nost
a.s.

Spravu majetku Fondu zajistuje Vedouci oddéleni obhospodarovani, ktery je zaméstnancem obhospodarovatele Fondu.

Administratorem Fondu je pocinaje dnem 09.04.2020 AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s., ICO: 275 90 241 (déle jen
,2administrator"). Uvedené ¢innosti ve vztahu k Fondu realizuje administrator svymi zaméstnanci.

Clenové predstavenstva a dozor&i rady k 31. prosinci 2021:

Statutdrni organ:

Clen predstavenstva TILLER investi¢ni spolecnost a.s. od 01.09.2021
Pri vykonu funkce zastupuje Ing. Dusan Klimes, MSc. od 01.09.2021
Dozor¢i rada:

Predseda dozorci rady Ing. Petr JifiCek od 02.04.2020
Clen dozor¢i rady Jaroslav Ton 0d 01.07.2021

V rozhodném obdobi doslo k nasledujicim zménam v obchodnim rejstfiku:

20.08.2021 — vymaz ¢lena dozoréi rady Ing. Richard Duréik

20.08.2021 — zapis ¢lena dozor¢i rady Jaroslav Ton

10.09.2021 — vymaz ¢lena predstavenstva AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., a jeho zastupce Mgr. Roberta Robka
10.09.2021 — zapis Clena predstavenstva TILLER investicni spoleCnost a.s. a jeho zastupce Ing. DuSana Klimese, MSc.

10.09.2021 — zména sidla z: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8 na: Jugoslavska 620/29, Vinohrady, 120 00
Praha 2; aktualnim sidlem je od 10. 2. 2022 Lazarska 11/6, Nové Mésto, 120 00 Praha 2

Vybor pro audit:
Predseda vyboru pro audit: Ing. Vaclav Urban od 01.09.2021
Clen vyboru pro audit: lvan Spalensky od 01.09.2021

2. Vychodiska pro pfipravu ucetni zavérky

Od data vytvoreni Fondu administrator o jméni Fondu Uctuje dle Ucetni osnovy uréené pro banky a jiné finanéni instituce
ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadeéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predp|su pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve znéni pozdejsmh predpisd
(dale jen ,VoUBFI").

Ugetni zavérka byla pfipravena na zékladé ucetnictvi vedeného v souladu se zakonem &. 5@5},’1991 S;’S’ s’é&ucem\xtw
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZoU") a pFislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceske ri
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VoUBFI. Ugetni zavérka byla sestavena na zakladé akruainiho principu a na zékladé zdsady ocenovani redlnou hodnotou
ve smyslu Mezinarodnich Ucetnich standard upravenych pravem Evropské unie.

V souladu s § 4a odst. 1 VoBUP Fond vykazuje, oceriuje a uvédi informace o finan¢nich néstrojich podle mezinarodnich
Ucetnich standard( upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie (déle jen ,IFRS").

Tato Ucetni zavérka je zpracovéana v souladu s pozadavky VoUBFI, na uspofddani a obsahové vymezeni polozek Ucetni
zavérky a rozsah Udajl ke zverejnéni pro banky a jiné financni instituce.

Individualni Ucetni zavérka byla zpracovana jako fadna k datu 31.12.2021, za Ucetni obdobi od 01.01.2021 do 31.12.2021
(dale téZ ,ucetni obdobi®).

Ucetnictvi respektuje obecné Ucetni zésady, zasadu Uctovani ve vécné a Gasové souvislosti, zésadu opatrnosti a
predpoklad o schopnosti Uc¢etni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

V souladu s § 187 ZISIF se Ucetni zavérka investicniho fondu ovéruje auditorem.

Fond neni subjektem vefejného zajmu podle § 1a ZoU a je kategorizovéan podle § Tb odst. 1 ZoU jako mikro ucetni
jednotka. Predkladana ucetni zavérka Fondu je nekonsolidovana. Fond nema v souladu s § 22 ZoU povinnost sestavovat
konsolidovanou ucetni zaverku.

3.  Dulezité ucetni metody

Ugetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného trvani Fondu jako ucéetni jednotky
a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi ucetnimi metodami:

7 r v

3.1.  Den uskutecnéni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutec¢néni Ucetniho pripadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva,
den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(, den provedeni platby, popf. inkasa z U¢tu klienta, den pfipsani
(valuty) prostredkl podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani
nebo prevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den pfevzeti hodnot do Uschovy.

Finanéni aktiva

Nakupy nebo prodeje financnich aktiv jsou vykazany k datu sjednani obchodu - datum, kdy se Fond zavazal koupit
aktivum.

Financni aktivum se zauctuje v pripadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajiciho se nastroje, tj. ucetni
jednotka vykazuje vSechna sva smluvni prava. Smluvni prava zaniknou, pokud Fond uplatni prava na vyhody definované
smlouvou, tato prava zaniknou, nebo se téchto prav vzda. Pokud by prevod finan¢niho aktiva nesplhoval kritéria
k oductovani, pak Fond o pfevedeném aktivu nelctuje jako o svém aktivu.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast se oductuje, pokud vyprsela prava na obdrzeni penéznich tokd z investic nebo prevedla
vSechna podstatna rizika a uzitky z vlastnictvi.

Vynosy z dividend jsou Uctovany v rdmci vynosU z dividend, jakmile na né Fondu vznikne narok.

Financni zavazky

Vznik nebo pfevody finanéniho zavazku jsou vykazovany k datu sjednani obchodu. ;‘ AAp .-f__;‘\\
s » . A .

Fond zaUctuje financni zavazek v pfipadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykaji¢iho se 3"5 @tr‘f‘;?’e, tj. Ué’gmi

jednotka vykazuje vSechny své smluvni povinnosti. o i
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Fond vyjme financni zavazek z rozvahy v pfipadé, Ze finanéni zavazek zanikne, tedy v pfipadé, Ze je povinnost definovana
smlouvou splnéna, zrusena nebo skonci jeji platnost.

Sména se stavajicim dluznikem a vefitelem dluhového nastroje s podstatné rozdilnymi podminkami se zobrazuje jako
zanik pavodniho finanéniho zavazku a zau¢tovani nového finanéniho zavazku.

3.2. Finan¢ni aktiva

Fond pred klasifikaci finan¢nich aktiv provadi analyzu jednotlivych slozek majetku, pfedevsim pak drzenych cennych
papird, a stanovi, zda se jedna o dluhové finanéni aktivum nebo kapitalovy nastroj. Kapitalovym nastrojem je smlouva
dokladajici zbytkovy podil na aktivech Ucetni jednotky po odecteni vSech jejich zavazkd.

V pfipadé, Ze Fond drZiinvesti¢ni akcie nebo podilové listy, kdy na svou Zzadost ma pravo na odkup téchto cennych papird,
investicni akcie nebo podilové listy pfedstavuji smluvni pravo pfijmout hotovost nebo jiné finanéni aktivum a bude se tak
zpravidla jednat o dluhové financni aktivum.

3.2.1. Dluhova finan&ni aktiva
Mezi dluhova finanéni aktiva se z rozvahy fadi:
e Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami,
e néktera Ostatni aktiva.

Polozka ,Pohledavka za bankami a druzstevnimi zaloznami“ obsahuje zejména bézné ucty, terminové vklady, poskytnuté
uveéry, poskytnuté uvéry v ramci repo obchodu a ostatni pohledavky u centralnich bank, bank nebo druzstevnich zaloZen.

Finan¢nimi dluhovymi aktivy v polozce "Ostatni aktiva" jsou zejména ostatni pohledavky ke tfetim osobam, pohledavky
z obchodovani's cennymi papiry.

Fond klasifikuje své investice do dluhovych finan¢nich aktiv na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto financnich
aktiv a na zakladé charakteristik smluvnich penéznich tokl plynoucich z téchto finanénich aktiv. Portfolio finan¢nich aktiv
je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Fond se soustfeduje predevsim na informace o
realné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a k rozhodovani.

Smluvni penézni toky z dluhovych néstrojl Fondu jsou tvoreny zpravidla pouze jistinou a Urokem, ale pfesto nejsou tyto
cenné papiry klasifikované jako drzené za ucelem inkasovani smluvnich penéznich tok{ ani jako cenné papiry drzené
za Ucelem inkasovani penéznich tok( a ur¢ené k prodeji. Z vySe uvedeného plyne, Ze vSechny investice do dluhovych
finan¢nich aktiv Fond klasifikuje jako finanéni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty (dale také jako ,FVTPL").

Zasady Fondu vyzaduji, aby investi¢ni spolecnost hodnotila informace o téchto financnich aktivech na zakladé redlné
hodnoty spolu s dalSimi souvisejicimi financnimi informacemi.

Fond pfi prvotnim zauctovani ocenuje finanénim aktivum realnou hodnotou. Nasledné zmeény realné hodnoty a oductovani
finanéniho aktiva je Uctovano do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je soucasti polozky ,Zisky
nebo ztraty z financnich operaci” mimo nabéhlé uroky, které jsou Uc¢tovany v ¢asové souvislosti do vysledku hospodareni
daného roku a ve vykazu zisku a ztraty se vykazuji v polozce ,Vynosy z Urok a podobné vynosy".

Finanéni nastroje jsou reklasifikovany pouze tehdy, kdyz se zméni obchodni model pro spravu celého portfolia.
Reklasifikace ma prospektivnivliv a je aplikovana od po¢atku vykazovaného obdobi, které nasleduje po zméné obchodniho
modelu.
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3.3.  Financni zavazky

Financni zavazky jsou nederivatoveé financni zavazky, jejichz podstata vyplyva ze smluvni dohody, kdy Fond ma povinnost
dorucit drziteli hotovost nebo jiné financni aktivum.

Fond klasifikuje své financni zavazky v realné hodnoté do zisku nebo ztraty, na zdklade toho, ze tyto zdvazky patfi
do skupiny finanénich aktiv a zavazkd, které jsou jako celek fizeny ajejichz vykonnost je vyhodnocovana na zakladé realné
hodnoty.

Fond pfi prvotnim zauctovani ocenuje finanéni zavazky redlnou hodnotou. Nasledné zmény realné hodnoty prifaditelné
uvérovému riziku jsou vykazovany v rozvaze jako ocenovaci rozdil a ostatni zmény realné hodnoty, nabéhlé prislusenstvi
a oductovani finanénich zavazk(l je uctovano do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je soucéasti
polozky ,Zisky nebo ztraty z finan¢nich operaci".

3.4. Penézni prostredky

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady na béznych Uctech u bank a jiné kratkodobé investice
na aktivnim trhu se splatnosti tfi mésice nebo méné a kontokorentni Ucty. Precerpani bankovnich Uétd se v rozvaze
vykazuje v zavazcich v poloZce ,Zavazky v(c¢i bankam a druzstevnim zdloznam".

3.5.  ZpUsoby ocerovani

Majetek a dluhy Fondu se v souladu s ust. § 196 ZISIF oceriuji realnou hodnotou podle mezinarodnich Uc¢etnich standardd
(déle jen ,IFRS") upravenymi pravem Evropské unie. Konkrétné jako vychodisko pro definovéni realné hodnoty je zpravidla
pouzit standard IFRS 13.

U vybranych financ¢nich nastrojd muze byt redina hodnota zejména z dlivodu zanedbatelného kreditniho a Urokového rizika
a kratké doby splatnosti aproximovana jmenovitou/nabéhlou hodnotou. Jedna se zejména o:

a) zUstatky na penéznich uctech;
b) penézni ekvivalenty;
c) pohledavky a zavazky s kratkou splatnosti.

Vice informaci je uvedeno v odstavci 12 Redlna hodnota.

3.6.  Vzdjemna zuctovani

Financni aktiva a zavazky se vzajemné zapocitavaji a Cista Castka je vykazana v rozvaze, pokud existuje pravné
vymahatelny narok na zapocteni zuctovanych castek a existuje zamér vyporadat je v Cisté vysi nebo realizovat aktivum a
vyporadat zavazek soucasné. Pravné vymahatelny narok nesmi byt podminén budoucimi udalostmi a musi byt vynutitelny
v ramci bézného podnikani, ale i v pfipadé selhani, platebni neschopnosti nebo Upadku Fondu nebo protistrany.

3.7.  Zasady pro uctovani nakladd a vynosu

Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz ¢asové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouziti této zasady nebylo
mozné podat vérny a poctivy obraz pfedmétu Gcetnictvi Fondu, bude administrator postupovat odchylné. Casové rozlideni
neni nutno pouzivat v pripadech, kdy se jedna o nevyznamné castky, kdy jejich zuctovanim do nak'd%u Sjekzc;d”o ynosu
bez casového rozliseni neni dotcen Ucel Casového rozlisenia Ucetni jednotka tim prokazatelné ne éﬁu]e zamernou Upravu
hospodarského vysledku, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje, popf. prijmy. ' E\
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Opravy ndkladd nebo vynost minulych Ucetnich obdobi se Uctuji na Uctech nakladd nebo vynost bézného obdobi, pokud
se nejedna o opravy zdsadnich chyb tykajicich se pfedchozich obdobi, které se uétuji jako Upravy vysledkd minulych let.

3.7.1. Vynosy a naklady z poplatk( a provizi

O vynosovych nebo nakladovych poplatcich se UCtuje ve vécné a Casové souvislosti k datu realizace transakce.
O nakladech nebo vynosech z provizi se UcCtuje ve vécné a ¢asové souvislosti.

3.8.  Zachyceni operaciv cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méneé jsou Uctovany v tuzemské méené prepoctené devizovym kurzem platnym v den transakce.
Prepocet cizi mény u financénich aktiv a zavazkl ocenovanych redinou hodnotou do zisku nebo ztraty je soucdasti zmény
realné hodnoty tohoto aktiva nebo zdvazku. Ostatni aktiva a zdvazky vycislené v cizi méné spole¢né s devizovymi
spotovymi transakcemi pred dnem splatnosti jsou pfepo&itavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym
k datu ucetni zavérky a vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a zavazkl vycislenych v cizi méné jsou vykazany
ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.

3.9. Danzpfijmui

Danovy zdklad pro dan z prijm0 se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi pfipoctenim darnové
neuznatelnych nakladd, odectenim vynos(, které nepodléhaji dani z pfijmd a pfipoétenim zisku nebo ztraty nezohlednéné
ve vysledku hospodareni, ktery je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty.

Odlozend dan vychazi z veskerych doc¢asnych rozdild mezi Ucetni a danovou hodnotou aktiv a zavazkd s pouzitim
ocekavané danové sazby platné pro obdobi ve kterém budou prechodné rozdily zakladem splatné dané. O odlozené
dafové pohledavce se Uctuje pouze v pfipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich ucetnich
obdobich. V podminkach ¢innosti Fondu vznika odlozena dan zejména z titulu zmén v ocenéni majetku drzeného na Ucet
Fondu. Odlozeny danovy zavazek se vykazuje v polozce ,Ostatni pasiva“ a odlozena dafova pohledavka je soucasti
polozky ,Ostatni aktiva“. Zména odlozené dané vztahujici se k pfechodnym rozdildm vykdzanym v rdmci rozvahy je také
vykdzdna v rozvaze jako snizeni/zvySeni téchto prfechodnych rozdild. Ostatni zmény odloZzené dané jsou vykazany
ve vykazu zisku a ztraty v ramci polozky ,Dan z prijmd”.

3.10. Tvorba rezerv

Rezervy jsou uréeny k pokryti zavazk( nebo naklad(, jejichZ povaha je jasné definovana a u nichz je k rozvahovému dni
bud pravdépodobné, Ze nastanou, nebo jisté, Ze nastanou, ale neni jista jejich vyse nebo okamzik jejich vzniku.

Rezerva se tvori v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:
e existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, kterd je vysledkem minulych udalosti,

e jepravdépodobné, Ze plnéninastane a vyzada si odtok prostfedk( predstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz
"pravdépodobné" znamena pravdépodobnost prevysujici 50 %,

e je mozné provést primerené spolehlivy odhad vyse plnéni.

Pro dosazeni nejlepsiho odhadu rezervy se berou v Uvahu veskera rizika a nejistoty, které nevyhnutelné provazi mnoho
souvisejicich udalosti a okolnosti. Budouci udalosti, které mohou mit vliv na ¢astku nezbytnou k vyporadani dluhu,
se zohlednuji v ¢astce rezervy v pripadeé, Ze existuje dostatecné objektivni jistota, Zze k nim dojde. PFi vycisleni rezervy se
neberou v Uvahu zisky z o¢ekavanych vyfazeni aktiv, a to ani tehdy, kdy oCekdvana vyfazeni jsou tésné spojeng § udalost,
jez je pricinou tvorby rezervy. / gt P
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3.11. Podminéna aktiva, podminéné zavazky a podrozvahové polozky

Kromé obchodd, které vedou k vykazani aktiv a zavazkd v rozvaze, vstupuje Fond i do transakci, kterymi mu vznikaji
podminéna aktiva a zavazky.

Podminéna aktiva a podminéné zavazky jsou evidovany v podrozvahové evidenci.

Tyto transakce Fond sleduje, nebot predstavuji ddlezitou souc¢ast jeho ¢innosti a maji podstatny vliv na Groven rizik, kterym
je Fond vystaven (mohou zvysit nebo snizit jind rizika, napf. zajiSténim aktiv a zavazk({ vykdzanych v rozvaze).

Podminéné aktivum/zavazek je mozné aktivum/zavazek, které je disledkem minulych udalosti a jehoz existence bude
potvrzena tim, Ze v budoucnosti nastane (nenastane) nejista udalost, kterd neni piné pod kontrolou Fondu. Podminénym
zadvazkem je i existujici zavazek, jestlize neni pravdépodobné, Zze k jeho vyrovnani bude nezbytny odtok prostfedkd
predstavujicich ekonomicky prospéch, nebo nelze-li vysi zavazku spolehliveé vycislit. Podminénymi zavazky jsou napfr.
neodvolatelné uverové prisliby, ru¢eni apod.

Vyjma podminénych aktiv a podminénych zavazkl jsou v podrozvahové evidenci vedena také aktiva vyplyvajici z ¢innosti
spocivajicich ve spravé a Uschové cennosti a cennych papird a souvisejici zavazky pfislusna aktiva klientm vratit (napf.

aktiva ve spravé). Podrozvahovymi poloZkamijsou i nominaini hodnoty urokovych a ménovych ndstroj, véetné forwardd,
swapd, opci a futures.

3.12. Cenné papiry vydavané Fondem

Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii: zakladatelské akcie.

Zakladatelské akcie

Zakladatelské akcie maji podobu listinného cenného papiru a jsou vydavany ve formé na jméno.
Se zakladatelskymi akciemi Fondu jsou spojena nasledujici prava:

e pravo na podil na zisku Fondu, ktery nevznikl z investi¢ni ¢innosti (dividenda), schvaleny valnou hromadou Fondu
k rozdélenti,

e pravo na prednostni upsani novych zakladatelskych akcii Fondu pfi zvyseni zapisovaného zakladniho kapitalu
Fondu, ledaze valna hromada Fondu rozhodne o vylouceni nebo omezeni prednostniho prava na upisovani novych
zakladatelskych akcif,

e pravo Ucastnit se valné hromady Fondu, hlasovat na ni, poZzadovat a dostat vysvétleni zalezitosti tykajicich
se Fondu a pravo uplatiovat na valné hromadé Fondu navrhy a protinavrhy,

e pravo kvalifikovaného akcionére dle § 365 Zakona o obchodnich korporacich pozadat predstavenstvo Fondu o
svolani mimoradné valné hromady Fondu k projednani navrzenych zalezitosti,

e pravo na podil na likvida¢nim zUstatku pfi zruseni Fondu s likvidaci,
e pravo na bezplatné poskytnuti aktualniho znéni tohoto Statutu a posledni vyroéni zpravy.

Hodnota zakladatelskych akcii pfedstavuje zapisovany zakladni kapital.
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4.  Regulatorni pozadavky

Fond podléhé dohledu ze strany Ceské narodni banky. Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s. (dale jen ,depozitér”)
vykondva pro Fond funkci depozitare ve smyslu § 83 ZISIF a poskytuje sluzby dle depozitarské smlouvy, jejiz posledni
znéni je ucinné od 01.09.2021.

5. Zmény ucetnich metod

Od roku 2018 je v platnosti novela vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991
Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi.
Pro investicni spolec¢nosti a investi¢ni fondy bylo zajiSténo prechodné obdobi do 31. 12. 2020, které mohli vyuzit
k seznameni se s novymi Ucetnimi metodami, pozadavky a k zajisténi bezproblémového prechodu.

0Od 1.1.2021 maji investi¢ni spolec¢nosti a investi¢ni fondy povinnost vykazovat a ocenovat finanéni nastroje podle
mezindrodnich Ucetni standard. Tato povinnost vyplyva z § 4a vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., ktery udava, ze ,Ucetni jednotka
pro Ucely vykazovani finanénich nastrojd, jejich ocenovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v Ucetni zavérce postupuje
podle mezinarodnich Ucetnich standardd upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie o uplathovani
mezinarodnich Ucetnich standardd”, pficemz ,Finanénim nastrojem podle odstavce 1 se rozumi finanéni nastroj podle
mezinarodnich Uc¢etnich standard(.”

Postupy, kterymi se od 1.1.20217 investiéni spole¢nosti a investi¢ni fondy fidi, vychazeji zejména ze standardd IFRS 9
Financ¢ni nastroje, IAS 32 Financni ndstroje: vykazovani a IFRS 7 Financni ndstroje: zvefejiiovani.

V ramci implementace IFRS na finan¢ni nastroje byly k 1.1.2021 provedeny nasledujici zmény ucetnich metod:
a) Vykazovani a ocenovani finan¢nich nastroji podle standardu IFRS 9

Fond se rozhodl v souladu se standardem IFRS 9 neupravovat srovnavaci Udaje za pfechazejici obdobi a zménu Ucetni
metody tak aplikuje modifikovanym retrospektivnim pfistupem, tedy Uprava je provedena retrospektivné s kumulovanym
dopadem na nerozdélené vysledky vykazanym k 1.1.2021. Informace za srovnatelné obdobi nejsou upraveny.

Finan¢ni aktiva jsou nové klasifikovana na zékladé obchodnich model(, kdy Fond je fizen na zakladé obchodniho modelu,
kdy portfolio finanénich aktiv a skupina finanénich zavazkl jsou spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé
redlnych hodnot, tj. na zakladé ostatniho obchodniho modelu. Fond se rozhodl nevyuzit moznosti vykazovat kapitalové
finanéni nastroje v ostatnim Uplném vysledku hospodareni. Z vySe uvedeného plyne, ze vSechny finan¢ni nastroje Fond
klasifikuje jako financni aktiva nebo financni zavazky ocenované v realné hodnoté do zisku nebo ztraty.




NiZe uvedend tabulka zobrazuje informace o plvodni a novou kategorii ocenovani a j

Plvodni kategorie " o

Aktiva

Ocenované realnou
hodnotou do
vlastniho kapitalu
Ocenované realnou
hodnotou do
vlastniho kapitalu

Pohledavky za bankami

Ostatni aktiva

Plvodni Gcetni
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gjich ucetni hodnotu:

Nova ucetni

Nova kategorie hodnota

Redlnou hodnotou

do zisku nebo

ztraty

Realnou hodnotou

11 do zisku nebo 11
ztraty

62 62

Celkem financni akiiva

Pasiva

Ocenované realnou
hodnotou do
vlastniho kapitalu

Ostatni pasiva

47 Reélnou hodnotou 41
do zisku nebo

ztraty

Celkem financni pasiva

NiZe uvedena tabulka zobrazuje zmeény klasifikace finan¢nich aktiv a finanénich zavazkd k datu prvotniho pouziti IFRS O:

) y . Plvodni Ucetni
Kategorie Ocefované realnou

, gy hodnota
hodnotou do vlastniho kapitalu k 31.12.2020
Pohledavky za nebankovnimi
subjekty
Pocatecni zlstatek 62
Reklasifikace — ocenéni realnou 0

hodnotou do zisku nebo ztraty

Reklasifikace Precenéni Nova ucetni
hodnota

k 1.1.2021

0 0 62

-62 -62

et st I — — —

Ostatni aktiva
Pocatecni zlstatek 11

Reklasifikace — ocenéni realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty

0 0 11
-11 -11

Konegny zdistatek _I_!

Ostatni pasiva
Pocatecni zlstatek

Reklasifikace — ocenéni realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty

41

0 0
-41

41
41

Konetny zGstatek _I_!
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Kategorie Realnou hodnotou do Plvodni icetni Reklasifikace Precenéni Nova ucetni

zisku nebo ztraty hodnota hodnota
k 31.12.2020 k1.1.2021

Pohledavky za nebankovnimi

subjekty

Pocatecni zlstatek 0 0 0 0

Reklasifikace — Oceflované realnou 62 62

hodnotou do vlastniho kapitalu
_!_I—

Ostatni aktiva

Pocatecni zlstatek 0 0 0 0

Reklasifikace — Oceniované realnou 1 11
hodnotou do vlastniho kapitalu

Koneény zistatek _!_I_

Ostatni pasiva
Pocatecni zlstatek 0 0 0 0

Reklasifikace — Ocenfiované realnou 21 47
hodnotou do vlastniho kapitalu

Konetny zGstatek _!_I_

b) IAS32 Finan¢ni ndstroje — vykazovani

Aplikace standardu IAS 32 pfindsi zmény v klasifikaci emitovanych cennych papirti Fondu. Klicovym faktorem, na jehoz
zakladé jsou podle IFRS rozlisSovany financni zavazky a kapitalové nastroje je existence smluvniho zavazku Ucetni jednotky
poskytnout hotovostni (i jiné) plnéni nebo dodat jiny finanéni nadstroj. V souladu s touto klasifikaci vydané investi¢ni akcie,
S nimiz je spojeno pravo vlastnika na zpétny odkup, jsou finanénim zdvazkem Fondu (cizim zdrojem), ktery v pfipadé
spinénf vyjimek uvedenych v odst. 16A - 16D standardu IAS 32 je vykazovany jako kapitalovy nastroj.

Zakladatelské akcie jsou klasifikovany jako kapitalovy ndstroj, nebot je s nimi spojeno hlasovaci pravo na valné hromadé
Fondu, prévo na podil na zisku Fondu a prévo na likvidaénim zUstatku Fondu. Zakladatelské akcie dokladaji zbytkovy podil
na aktivech Fondu po odecteni vSech jeho zavazkl. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo vlastnika na jejich
zpétné odkoupeni Fondem

Klasifikace zakladatelskych akcii nemaji zadny dopad na Fond.

Z vySe uvedeného neplynou zadné Upravy spojené s implementaci I[FRS.

6.  Opravy chyb minulych let a vliv téchto oprav na vlastni
kapital

Ve sledovaném obdobi Fond nerealizoval zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na vlastni kapital.

A7
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7. Vyznamné polozky v rozvaze

7.1.  Financni nastroje

Fond zvefejiuje informace pozadované Ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje financni nastroje do ndsledujicich
kategori:

Ocenéné Ocenéné redlnou hodnotou
< K nabéhlou do ostatniho Uplného vysledku do zisku nebo ztraty

tis. KC hodnotou . P . o
dluhové kapitalové povinné uréena
nastroje nastroje

Aktiva

Pohledavky za

bankami 0 0 0 30 0

Celkem finanéniaktva | 0 0] 0] 8] 0]

Pasiva

Celker fnanénipasva | 0| o 0 0o 0

7.2.  Pohledavky za bankami

tis. K& 2021 2020
ZUstatky na béZnych Uctech 30 62

Fond na konci sledovaného obdobi eviduje pohledavky za bankami pouze na béznych Uctech ve vysi 30 tis. K¢ (v 2020:
62 tis. KE).

7.3.  Ostatni aktiva

tis. K& 2021 2020
Ostatni 0 11

Oskem T T

Fond ve sledovaného obdobi neeviduje ostatni aktiva (2020: 11 tis. K& — sluzby pfefakturované Podfondu).

7.4.  Ostatni pasiva

tis. K¢ 2021 2020
Zavazky v(c¢i dodavatellim 0 11
Dohadné polozky pasivni 0 30

ceben | 0 4]

Fond na konci sledovaného obdobi neeviduje ostatni pasiva (2020: 41 tis. K¢ z toho zavazky vici dodavatellim ve vysi
11 tis. K¢ a dohadné polozky pasivni ve vysi 30 tis. K¢, které predstavuji dohad na povinny audit).
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7.4.1. Vyvoj hodnoty ostatnich pasiv

Nize uvedena tabulka zobrazuje prehled ostatnich pasiv a jejich zmény realné hodnoty:

tis. K& 2021 2020
Zavazky k poc¢atku sledovaného obdobi
Splatna hodnota zavazku k 1. 1. 41 0
Realnad hodnota k 1. 1. 41 0
Transakce za sledované obdobi
Prirlstky 40 80
Oductovani finanénich zavazkd z toho: 81 39
- Splatna hodnota zavazku 81 39
Zavazky ke konci sledovaného obdobi
Splatna hodnota zavazku k 31. 12. 0 0

Realna (Ucetni) hodnota zavazku k 31. 12.

7.5.  Zakladni kapital

K 31.12.2021 eviduje Fond zakladni zapisovany kapital ve vysi 100 tis. KC.

Zakladni kapital je tvoren 100 000 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé s jmenovitou hodnotou 1,- KE.

7.6.  Kapitalové fondy

Kapitalové fondy predstavuji pfiplatek mimo zakladni kapital. Fond eviduje k datu Ucetni zavérky v kapitalovych fondech
investice v celkové vysi 0 tis. KC.

7.7.  Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi

Soucasti polozky Obdoba nerozdélenych ziskld nebo neuhrazenych ztrat z pfedchozich obdobi jsou nerozdélené zisky
z pfedchozich obdobi a zisky/ztraty z oductovani kapitélovych finan¢nich aktiv.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje strukturu nerozdélenych zisk( a neuhrazenych ztrat:

tis. K& 2021 2020
ZUstatek nerozdélenych zisk(/ztrat k 1.1.2021 0 0

Zvyseni/snizeni nerozdélenych zisk(/ztrat z vysledku hospodareni
minulého roku

Zvyseni/snizeni nerozdélenych zisk(/ztrat spojené s oductovanim 0 0
finanénich aktiv

Callem k 31.12. I ]

Ztrata bézného ucetniho obdobi ve vysi -2 tis. KE bude navrzena na prevedeni na neuhrazené ztraty minulych obdobi.

-68 0
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8.  Vyznamné polozky ve vykazu zisku a ztraty

8.1.  Financ¢ni nastroje

Fond za sledované obdobi eviduje nasledujicich zisky nebo ztraty vykazané v souladu s IFRS 9 ve vykazu zisku nebo ztraty
nebo v ostatnim dplném vysledku:

L, Ocenéné redlnou hodnotou
Ocenéné

tis, K& nabshlou do ostatniho UpIného vysledku do zisku nebo ztraty
hodnotou dluhové kapitalové ovinné uréené
nastroje nastroje P

Financni aktiva

Zisk nebo ztrata
z financnich aktiv

Finanéni zavazky

Zisk nebo ztrata
z finanénich zavazk

Zisk nebo ztrata
z finanénich nastrojl

8.2.  Vynosy a naklady na poplatky a provize

tis. K& 2021 2020
Vynosy z poplatkd a provizi 0 0
Naklady na poplatky a provize -2 -5
ostatni -2 -5

Fond na konci sledovaného obdobi eviduje naklady na poplatky a provize v celkové vySi 2 tis. KC jednalo se o poplatky LEI
(v 2020: 5 tis. K¢ z toho bankovni poplatky ve vysi 4 tis. K¢ a ostatni poplatky ve vysi 1 tis. K&).

8.3.  Spravni naklady

tis. K& 2021 2020
Naklady na odmény statutarniho auditu z toho: 0 30

- naklady na povinny audit ucetni zaverky 0 30
Pravni a notarske sluzby 0 30
Ostatni spravni naklady 0 3

Cokem e T g

Fond na konci sledovaného obdobi neeviduje spravni naklady (2020: 63 tis. K¢ z toho naklady na audit ve vysi 30 tis K¢,
pravni a notarské sluzby ve vysi 30 tis. KC a ostatni spravni naklady ve vysi 3 tis. K¢, které predstavuji souhlas s umisténim
sidla).
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o

8.4.  Splatna dan z prijmu

tis. K& 2021 2020
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné cinnosti pred zdanénim -2 -68

Zéklad dang m

Zohlednéni danoveé ztraty minulych let

Z4aklad dané po odectem danové ztraty ‘n
Dah vypotten pi pouit sazby 5% 0 0]

Na ocekavanou vysi dané z pfijmu pravnickych osob za sledované obdobi je v Ucetnictvi vytvorena rezerva ve vySi 0 tis.
KE.

9.  Vynosy podle geografického ¢lenéni

Fond provozuje svou ¢innost pouze na Uzemi Ceské republiky.

10. Podminéna aktiva, podminéné zavazky a podrozvahové
polozky

tis. K& 2021 2020
Hodnoty predané k obhospodarovani 30 73

Fond k rozvahovému dni vykazuje vySe uvedené hodnoty predané k obhospodarovani investi¢ni spolecnosti, a to
ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykdzany v aktivech.

11. Identifikovana hlavni rizika dle statutu

11.1.  Rizenirizik
Cinnost Fondu je vystavena zejména Uvérovému riziku.

Fond v ramci své ¢innosti zfizuje podfondy, na kterych probiha investi¢ni ¢innost. Fond nerealizuje investi¢ni ¢innost.

11.2. Expozice a koncentrace rizik v tis. K¢

Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména nasledujicim rizikiim a jejich koncentraci:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace
B&Zné Uity kreditni geskoslovenska obchodni banka, 30 1000 %
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11.3. ldentifikovana hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku Fondu

11.3.1. Uvérové riziko (stupef vystaveni Fondu riziku: nizké)

Riziko vzniku ztraty Fondu v pfipadé, kdy protistrana nebude schopna dostat svym zdvazkim, tj. splatit své dluhy, vyplatit
nalezitosti aktiv, které vydala a dodrZet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jina plnéni), ke kterym se zavazala.

Uvérové riziko Fondu plyne zejména z penéznich prostiedk( ulozenych u bank.

Informace, které Investiéni spole¢nost jako obhospodarovatel Fondu vyuziva k fizeni ivérovych rizik, mohou byt nepfesné
a neuplné. | kdyz Investi¢ni spole¢nost vyhodnocuje Uvérové expozice Fondu, které povazuje z pohledu uvérového rizika
za dUlezité, mlze se stét, Ze riziko Upadku dluznika mize vzniknout v disledku udalosti nebo okolnosti, které Ize tézce
predvidat a odhalit (napfiklad podvody). Investi¢ni spolec¢nosti mlze také selhat pfi ziskavani informaci nezbytnych
pro vyhodnoceni Uvérového a obchodniho rizika protistrany.

Ucetni hodnota finan¢nich aktiv ocenénych redlnou hodnotou do zisku nebo ztréty predstavuje nejlepsi odhad maximaini
expozice Fondu vUci tvérovému riziku.

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

tis. K& Uvéry Pohleddvky  Bé&zné Udty Ostatni Celkem
Standardni 0 0 30 0 30
Po splatnosti 0 0 0 0 0
Presmlouvané 0 0 0 0 0
Ztratové 0 0 0

Cakemicai proang 0ol e

Stav obchodnich pohleddvek Fondu je priibézné sledovan a posuzovan dle doby splatnosti.

Penézni prostfedky na bankovnich Gétech jsou ulozeny u Ceskoslovenské obchodni banka, a. s., kterd je regulovanym
bankovnim subjektem pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich prostiedkd je tak zanedbatelné.

11.3.2. Ménové riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Ménové spocivajici vtom, Ze hodnota investice mdze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond mdze drzet investice
iv jinych ménach, nez je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy miize stoupat nebo klesat v disledku zmén ménovych
kurz. Nepfiznivé pohyby ménovych kurz mohou mit za nasledek ztratu kapitalu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zlstatky. Funkéni ménou Fondu
je CZK a je-li uskuteénéna transakce denominovana v jiné méné, je pfepocitdna, stejné tak jsou pfepocitavany zlstatky
pohledavek a zavazkd, které z transakce plynou. DUsledkem je vznik kurzovych rozdill s vlivem na celkovy vysledek
hospodareni (kurzovy zisk/ztrata).

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni aktiva Fondu k 31.12. 2021 v rozdéleni dle jejich mény, v niZ jsou primarné zstatky
evidovany:

tis. K& v CZK v EUR v USD Celkem
Pohledavky za bankam|

Celkem k 31.prosinc _!-I_

Expozice Fondu na ménové riziko je nulova.
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11.3.3. Riziko koncentrace (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Koncentrace pozic mlze Fond vystavit ztradtdm, ato i navzdory tomu, Ze ekonomickeé a trzni podminky mohou byt v daném
oboru nebo odvétvi vSeobecné priznivé. Fond ma koncentraci pouze vici bankovnimu sektoru v Ceské republice.

11.3.4. Riziko odejmuti povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli (stuperi vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Riziko, e CNB odejme povoleni k &innosti Obhospodafovateli, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho Upadku nebo jestlize
byl insolvenéni navrh zamitnut proto, Ze majetek Obhospodarovatele nebude postacovat k thradé nakladd insolvenéniho
fizeni.

12. Realna hodnota

Redlna hodnota je cena, ktera by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku v fadné transakci mezi
Ucastniky trhu k datu ocenéni. Finanéni aktiva a zdvazky v rediné hodnoté obchodovana na aktivnich trzich (napr. verejné
obchodované derivaty a cenné papiry uréené k obchodovani) vychazi z kétovanych trznich cen na konci obchodovani
k datu vykdzani. Redlnd hodnota financnich aktiv a zdvazkd, které nejsou obchodovéany na aktivnim trhu (napf. derivaty
neobchodované na burze), se stanovi pomoci ocenovacich metod. Fond pouziva rlizné metody a vychazi z trznich
podminek existujicich ke kazdému datu Ucetni zavérky. Pouzité metody ocenovani zahrnuji uplatnéni srovnatelnych
béznych nedavnych transakci mezi ucastniky trhu, odkazy na jiné nastroje, které jsou ve své podstaté stejné, analyzy
diskontovanych penéznich tokl, modely ocefiovani opci a dalsi techniky ocefiovani béZné pouzivané Ucastniky trhu pfi
maximalnim vyuziti trznich vstupt a vstupl specifickych pro danou entitu.

VSechna zverejnéna ocenéni realnou hodnotou jsou opakujici se ocenéni realnou hodnotou.
Finan¢ni nastroje

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pouzivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni redlné hodnoty).

V pfipadg, Ze je za U¢elem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z divodu omezené likvidity nelze trh povazovat
za aktivni (na zékladé dostupnych ukazateld likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici do Urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocenovacich modell, pouzivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu charakterizovany jako
objektivné zjistitelné, je ndstroj klasifikovan v rdmci Urovné 2 hierarchie redlné hodnoty. Za objektivni parametry trhu
se v souvislosti se stanovenim hodnoty na urovni 2 obvykle povazuji vynosové kfivky, Uvérova rozpéti a implikované
volatility.

V nékterych pripadech nelze redlnou hodnotu urCit anina zakladé dostatecné Casto kotovanych trznich cen, ani s pouzitim
ocenovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich Gdajd. Za této situace se s pouzitim
realistickych predpokladt provede odhad individudinich ocefiovacich parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity
objektivné nezjistitelny vstup ocenovaciho modelu vyznamny, pripadné je pfislusna cenova kotace nedostatecné
aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci Urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pri stanoveni hodnoty na tUrovni 3
se pro stanoveni realné hodnoty pouZzivaji znalecké posudky pouZivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv (ocekavané
penézni toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni administratora.

Aktiva a pasiva oceflovand realnou hodnotou v ramci urovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jeZ nejsou na trhu pnrr]C{*Zj‘lsU
kterd jsou ocenovany redlnou hodnotou v rdmci Urovné 3, se fadi ostatni dlouhodobd finan¢ni aktiva a




SALUTEM FUND SICAV, a.s.
ICO: 090 74 511
Priloha radné ucetni zavérky k 31. 12. 2021 (v tis. KE)

Majetkové Ucasti a ostatni investicni aktiva, pohledavky a pasiva ocenované redlnou hodnotou proti ziskim nebo ztrétam
jsou ocefiovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd nebo interniho ocenéni administratora, protoze jejich trzni
hodnota neni jinak objektivné zjistitelna.

Zajisténi financniho instrumentu ma zasadni vliv na ocenéni majetku, a to zejména v meznich situacich. Jestlize je financni
instrument dostate¢né zajistén, je mozné jeho cenu stanovit v plvodni vysi, ackoli dle Ucetnich predpist, nebo dle predpist
souvisejicich s pravni Upravou podnikani investi¢nich Fondd, je tfeba provést korekce ze zdsady opatrnosti. A to tfeba i
do vySe 100 %. Kontrola zajisténi vzdy k datu ucetni zaverky a dale ke dni zjiSténi zavaznych skutecnosti.

Uvérové riziko u finanénich zavazk(l stanovujeme stejné jako u Uvérovych pohledavek. Budouci zévazky diskontujeme na
z&kladé sazby, ktera se skladd z kreditniho rizika (bonity klienta) a trzniho rizika (sazby CNB, ECB). Dand metoda je dle
naseho nazoru vhodna, nebot reflektuje aktualni situaci véfitele, které by mohlo mit vliv tfeba na pred¢asné splaceni Gvéru
a dale na vyvoj trhu. Tim jsme schopni stanovit, za jakych podminek by dal tento zavazek pofidit v soucasnosti, a to
odpovida definici realné hodnoty.

12.1. Hierarchie realnych hodnot
Hierarchie realnych hodnot ma tyto Urovné:

e Uroven 1 — Redlnd hodnota je stanovena pomoci neupravenych kétovanych cen na aktivnich trzich, k nimz ma
Ucetni jednotka pristup ke dni ocenéni

e Uroveri 2 — Redlna hodnota je stanovena pomoci jinych nez kétovanych cen zahrnutych do trovné 1, které jsou
pfimo Ci nepfimo pozorovatelné pro aktivum Ci zavazek

e Uroveri 3 — Redlnad hodnota je stanovena pomoci vstupnich veli¢in, které nejsou zalozeny na pozorovatelnych
trznich datech

Uroven v hierarchii redlnych hodnot, v niz je ocenéni redlnou hodnotou klasifikovano, je uréena na zakladé vstupnich
hodnot nejnizsi Urovné, které jsou vyznamné pro mereni realné hodnoty. Za timto Ucelem je vyznam vstupu posuzovan
na zakladé vyznamu pro stanoveni celkové realné hodnoty. Pokud ocenéni redlnou hodnotou pouziva pozorovatelné
vstupy, které vyzaduji vyznamné Upravy na zakladé nepozorovatelnych vstupU, je toto ocenéni ocenénim urovné 3.
Posuzovani vyznamu urcitého vstupu pro ocenéni realné hodnoty v plném rozsahu vyzaduje Usudek s ohledem na faktory
specifické pro dané aktivum nebo zavazek.

Nasledujici tabulka analyzuje v rdmci hierarchie realnych hodnot aktiva a zavazky Fondu (podle tfidy) ocenéné redlnou
hodnotou k 31. prosinci 2021.

Rok 2021

tis. K& Uroven 1 Urover 2 Urover 3 Celkem
Aktiva
Pohledavky za bankam|

Celkem k 31. prosing B O ) BT

Zdvazky

Celkem k 31. prosinci 0o 0o/ 0 0
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Rok 2020
tis. K& Urover 1 Urover 2 Uroveri 3 Celkem
Aktiva
Pohledavky za bankami O O 62 62

Ostatni aktiva

Celkem k 31 prosinci -I_ﬂ_

Zavazky
Ostatni pasiva

Celkem k 31.prosin I S BN T

Pro vSechny pfesuny finanénich nastrojd mezi jednotlivymi stupni hierarchie ocenovani redlnou hodnotou plati
predpoklad, ze nastaly na zacatku vykazovaného obdobi. Za nejvyssi Uroven povazuje Uroven jedna, kdy je cena stanovena
na zakladé kotaci na aktivnich trzich. Jestlize dochazi k nizkeé likvidité finan¢niho aktiva na regulovaném trhu, ztraci kotace
vyznam a je vhodnéjsi presunout aktivum do urovné 2 nebo 3. Takovym prikladem mohou byt nékteré dluhopisy,
obchodované na Ceském regulovaném trhu. Tento trh se potyka s vyraznymi problémy s likviditou.

V pribéhu let 2020 ani 2021 nedoslo k zadnym presundm.

12.2. Techniky ocefovani a vstupni veliCiny

Popis ocenovaci techniky a vstupnich veli¢in drovné 2 a 3

Pro ocenéni realné hodnoty na Urovni 2 vychdzime vétsinou z porovnavaci metody. Na zakladé zjisténych informaci z trhu
u obdobnych finan¢nich nastrojd, které se aktivné obchoduji se stanovy koeficienty pro srovnatelné transakce ¢i
multiplikatory a ty se nasledné pouziji k odvozeni redlné ceny. Vstupni veliciny byvaji obdobné smlouvy, kotované ceny
podobnych aktiv, ménoveé kurzy, Urokové sazby

Pro ocenéni redlné hodnoty na Urovni 3 vychdzime primarné z ocenéni vynosovym zplsobem (tam, kde je to mozné a
vhodné, se pouZiji i metody trzni komparace, a to minimalné jako podpora vynosového ocenéni). Na zakladé vstupnich
veliCin aplikuje jednotka nékterou z ocenovacich metod a na jejich zakladé stanovi realnou hodnotu. Mezi vstupni veliiny
patfi informace a finanénim aktivu, Urokové sazby, analyza vyvoje hospodarstvi, informace z finan¢nich trhl, emisni
podminky, finan¢ni analyza dluznika apod.

Majetkové metody stanovuji hodnotu majetkové podstaty podniku (substanci). Majetkova hodnota je pak dana jako rozdil
individualné ocenénych polozek majetku a zdvazkd. Majetkové ocenéni Ize ¢lenit v zavislosti na tom, podle jakych zasad
a predpokladd budeme ocerovat jednotlivé slozky. V pfipadé, Ze pracujeme s predpokladem ,going concern”, ocenéni by
mélo odrazet ndklady na znovu pofizeni majetku (reprodukéni hodnotu snizenou o hodnotu opotfebeni) — metoda
substanc¢ni hodnoty. Dalsi majetkovou metodou je metoda likvida¢ni hodnoty. V daném prfipadé nepredpokladame
dlouhodobgjsi existenci ocenovaného subjektu a posuzujeme hodnotu z pohledu penéz, které bychom mohli ziskat
prodejem jednotlivych ¢asti majetku podniku po Uhradé zavazkd. Mezi majetkové metody patfi rovnéz metoda ucetni
hodnoty. V tomto pfipadé vychazime z ocenéni majetku a zavazk{ na bazi ucetnich principl a zasad. V rdmci precenéni
dil¢ich slozek majetku a zdvazk( Ize samozfejmé vyuzit i ostatni aplikovatelné metody

Technika ocenéni trzni komparace — porovnavani urcuje hodnotu financniho aktiva na zakladé porovnani ocenované
hodnoty se srovnatelnymi veli¢inami zjisténymi v podobné oblasti podnikani, které jsou verejné obchodovatelné nebo jsou
soucasti verejné ¢i soukromé transakce. Prihlizi se rovnéz k pfedchozim transakcim tykajicim finan¢niho aktiva. Odhad
se provadi na zakladé ,metody srovnatelnych multiplikdtord” nebo na zdkladé ,metody srovnatelnych transakci.
Srovnatelné transakce jsou analyzovany na zakladé kritérii porovnatelnosti, jakymi jsou podminky transakce, jeji rozsah a
termin realizace. Tato analyza je dulezitd pfi vybéru prislusnych koeficientd, které se aplikuji na finanéni Udaje
ocenovaneho podniku. Pfislusné udaje jsou porovnany a nalezité upraveny s ohledem na finanéni aktivurrr 7~

Ocenéni vynosovym zplisobem — Jednou z téchto metod je metoda diskontovanych penéznich tgki: V ramci 'fpto me%ody
jsou odhadovany budouci penézni toky, veetné pokracujici hodnoty na konci projektovahého o “cteré jdou
diskontovany na soucasnou hodnotu pozadovanou mirou vynosnosti. Metoda diskontov%nycl;)m

!
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povazovana (spolu s ostatnimi modely pouZivajicimi predikce budoucich vysledk() za teoreticky nejspravnéjsi metodu
ocenéni, protoze explicitné bere do Uvahy budouci uzitek spojeny s vlastnictvim ocernovaného aktiva.

Ocenovaci technika a vstupy pouzité pfi méreni realné hodnoty investici urovné 3 ke konci sledovaného ucetniho obdobi
jsou nasleduijici:

tis. K& Redlnda hodnota  Ocerlovaci technika Pouzité vstupy
Aktiva
Pohledavky za bankami 30 DCF Model Pribor

12.3. Popis ocenovacich postupl pouzitych ucetni jednotkou v Urovni 3

12.3.1. Ocenéni poskytnutych tvérd/pohledavek
vynosovym zplsobem
Model ocenuje finanéni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich tokd. Diskontni
sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na Urovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj
na financnich trzich. K tomuto Uc¢elu je potfeba dostatek vstupnich veligin. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potfeb,
minimalné 1x ro¢né, trzni riziko pribézné.

12.3.2. Ocenéni pfijatych avér/zavazku
vynosovym zplsobem
Model ocenuje finanéni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich tokd. Diskontni
sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na Urovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj
na financnich trzich. K tomuto Ucelu je potfeba dostatek vstupnich velicin. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potfeb,
minimalné 1x ro¢né, trzni riziko prabézné.

12.3.3. Sladéni pohybU na Urovni 3 hierarchie redinych hodnot

Sladéni pohybU na urovni 3 hierarchie redinych hodnot podle tfid nastrojd je k 31.12.2021 nasledujici:

. Zisk
/zﬂzit(a /ztréta
Redlnd  zprecen Z precen ] » Pfevody  Redlna
S L, énido  Nakupy/ . . Vyporad
tis. K& hodnota  énido g h Prodeje Emise -~ zado hodnota
. ostatnih Vznik ani . »
k1.1.  vysledku o urovné 3  k31.12
hoﬁgrﬁ’l,da Gplného
vysledku
Aktiva
Egsgﬁyky “a 62 0 0 20 0 0 52 0 30

Ostatni ak‘uva

Coatemakive |73 |0l 0 a0 ool el

Zavazky
Ostatni pasiva

Celkem
zavazky

J20
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Sladéni pohyb( na urovni 3 hierarchie redinych hodnot podle tfid nastrojd je k 31.12.2020 nésledujici:

. Zisk
Zisk .
/ztrata Z/z';;a(;(:n
Redlnd  zprecen pre . v Pfevody  Redlna
s L, énido  Nakupy/ . . Vyporad
tis. K& hodnota  énido ostatnih Vznik Prodeje Emise ani zado hodnota
k1.1.  vysledku o urovné 3 k31.12.
hospoda .  ~,
foni Uplného
vysledku
Aktiva
Polilieetiiy 22 0 0 0 100 0 0 38 0 62
bankami

Ostatni ak‘uva

-ﬂ-i-i-ﬂ-i-ﬂ-

Zavazky
Ostatni pasiva

Celkem
zavazk

13. Transakce se spfiznénymi osobami

Fond neeviduje Ucasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem.

13.1.  Zalohy, zavdavky, zapUjcky, Uvéry a zajisténi poskytnuté ¢lentm fidicich a
kontrolnich organa

Fond neposkytl Zzadné zalohy, zavdavky, zapUjcky a Uvéry ¢lendim statutarniho organu ani ¢lendm dozor&i rady. Zaroven
za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

14. Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

Zmeéna sidla Fondu

Po rozvahovém dni doslo ke zméné sidla Fondu, a to na Lazarska 11/6, Nové Mésto, 120 00 Praha 2.

Vliv COVID-19

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni ucetni zaverky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané epidemie
nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na Ucetni zaveérku Fondu, resp. Podfondu. Obhospodarovatel
na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni Uc¢etni zavérky vyhodnotil, Ze tyto udalosti nemaji vliv na Uc¢etni zavérku
Fondu, resp. Podfondu. Vyse uvedena situace mize ovlivnit v pribéhu Ucetniho obdobi roku 2022 redlnou hodnotu
majetku a dluh Fondu, resp. Podfondu.

Vliv ruské agrese vici Ukrajiné

V navaznosti na valecny konflikt mezi Ukrajinou a Ruskou federaci Fond identifikoval a vyh odnotil hlavni rizika, kterym
muze v této souvislosti Celit. Jelikoz Fond nevlastni zadna aktiva v Rusku, Bélorusku ¢i na Ukrajiné a am narpa-ivestory
z téchto destinaci, neni ohrozen predpoklad nepretrzitého trvani Ucetni jednotky. Fond také n&rﬁa zadna oepomta u
Sberbank CZ, u které CNB na konci Unora zahdjila kroky k odnéti bankovni licence. / :
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Hlavni zdroje rizik zplsobené valecnym konfliktem:
velké vykyvy na finanénich trzich,
zvyseniinflace,
navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz disledkem mUize byt silna recese.

Dle informaci Ceské nérodni banky (tiskova zprava CNB ze dne 24.2.2022; ,Vyjadieni CNB k dopaddm aktudini situace
na Ukrajin€") Ize vsak jiz nyni o¢ekavat, ze prfimy dopad na domdci ekonomicky rlst, ktery vyplyva z obchodnich vazeb
na Rusko a Ukrajinu, bude omezeny. Divodem je jejich velmi nizky podil na vyvozu zboZi a sluzeb z CR (v pfipadé Ruska
2,3 % a v pripadé Ukrajiny 1 %). Kratkodobé Ize nicméné predpoklddat celkové proinflacni dopady konfliktu zejména
prostrednictvim vyssich cen ropy, zemniho plynu a zprostiedkované i dalSich energii. Stejnym smérem bude na cenovou
hladinu kratkodobé pdsobit kurz koruny, ktery je ve srovnani s predpoklady zimni prognézy aktualné slabsi.

Sestaveno dne: 29. 4. 2022

Ing. Dusan Klimes, MSc.
zmocneény zastupce Clena predstavenstva

TILLER investi¢ni spole¢nost a.s.
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NEXIA AP as.

Clen Nexia International
Sokolovska 5/49

186 00 Praha 8

Zprava nezavislého auditora

o ovéreni
ucetni zaverky

k 31. prosinci 2021

SALUTEM Realitni Podfond,
SALUTEM FUND SICAV, a.s.

Praha, Duben 2022

Tel: +420 221 584 301, +420 221 584 302 ICO/ID No: 481170 13
Fax: +420 221 584 319 DIC/Tax No.: CZ48 11 70 13

E-mail: nexiaprague@nexiaprague.cz Obchodni rejstrik/ Commercial register:
http: fwww.nexiaprague.cz Meéstsky soud v Praze, oddil B, viozka 14203
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AP

Nazev Gcetni jednotky:
Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod Cislem:

1CO fondu:
NID podfondu:
Statutarni organ:

Predmét cinnosti:

Ovérované obdobi:
Prijemce zpravy:

Nazev spoleCnosti:

Evidencni Cislo auditorské
spolec¢nosti:

Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod Cislem:

1CO:

DIC:

Telefon:

E-mail:

Odpovédny auditor:
Evidencni Cislo auditora:

Udaje o auditované Géetni jednotce

SALUTEM Realitni Podfond, SALUTEM FUND SICAV. a.s.
Lazarska 11/6, Nové Mésto, 120 00 Praha 2

Méstského soudu v Praze

oddil B, Cislo vlozky 25240

090 74 511

751 61 842 . .
TILLER investi¢ni spoleCnost a.s., Ing. DUSAN KLIMES, povéfeny
vykonem funkce

¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investorl ve smyslu ust. § 95
odst. 1 pism. a) zak. €. 240/2013 Sb., o investinich spolecnostech
a investi¢nich fondech

1. ledna 2021 az 31. prosince 2021
investofi podfondu

Udaje o auditorské spoleénosti

NEXIA AP a.s.
€. 096

Sokolovska 5/49, 186 00 Praha 8 Karlin
Méstského soudu v Praze

oddil B, Cislo vlozky 14203

481 17 013

CzZ48117013

+420 221 584 302
nexiaprague@nexiaprague.cz

Ing. Mikulas Las
¢. 2493
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Zprava nezavislého auditora
investoriim podfondu SALUTEM Realitni Podfond,

SALUTEM FUND SICAYV, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit ptilozené Gcetni zavérky podfondu SALUTEM Realitni Podfond, SALUTEM FUND SICAV,
a.s. (dale také ,acetni jednotka" ¢i ,podfond") sestavené na zakladé ceskych ucetnich pfedpist, ktera se sklada
z rozvahy k 31. 12. 2021, podrozvahovych polozek, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zméndach vlastniho kapitalu
a prilohy této Gcetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici
informace.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv podfondu SALUTEM
Realitni Podfond, SALUTEM FUND SICAV, a.s. k 31. 12. 2021 a nakladd a vynost a vysledku jejiho

vrs s

hospodareni za Gcetni obdobi koncici 31. 12. 2021 v souladu s ceskymi Gcetnimi predpisy.
Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky pro audit,
kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikanimi
dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor& Ceské
republiky jsme na Ucetni jednotce nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisd.
Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi auditu Gcetni zavérky za
bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu Gcetni zavérky jako celku a v

souvislosti s utvarenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zalezitostem nevyjadfujeme

Hlavni zalezitosti auditu

Postup auditora v dané zaleZitosti auditu

1. Ocenéni majetkovych Gcasti a ocenéni
nemovitosti v majetku (aktivech) podfondu

Hodnota majetkovych ucasti predstavuje k datu Gcetni
zavérky nejvyznamnéjsi polozku aktiv podfondu.
Hodnota nemovitosti, vykdazand jako  soucast
dlouhodobého hmotného majetku drzeného za Ucelem
vynosd z pronajmu a rdstu jeho trzni hodnoty (kapitalového
zhodnoceni), je rovnéz vyznamnou polozkou aktiv
podfondu.

Podle poZadavkl obecné zavaznych Ucetnich predpisd,
promitnutych do internich predpist aplikovanych Gcetni
jednotkou, jsou majetkové Ucasti a nemovitosti k datu
sestaveni UCetni zavérky ocenovany realnou hodnotou.
Zména realné hodnoty se promitd (je z(Ctovana) u
majetkovych Gcasti do vysledku hospodareni
ovérovaného Ucetniho obdobi r. 2021 a u nemovitosti do
polozky Cista aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii-
obdoba oceriovacich rozdill

Abychom eliminovali riziko vyznamné (materialni) chyby
v ocenéni majetkovych Gcasti nebo nemovitosti v Gcetni
zavérce, které by zplsobilo nadhodnoceni aktiv a vysledku
hospodareni (pfipadné i podhodnoceni aktiv a vysledku
hospodareni), proveéfili spravnost ocenéni kazdé do
testovani ocenéni zahrnuté majetkové Gcasti a nemovitosti
paralelné a na sobé nezavisle interni auditorsky tym NEXIA
AP a spolupracujici externi znalec.

Pri ovéreni spravnosti ocenéni se auditorsky tym i
spolupracujici externi znalec zaméfili zejména na:

a) Spravnost (vhodnost) pouzité metody ocenéni, a to
v pfipadé majetkové Ucasti az do Urovné ocenéni aktiv
majetkové Gcasti, pokud bylo postupovano substancni
metodou, a vyhodnoceni spravnosti predpokladd, které
zpracovatel ocenéni pouzil,

b) Vyhodnoceni vhodnosti, resp. spravnosti provedené
trzni komparace v pripadech, kde ocenéni touto
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Vyznamné (materidlni) riziko v této oblasti vnimame
Vv nespravné stanovené realné hodnoté majetkovych Gcasti
nebo nemovitosti, které by mohlo zplsobit vyznamnou
vécnou nespravnost (nadhodnoceni) hodnoty aktiv a
vysledku hospodareni ovérovaného Ucetniho obdobi r.
2021, resp. pfimo Cistych aktiv pfipadajicich na drZitele
investicnich akcii.

Stanoveni redlné hodnoty majetkovych Ucasti a nemovitosti
bylo provedeno formou Odbornych  stanovisek
zpracovanych Oddélenim ocenovani majetku AVANT
investi¢ni spolecnost, a.s. (administrator podfondu)

Informace o ocenéni majetkovych ucasti realnou
hodnotou a dopadech zmény redlné hodnoty na ocenéni
aktiv a vysledek hospodareni za UCetni obdobi r. 2021 jsou
uvedeny v kapitolach 7.5 a 12. Pfilohy ucetni zavérky

Informace o ocenéni nemovitosti realnou hodnotou a
dopadech zmény redlné hodnoty na ocenéni aktiv a Cista
aktiva pfipadajicich na drzitele investinich akcii jsou
uvedeny v kapitolach 7.6 a 12. Pfilohy Gcetni zavérky

metodou  bylo v pfipadé

nemovitosti),

provedeno (zejména

¢) Vyhodnoceni vhodnosti, resp. spravnosti vynosového
ocenéni od jeho zakladnich parametrd (ocekavané
roni Cisté penézni toky/Cisté vynosy, potiebné
investicni vydaje, poZadovany kapitalovy
vynos/diskontni sazba, oCekavana doba
vyuzitelnosti/Zivotnosti atd.) a posouzeni spravnosti
vlastniho vypoctu ocenéni.

V pfipadé nejasnosti ¢i nedplnych podkladd, jsme pozadali
zpracovatele ocenéni o vysvétleni ¢i doplnéni podkladd.
Soucasné jsme zpracovali vyjadfeni, v némz jsme
pfipominky k nékterym predloZzenym ocenénim, s nimiz
jsme se neztotoziovali, at’ jiz z metodickych nebo vécnych
dlvodd. Na zidkladé naSich  pfipominek  byly
provedeny revize  (Upravy) nékterych zpracovanych
ocenéni, sjejichz upravenymi zavéry jsme se jiz
ztotoznili a povaZujeme je za odiivodnéné a spravné
stanoveni realné hodnoty majetkovych ucasti a
nemovitosti ke dni 31.12, 2021.

V zavéreCné fazi auditu jsme provéfili spravnost vykazani
redlné hodnoty majetkovych Ucasti a nemovitosti v Gcetni
zavérce (UcCetnich vykazech) a poskytnuti potfebnych
popisnych a dopliiujicich informaci v pfiloze Ucetni zavérky

2. Ocenéni pohledavek z poskytnutych
uvéra/zapljcek

Hodnota pohledavek z poskytnutych avéri/zaphjcek

predstavuje k datu ucetni zavérky druhou

nejvyznamnéjsi polozku aktiv podfondu. Pohledavky

z poskytnutych  Gvérl/zapljcek  sméfuji  jak ke

spolecnostem, v nichz drzi podfond majetkovy podil, tak k
subjektlim, v nichZ majetkovy podil podfond nevlastni.

Podle pozadavkd obecné zavaznych Ucetnich predpis(,
promitnutych do internich prepisti aplikovanych ucetni
jednotkou, jsou pohledavky z poskytnutych Gvérd/zapQjcek
k datu sestaveni Uletni zavérky ocenovany realnou
hodnotou. Zména redlné hodnoty se promitd (je
zUctovana) do vysledku hospodareni ovérovaného Ucetniho
obdobi r. 2021.

Vyznamné (materialni) riziko v této oblasti vnimame
v nespravné stanovené realné hodnoté pohledavek
z poskytnutych  Gvérl/zapljéek, které by mohlo
zpilsobit vyznamnou vécnou nespravnost (nadhodnoceni)
hodnoty aktiv a vysledku hospodaieni ovéfovaného
Ucetniho obdobi r. 2021.

Ocenéni  pohledavek z poskytnutych uveérd/zapljcek
v UCetni zavérce bylo provedeno na zakladé Odborného
vyjadieni Oddéleni oceriovani majetku AVANT investicni
spolecnost, a.s. (administrator podfondu) k posouzeni
trzniho a kreditniho rizika pohledavek podfondu. Z obsahu
tohoto odborného vyjadreni vyplyva, Ze odbornym Utvarem
administradtora nebyly identifikovéany zadné skutecnosti
voblasti trzniho a kreditniho rizika predmétnych

Abychom eliminovali riziko vyznamné (materialni) chyby
v ocenéni pohledavek v Ucetni zavérce, které by zplsobilo
nadhodnoceni aktiv a vysledku hospodareni, provéfili jsme
spravnost ocenéni vSech vyznamnych pohledavek
z poskytnutych Gvér(l/zapdijcek. Pro Ucely ovéreni ocenéni
pohledavek jsme od ucetni jednotky vyzadali:

a) Smiluvni dokumentaci poskytnutych Gvérd/zapUjcéek

b) Ucetni vykazy dluznikd k 31.12.2021 za Gcelem
posouzeni jejich majetkové a financni situace,
zadluzeni a tvorby provozniho vysledku jako dilezitého
provozniho zdroje pro splaceni jistiny a trokd

c) Analyzu kreditniho rizika pohledavek (dluznikd)
provedenou standardizovanou metodikou

d) Stanoveni realné hodnoty pohledavek k 31.12. 2021

Na zakladé provedené analyzy trzniho a kreditniho rizika
ocenil podfond své pohledavky z  poskytnutych
Uvérd/zapljcek na badzi nomindini hodnoty jistiny
poskytnutych Uvérl/zapljéek zvySené o nabéhlé Uroky.
Toto ocenéni nominalni hodnotou aproximuje dle internich
predpisl vyuzivanych Ucetni jednotkou pfimérené realnou
hodnotu k poslednimu dni Géetniho obdobi

Na zakladé posouzeni vsech vyzadanych podkladi a
informaci predloZenych k jednotlivym pohledavkam
a dluznikim nenadhodnocuje aplikované ocenéni
predmétnych pohledavky jejich hodnotu a Ize je
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pohledavek (dluznik(l), které by vedly ke stanoveni realné
hodnoty nékteré z prislusnych pohledavek v nizsi vysi, nez
odpovida aktualni nominalni hodnoté predmétné
pohledavky, véetné nabéhlych Grokad.

Informace o ocenéni pohledavek z poskytnutych
uvért/zapljcek jsou uvedeny v kapitolach 7.3. a 12. PFilohy
Gcetni zavérky

aplikovat jako realnou hodnotu ke dni sestaveni
ucetni zavérky

V zavérecné fazi auditu jsme provéfili spravnost vykazani
redlné hodnoty pohledavek v Ucetni zavérce (Ucetnich
vykazech) a poskytnuti potfebnych popisnych a
doplnujicich informaci v pfiloze Gcetni zavérky

3. Spravné vykazani financnich aktiv a zavazkd v
souladu s ramcem Mezinarodnich standardt
ucetniho vykaznictvi a dopady implementace
IFRS 9 na Gcetni vykazy a pFilohu Gcetni zavérky

Jelikoz cenné papiry podfondu byly prijaty k obchodovani
na evropském regulovaném trhu dne 9.2. 2021, rozhodlo
se vedeni UCetni jednotky postupovat tak, ze az pocinaje
Ucetnim obdobi r.2022 bude podfond pfi sestaveni Gcetni
zavérky postupovat plnohodnotné podle Mezinarodnich
Ucetnich standardd upravenych pfimo pouzitelnymi
predpisy Evropské unie (dale jen ,IFRS").

Pfi vedeni Ucetnictvi a sestaveni Ucetni zavérky ke dni
31.12.2021 postupuje podfond dle zakona o Ucetnictvi a
Ucetni osnovy urcené pro banky a jiné financni
instituce. V navaznosti na tyto UCetni predpisy maji
investi¢ni spolecnosti a investicni fondy pocinaje dnem 1.1.
2021 povinnost vykazovat a ocenovat financni
nastroje podle Mezinarodnich Gcetni standard@, ato
zejména IFRS 9 Financni nastroje, IAS 32 Financni nastroje:
vykazovani a IFRS 7 FinanCni nastroje: zvefejhovani.
Ovérovana Ucetni zavérka podfondu tak predstavuje prvni
Ucetni zavérku, ktera pracuje s upravenym usporadanim a
obsahovym vymezeni polozek (cetni zavérky, jez
odpovidaji pozadavkim a pravidldm IFRS pro financni
nastroje.

Zmény Ucetnich metod jsou blize komentovany a popsany
v Kapitole 5. Prilohy Ucetni zavérky. Podfond se rozhodl v
souladu se standardem IFRS 9 neupravovat srovnavaci
Udaje za prechazejici obdobi a zmény (cetnich metod tak
aplikuje modifikovanym retrospektivnim pfistupem - Uprava
je provedena retrospektivné s kumulovanym dopadem na
nerozdélené vysledky vykdzanym k 1.1.2021 (informace za
srovnatelné obdobi r. 2020 nejsou upraveny). K 1. 1. 2021
Podfond u kapitalovych financnich nastrojti pfeved! nabéhlé
ocenovaci rozdily do nerozdélenych vysledkli a dluhové
financni nastroje precenil na realnou hodnotu s dopadem
do nerozdélenych vysledkg.

Vyznamné (materidlni) riziko v této oblasti vnimame v tom,
Ze implementace IFRS 9 a dalSich navazujicich standard(
do Ucetnictvi a vykaznictvi podfondu vcetné zverejnéni
v priloze Gcetni zavérky nemusi byt provedena spravnym a
dostate¢nym (Uplnym) zplsobem.

Jiz v predauditni fazi auditorskych praci jsme provéfili a
konzultovali s Ucetni jednotkou metodické zmény ve
vedeném Ucetnictvi, které souvisely s implementaci IFRS 9
Finan¢ni nastroje, IAS 32 Financni nastroje: vykazovani a
IFRS 7 Financni nastroje: zvefejfiovani, a implementaci
téchto standardd na format a obsah piilohy GCetni zavérky.

Ve finalni fazi auditu jsme provéfili spravnost vymezeni
finanCnich aktiv a zavazkd a praktickou aplikaci
predmétnych standard® IFRS 9, IFRS 32 a IFRS 7 na
ocenovani a vykazovani majetkovych Ucasti, pohledavek,
dluhopisti a zavazkd a dopliujici/dodatena zverfejnéni
uvedenad v priloze Ucetni zavérky
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyrocni zpravé mimo
Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni Gcetni jednotky.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasSich povinnosti
souvisegjicich s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace
nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Gcetni zavérkou Ci s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi
béhem ovérovani Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné.
Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu
s prisluSnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich
predpisd na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj.
zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek Cinény na zakladé ostatnich
informaci.

Na zakladé provedenych postupll, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze:

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni zavérce, jsou ve vsech
vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s tcetni zavérkou a

e  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Gcetni jednotce, k nimz jsme dospéli pfi provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v
obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva, dozorci rady a vyboru pro audit za ucetni zavérku

Predstavenstvo odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v s mezinarodnimi standardy
Gcetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Y

Pri sestavovani Gcetni zavérky je predstavenstvo povinno posoudit, zda je Gcetni jednotka schopna nepretrzité trvat,
a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze GCetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti
predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni UCetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy predstavenstvo planuje
zruseni Gcetni jednotky nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovida dozorci rada a vybor pro audit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidlni)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vsech
pfipadech v Ucetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou
vznikat v ddsledku podvod’ nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, ze
by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu odborny
Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e  Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené podvodem nebo
chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné ddkazni
informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Zze neodhalime vyznamnou (materiaini)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zplisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol vedenim ucetni jednotky.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Ucetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadrit ndzor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.
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e  Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfiméFenost provedenych Ucetnich odhadd a informace, které
v této souvislosti vedeni Ucetni jednotky uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

e  Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky vedenim ucetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace existuje vyznamna (materiaini) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Ucetni jednotky nepretrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit
v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Ucetni jednotky nepretrzité trvat
vychazeji z ddkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Uéetni jednotka ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda Gcetni zavérka
zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo, dozorci radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, ktera jsme v jeho prlibéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatk{ ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili pfislusné etické pozadavky
tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalSich zaleZitostech, u nichz se Ize rediné domnivat,
Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichz jsme informovali pfedstavenstvo, dozorci radu a vybor
pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Gcetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz predstavuji hlavni
zalezitosti auditu, a tyto zalezitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni predpisy zakazuji
zverejnéni takové zalezitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném pripadé usoudime, ze bychom o dané zalezitosti
neméli v nasi zpravé informovat, protoze Ize redlné ocekavat, Ze mozné negativni dopady zverejnéni prevazi nad
pfinosem z hlediska verejného zajmu.

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime v nasi zpravé
nezavislého auditora nasleduijici informace vyzadované nad ramec mezinarodnich standardd pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem ucetni jednotky nas dne 30.6. 2021 urcila valna hromada Fondu. Auditorem Gcetni jednotky jsme druhym
rokem.

Soulad s dodatecnou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k Ucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi Dodatecnou zpravou pro vybor
pro audit Ucetni jednotky, kterou jsme dne 30.4. 2022 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského parlamentu a
Rady (EU) & 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze jsme ucetni jednotce neposkytli Zadné sluzby uvedené v Cl. 5 odst. 1 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014. Zaroven jsme Ucetni jednotce ani ji ovladanym obchodnim spole¢nostem
neposkytli zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v komentafi k Gcetnim vykazadm Gcetni jednotky.

Zprava o souladu s naFizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu, jejimz predmétem bylo ovéfeni souladu Ucetni zavérky
obsazené ve vyroCni zpravé s ustanovenimi nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze dne
17. prosince 2018, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde o regulacni
technické normy specifikace jednotného elektronického formatu pro podavani zprav (,nafizeni o ESEF"), kterd se
vztahuji k Gcetni zavérce.
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Odpovédnost predstavenstva

Za vypracovani Ucetni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédné predstavenstvo Uletni jednotky.
Predstavenstvo Ucetni jednotky nese odpovédnost mimo jiné za:

o navrh, zavedeni a udrzovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatriovani pozadavk?
nafizeni o ESEF,
o sestaveni Ucetni zavérky obsaZzené ve vyroCni zpravé v platném formatu XHTML.
Odpovédnost auditora

Nasim Ukolem je vyjadfit na zakladé ziskanych ddkaznich informaci nazor na to, zdali Ucetni zavérka obsaZzena ve
vyrocni zprave je ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pozadavky nafizeni o ESEF. Tuto zakazku
poskytujici pfiméfenou jistotu jsme provedli podle mezinarodniho standardu pro ovérovaci zakazky ISAE 3000
(revidované znéni) — ,,Ovérovaci zakazky, které nejsou auditem ani provérkou historickych financnich informaci* (dale
jen ,ISAE 3000%).

Charakter, nacasovani a rozsah zvolenych postupl zavisi na Usudku auditora. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira
jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéreni provedené v souladu s vySe uvedenym standardem ve vSech pfipadech
odhali ptipadny existujici vyznamny (materialni) nesoulad s pozadavky nafizeni o ESEF.

V ramci zvolenych postup( jsme provedli nasledujici ¢innosti:

. seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,

o seznamili jsme se s vnitfnimi kontrolami U¢etni jednotky relevantnimi pro uplatfiovani pozadavkd nafizeni
o ESEF,

o identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materialniho) nesouladu s poZadavky nafizeni o ESEF

zplsobeného podvodem nebo chybou a

o na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena rizika a ziskat pfimérenou
jistotu pro Ucely vyjadreni naseho zavéru.

Cilem nasich postupd bylo posoudit, zdali Ucetni zavérka, ktera je obsazena ve vyrocni zpravé, byla sestavena v
platném formatu XHTML.

Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho
zaveéru.

Zaver
Podle nadeho nazoru Gcetni zavérka Ucetni jednotky za rok konéici 31. prosince 2021 obsazend ve vyrocni zpravé je

ve vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pozadavky nafizeni o ESEF.

V Praze dne 30.4. 2022

NEXIA AP a.s. ' ' Ing. Mikulas Las
evidencni Cislo auditorské spolecnosti 096 evidencni Cislo auditora 2493
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ROZVAHA

ke dni 31.12. 2021

(v tisicich K¢)
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Priloha radné ucetni zavérky k 31. 12. 2021 (v tis. K¢)

17 Vlastni kapital

Cistd aktiva ptipadajici na drzitele podilovych list(i/investiénich

akcii celkem (Fondovy kapital)

227 228

Posledni den Posledni den P?:ilﬁsghcfn
AKTIVA Poznamka rozhogného Korekce rozhoc!ného rozhodného
obdobi-brutto obdobi-netto obdobi-netto
Aktiva celkem (%) 288 181 288 181 140754
3 | Pohledavky za bankami a druzstevnimi zéloznami (%) 5496 5496 2781
v tom: a) splatné na pozadani 5496 5496 2781
4 | Pohledavky za nebankovnimi subjekty (%) 60 004 60 004 10377
b) ostatni pohledévky 60 004 60 004 10377
5 | Dluhové cenné papiry (%) 29290 29290 29 325
b) vydané ostatnimi osobami 29290 29290 29 325
8 | Ugasti s rozhodujicim viivem (%) 138095 138095 98 271
10 | Dlouhodoby hmotny majetek (%) 54109 54109
11 | Ostatni aktiva 1187 1187
PASIVA Posledni den rozhodného obdobi Posledni den minulého rozhodného
obdobi
Pasiva celkem () 288181 | 140754
2 | Zavazky vaci nebankovnim subjektlim (%) 36 446 0
b) ostatni zévazky 36 446
4 | Ostatni pasiva 24181 12959
6 | Rezervy (%) 326 0
b) na dané 326
Cizi zdroje (bez Cistych aktiv pripadajicich na drzitele
podilovych listl/investi¢nich akcif klasifikovanych jako 60 953 12 959
zavazek) celkem
8 | Cista aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcif 197 203 0
a) obdoba kapitdlovych fondu 133182
b) obdoba ocerovacich rozdild 8986
] c) qbdoba rjerozdéler]ych ziskd nebo neuhrazenych 55035
ztratz predchozich obdobi
Cisﬁé aktiyg pFipagjaji(;i na driitele podilovyph IistG/in\{estiéniclh 197 203 0
akcii klasifikovanych jako zévazek bez zmény za dané obdobi
13 | Kapitalové fondy 72 760
14 | Ocenovaci rozdily (¥) 55031
z toho: a) zmajetku a zavazkd 55031
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi
v tom: a) pfirdstek cizich zdroj (Cistych aktiv) 30025
b) prirlistek kapitalu 4

127 795

Sestaveno dne: 29.04.2022

Podpisovy zdznam statutarniho organu ucetni jednotky:

Ing. Dusan Klimes, MSc.
zmocnény zastupce ¢lena predstavenstva
/ TILLER investiéni spole¢nost a.s.

Sestavil: Lucie Cahojova
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

za rok kongici 31. 12. 2021

(v tisicich K¢)

SALUTEM Realitni Podfond
IC0: 090 74 511 (Fondu)

Priloha radné ucetni zavérky k 31. 12. 2021 (v tis. KE)

Poznamka

0d zac¢atku do konce rozhodného

0d zac¢atku do konce minulého

obdobi rozhodného obdobi
1 | Vynosy z Urokd a podobné vynosy () 9237 1402
z toho: a) uroky z dluhovych cennych papirC 3480 725
2 | Naklady na uroky a podobné naklady (%) 446
4 | Vynosy z poplatkd a provizi 233
5 | Naklady na poplatky a provize 203 30
6 | Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 24118 -52
9 | Spravni naklady (%) 2588 1316
b) ostatni spravni naklady 2588 1316
20 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z béZné cinnosti pred zdanénim 30351 4
21 | Dan z pfijmu 326
22 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni 30025 4

Sestaveno dne: 29.04.2022

Sestavil: Lucie Cahojova

Podpisovy zdznam statutarniho organu ucetni jednotky:

Ing. Dusan Klimes, MSc.
zmocnény zastupce ¢lena predstavenstva
TILLER investi¢ni spole¢nost a.s.
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PODROZVAHA

ke dni 31.12. 2021

(v tisicich K¢)

Poznamka Posledni den rozhodného obdobi Posledni den rgg‘é] (I)it;o rozhodného

8 | Hodnoty pfedané k obhospodarovani 288181 140 754

Sestaveno dne: 29.04.2022 Podpisovy zdznam statutarniho organu ucetni jednotky:
Ing. Dusan Klimes, MSc.

- i . ) zmocnény zastupce Clena predstavenstva '- o
Sestavil: Lucie Cahojova y / TILLER investicni spole¢nost as. (17
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IC0: 090 74 511 (Fondu)
Pfiloha radné ucetni zavérky k 31. 12. 2021 (v tis. K&)

VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU

za rok konéici 31. 12. 2021

(v tisicich K¢)

Z&akladni
kapital

Vlastni Emisni Rezerv. Kapital. | Ocenovaci Zisk
akcie azio fondy fondy rozdily (ztréta)

Celkem

Kursové rozdily a ocenovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 55031 0 55031
Cisty zisk/ztrata za Ugetni obdobi 0 0 0 0 0 0 4 4
Emise akcif 0 0 0 0 72760 0 0 72760

merywmonmeor 0| o] o o] mw| ssow| 4| o]

Sestaveno dne: 29.04.2022

Sestavil: Lucie Cahojova

/

/[{7 ma

Podpisovy zédznam statutarniho organu ucéetni jednotky:
Ing. Dusan Klimes, MSc. {

~ B 7 v v f/ f
zmocnény zastupce ¢lena predstavenstva / /

f s —
TILLER investi¢ni spolecnost a.s.
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INVESTICNICH AKCII

za rok konéici 31. 12. 2021

(v tisicich K¢)

SALUTEM Realitni Podfond
ICO: 090 74 511 (Fondu)
Priloha radné ucetni zavérky k 31. 12. 2021 (v tis. KE)

VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE

Vlastni

Vtis. K& B
akcie

Ocenovaci
rozdily

Rezerv.
fondy

Emisni
azio

Kapital.
fondy

Zisk
(ztréta)

Zlstatek k 1.1.2021

Celkem

Zmeny Ucetnich metod 0 0 0 72760 0 55035 127 795
Opravy zdsadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocenovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 8986 0 8986
Cisty zisk/ztrata za Ugetni obdobi 0 0 0 0 0 30025 30025
Emise akcif 0 0 0 65 496 0 0 65496
Odkupy vlastnich akcif 0 0 0 -5074 0 0 -5074

Sestaveno dne: 29.04.2022

Sestavil: Lucie Cahojova

/

/[/Z:/:'.‘a

Podpisovy zdznam statutdrniho organu ucetni jednotky:

Ing. Dusan Klimes, MSc.
zmocnény zastupce ¢lena predstavenstva
TILLER investi¢ni spole¢nost a.s. ¥
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VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

za rok kongici 31. 12. 2021

(v tisicich K¢)

Obdobi 2021 Obdobi 2020
Penézni toky z provoznich ¢innosti
Nakup majetkovych Gcasti a cennych papirt -1 200
Poskytnuté uvéry - Cerpani -45010 -10 550
Poskytnuté uvery - splacenti 5400 300
Pfijaté uroky z poskytnutych tverd 8757 1043
Zaplacené priplatky mimo zakladni kapitél majetkovych
Ucasti -15000
Zaplacené spravni a provozni naklady -11 783 -11 512
Sizgy’o\pﬁPhéOZr;;tpoiglzuprovozn|’ch ¢innosti a zmeénami .58 836 20719
Penézni toky z investicni Cinnosti
Cisty penézni tok z investiéni ¢innosti 0 0
Penézni tok z financni ¢innosti
Prijaté uvéry - Cerpani 7 500 0
Emise a Upisy akcii a podilowych listl 54051 23500
Cisty penézni tok z finanénich &innosti 61 551 23500
Cista zména penéZnich prostredkd a ekvivalent 2715 2781
Penize a penézni ekvivalenty na poc¢atku obdobi 2781 0
Dopady kurzovych rozdilti na penézni polozky 0 0
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 5496 2781
Sestaveno dne: 29.04.2022 Podpisovy zdznam statutdrniho organu ucetni jednotky:
Ing. Duan Klimes, MSc.
" zmocnény zastupce Clena predstavenstva
Sestavil: Lucie Cahojova : y TILLER investi¢éni spolecnost as.
;',( ¢ ¢y
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PRILOHA V UCETNI ZAVERCE

1. Obecné informace

SALUTEM Realitni Podfond (,Podfond”) je podfond investi¢niho Fondu SALUTEM FUND SICAYV, a.s. (,Fond"). Fond byl
zaloZen v souladu se zdkonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a investiénich Fondech (ddle jako ,ZISIF").

Nézev Podfondu: SALUTEM Realitni Podfond

Nazev Fondu: SALUTEM FUND SICAV, a.s.

Sidlo: Lazarska 11/6, Nové Mésto, 120 00 Praha 2

Den zapisu do obchodni rejstriku: 02.04.2020

ICO: 090 74 511

DIC: CZ685216250

Pravni forma: podfond investi¢niho fondu

Zapsana do obchodniho rejstriku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B vlozka 25240

Predmét podnikani: ¢innost fondu kvalifikovanych investord podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF

Fond byl dne 09.03.2020 na zaklade § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), ¢) a e) ZISIF zapsan do seznamu
Ceské narodni banky (dale jen ,CNB") podle § 597 pism. a) ZISIF.

Podfond byl vytvoren jako Ucetné a majetkové oddelena ¢ast jmeéni Fondu.
Investicni akcie Fondu vydané k Podfondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 ZISIF.

Fond je fondem kvalifikovanych investord, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF do Podfondu shromazduje penézni
prostfedky anebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investorl vydavanim Ucastnickych cennych papird a
provadi spole¢né investovani shromazdénych penéznich prostfedkl anebo penézi ocenitelnych véci na zakladé uréené
investiéni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investorl a dale spravuje tento majetek.

Investi¢nim cilem Fondu, resp. Podfondu je zhodnocovani prostfedk vlioZzenych investory prostfednictvim investic
umisténych do Fondu, resp. Podfondu, které jsou alokovany zejména do majetkovych Ucasti, nemovitosti a jejich
financovani, jakoz i do investi¢nich aktiv ve formé verejné obchodovatelnych i privatnich investi¢nich cennych papird,
finanénich derivatd, repo obchodu.

Podfond muZe investovat i do jinych aktiv na oportunistické bazi v pfipadé, Ze pomér potencionalniho vynosu a rizika
takové investice je atraktivni. Prostfedkem k dosazeni investi¢niho cile jsou dlouhodobé stejné tak spekulativni investice
predevsim do koncentrovaného portfolia kapitalovych obchodnich a nemovitostnich Ucasti, nemovitosti vcetné
developmentu a pronajmu, a to zejména v ramci Evropské unie, Spojeného kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska,
Spojenych statl americkych a lzraele, kde Ize pfedpokladat dalsi rlstovy potencidl, a financovani téchto Ucéasti, jakozto
aktiv dlouhodobé zachovavajicich svou hodnotu s tim, ze vynosy investic Podfondu budou prevazne opatfovany
z kapitalovych ziskd, z dividend a z Urokd. . -
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Obhospodarovatel a administrator:

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) byl od 09.04.2020 do 31.8.2021 AVANT investi¢ni spolecnost
a.s., 1C0: 27590 241.

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. T ZISIF) je pocinaje 01.09.2021 TILLER investicni spolecnost a.s,,
ICO: 086 08 733 (dale jen ,investi¢ni spole¢nost”, ,obhospodarovatel”).

Investicni spolecnost byla na zakladé rozhodnuti valné hromady Fondu ke dni 01.09.20271 jmenovana do funkce
individualniho statutarniho organu Fondu, tj. Fond je opravnén se v souladu s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodarovat
prostrednictvim této osoby.

Obhospodarovani Fondu zahrnuje ve smyslu § 6 odst. 2 ZISIF i obhospodarovani Podfondu.

V pribéhu roku 2027 obé investi¢ni spole¢nosti vykonavaly ¢innost obhospodarovani majetku Podfondu v souladu
s investiénimi cili definovanymi ve statutu Podfondu a pribézné naplfiovala jeho investi¢ni strategii.

Podfond nemél ve sledovaném ani v minulém uc¢etnim obdobi zaméstnance. Podfond je pIné obhospodarovan investiéni
spole¢nosti.

Spravu majetku Fondu zajistuje Vedouci oddéleni obhospodarovani, ktery je zaméstnancem obhospodarovatele Fondu.

Administratorem Fondu je pocinaje dnem 09.04.2020 AVANT investicni spolecnost, a. s., ICO: 275 90 241 (déle jen
,2administrator"). Uvedené ¢innosti ve vztahu k Fondu realizuje administrator svymi zaméstnanci.

Administrace Fondu zahrnuje ve smyslu § 38 odst. 4 ZISIF i administraci Podfondu.

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2021:

Statutarni organ:

Clen pfedstavenstva TILLER investi¢ni spole¢nost a.s. 0d 01.09.2021
Pfi vykonu funkce zastupuje Ing. Dusan Klimes, MSc. od 01.09.2021
Dozor¢&i rada:

Predseda dozor¢i rady Ing. Petr Jificek 0d 02.04.2020

Clen dozor¢i rady Jaroslav Ton od 01.07.2021

V rozhodném obdobi doslo k nasledujicim zménam v obchodnim rejstriku:

20.08.2021 — vymaz ¢lena dozor¢i rady Ing. Richard Durcik

20.08.2021 — zapis Clena dozor¢i rady Jaroslav Ton

10.09.2021 — vymaz ¢lena predstavenstva AVANT investicni spole¢nost, a.s., a jeho zastupce Mgr. Roberta Robka

10.09.2021 - zapis Clena predstavenstva TILLER investi¢ni spoleCnost a.s. a jeho zastupce Ing. Dusana Kllmese MSc.

EI-J

10.09.2021 — zména sidla z: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8 na: Jugoslavska %@/29 Vinohrauyg 120
Praha 2; aktualnim sidlem je od 10.2.2022 Lazarska 11/6, Nové Mésto, 120 00 Praha 2 / % -4 ;3;
[ &, gy
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Vybor pro audit:
Predseda vyboru pro audit: Ing. Vaclav Urban od 01.09.2021
Clen vyboru pro audit: lvan Spalensky od 01.09.2021

2. Vychodiska pro pfipravu ucetni zaverky

Od data vytvoreni Podfondu administrator o jméni Podfondu Uctuje dle ucetni osnovy urcené pro banky a jiné financni
instituce ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o UcCetnictvi,
ve znéni pozdéjsich pfedpisl, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve znéni pozdéjsich
predpistl (déle jen ,VoUBFI).

Ugetni zavérka byla pripravena na zékladé udetnictvi vedeného v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o U&etnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,ZoU") a pFislunymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice, zejména
VoUBFI. Ugetni zavérka byla sestavena na zakladé akrualniho principu a na zékladé zésady oceriovani redlnou hodnotou
ve smyslu Mezinarodnich Uc¢etnich standard( upravenych pravem Evropské unie.

V souladu s § 4a odst. 1 VoBUP Podfond vykazuije, ocenuje a uvadi informace o financnich nastrojich podle mezinarodnich
Ucetnich standard( upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie (déle jen ,IFRS").

Ciselné Udaje a informace dle ust. § 118 odst. 4 ZPKT jsou predloZeny ve formé standardnich Ucetnich vykaz dle vyhlasky
¢.501/2002 Sh., kterou se provadéji néktera ustanovenizakona ¢. 563/1991 Sh., o Uéetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisy,
pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve znéni pozdéjSich pfedpis. Divodem je
skute¢nost, Ze Fond v souladu s ust. § 19a odst. 2 ZoU rozhodl u Podfondu o pouziti mezinarodnich Gcetnich standard(i
od pocatku 1. 1. 2022, 1j. v ucetnim obdobi ndsledujicim po ucetnim obdobi, v némz byly cenné papiry Podfondu pfijaty k
obchodovani na evropském regulovaném trhu, tj. od 9. 2. 2021.

Tato Ucetni zavérka je zpracovana v souladu s pozadavky VoUBFI, na uspofadani a obsahové vymezeni polozek udetni
zavérky a rozsah Udajl ke zverejnéni pro banky a jiné finanéni instituce.

Individualni Ucetni zavérka byla zpracovana jako fadna k datu 31.12.2021, za U¢etni obdobi od 01.01.2021 do 31.12.2021
(dale téz ,ucetni obdobi®).

Ugetnictvi respektuje obecné Ucetni zdsady, zasadu U&tovani ve vécné a Gasové souvislosti, zésadu opatrnosti a
predpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

V souladu s § 187 ZISIF se Ucetni zaverka investi¢niho Fondu a jeho jednolitych Podfond{ ovéfuje auditorem.
Fond neni subjektem vefejného zéjmu podle § 1a ZoU a je kategorizovan podle § 1b odst. 1 ZoU jako mald tcetni jednotka.

Predkladand ucetni zévérka Fondu je nekonsolidovand. Fond nema v souladu s § 22 ZoU povinnost sestavovat
konsolidovanou Ucetni zavérku. Podfond je subjektem vefejného zajmu.
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3.  Dulezité ucetni metody

Ugetni zavérka Podfondu byla sestavena na principu nepretrzitého a asové neomezeného trvani Podfondu jako Ugetni
jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dalezitymi u¢etnimi metodami:

3.1.  Den uskutecnéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva,
den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirC, den provedeni platby, popf. inkasa z Uctu klienta, den pfipsani
(valuty) prostredkd podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani
nebo prevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

Nemovitosti

Pfi nakupu a prodeji nemovitosti je okamzikem uskute¢néni tucetniho pfipadu den doruceni navrhu na vklad katastralnimu
Uradu.

Finanéni aktiva

Nakupy nebo prodeje finan¢nich aktiv jsou vykazany k datu sjednani obchodu — datum, kdy se Podfond zavazal koupit
aktivum.

Financni aktivum se zauUcCtuje v pfipadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajiciho se nastroje, tj. Ucetni
jednotka vykazuje vSechna sva smluvni prava. Smluvni prava zaniknou, pokud Podfond uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou, nebo se téchto prav vzda. Pokud by pfevod finan¢niho aktiva nesplnoval
kritéria k oductovani, pak Podfond o prfevedeném aktivu nelctuje jako o svém aktivu.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast se oductuje, pokud vyprsela prava na obdrZeni penéznich tok( z investic nebo prevedla
vSechna podstatna rizika a uzitky z vlastnictvi.

Vynosy z dividend jsou U¢tovany v ramci vynos( z dividend, jakmile na né Podfondu vznikne narok.
Financni zavazky
Vznik nebo prevody finanéniho zavazku jsou vykazovany k datu sjednani obchodu.

Podfond zauctuje financni zavazek v pripadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajiciho se nastroje, tj. ucetni
jednotka vykazuje vSechny své smluvni povinnosti.

Podfond vyjme financni zavazek z rozvahy v pfipadé€, ze financni zavazek zanikne, tedy v pfipadé, ze je povinnost
definovana smlouvou spinéna, zruSena nebo skonci jeji platnost.

Sména se stdvajicim dluznikem a véritelem dluhového nastroje s podstatné rozdilnymi podminkami se zobrazuje jako
zanik ptvodniho finanéniho zdvazku a zauctovani nového finanéniho zdvazku.

3.2.  Investi¢ni dlouhodoby majetek

Majetek jako mozna investi¢ni pfileZitost jsou predev§im nemovitosti drzené Fondem na Ucet Podfondu s cilem
dlouhodobého kapitalového zhodnoceni.

Fond muzZe na Ucet Podfondu investovat do nasledujiciho dlouhodobého majetku (mimo finanéni n?é@;bjé): &N
A\
e nemovitost za ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnocenti, ( ﬁ%&f‘&
= T"": ‘:‘.‘5."?\.'-
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e nemovitost za Ucelem dosazeni zisku z pronajmu nebo prodeje.
Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
e je pravdépodobné, ze ucCetni jednotka ziska budouci ekonomickeé uzitky spojené s investici do nemovitosti a
e naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné.

Investice se prvotné oceni na Urovni jejich pofizovacich nakladd. Do pocatecniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi naklady
spojené s porizenim.

Administrator v souladu s § 68a VoUBFI oceriuje neprovozni dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle
zvlastniho pravniho predpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v pFislusné polozce pasiv (Cistéd aktiva — obdoba
ocefovacich rozdild). Pfi ubytku tohoto majetku se vysledna zména vykaze v pfislusné poloZce vykazu zisku a ztraty. V
pfipadé, Ze dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze se toto snizeni
hodnoty v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

Neprovozni dlouhodoby majetek, ktery se ocefuje realnou hodnotou, se v souladu s § 75 VoBUP neodpisuije.

3.3. Finan¢ni aktiva

Fond pred klasifikaci finanénich aktiv provadi analyzu jednotlivych slozek majetku, predevsim pak drzenych cennych
papird, a stanovi, zda se jedna o dluhové finanéni aktivum nebo kapitalovy ndstroj. Kapitdlovym nastrojem je smlouva
dokladajici zbytkovy podil na aktivech ucetni jednotky po odecteni vSech jejich zavazkd.

V pfipade, ze Fond drZiinvesticni akcie nebo podilové listy, kdy na svou zadost ma pravo na odkup téchto cennych papird,

investicni akcie nebo podilové listy predstavuji smluvni pravo prijmout hotovost nebo jiné financni aktivum a bude se tak
zpravidla jednat o dluhové financni aktivum.

3.3.1. Dluhova finan&ni aktiva
Mezi dluhova finan¢ni aktiva se z rozvahy fadi:
e Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami,
e Pohledavky za nebankovnimi subjekty,
e Dluhové cenné papiry,
e néktera Ostatni aktiva.

Polozka ,Pohledavka za bankami a druzstevnimi zaloznami“ obsahuje zejména bézné Ucty, terminové vklady, poskytnuté
Uveéry, poskytnuté uvéry v rdmci repo obchodu a ostatni pohleddvky u centralnich bank, bank nebo druzstevnich zalozen.

Polozka ,Pohledavky za nebankovnimi subjekty" obsahuje zejména poskytnuté uvéry osobam, které nejsou bankou nebo
druzstevni zaloZnou, véetné repo obchodU, zalohy na pofizeni cennych papird, pohledavky vzniklé z prodeje cennych
papird nevypofadanych do tficeti dnd po stanoveném dni vyporadani, ostatni pohledavky vyplyvajici z nezaplacenych
splatnych dluhovych cennych papird.

Polozka "Dluhoveé cenné papiry" obsahuje dluhové cenné papiry emitovane viadnimi institucemi a ostatni diuhove cenné
papiry ocenované nabéhlou hodnotou, dluhové cenné papiry ocefiované realnou hodnotou, dluhQ\é@ 'i)‘@jﬂ’r& papiry
poskytnuté jako kolateral v repo obchodech, poskytnuté dluhové cenné papiry zapdjc¢kou a oprav Lak,pi‘JTozku k dlufqvym
cennym papirlim ocenovanym nabéhlou hodnotou. [/ Wy A

B, A0
e in 1
Financnimi dluhovymi aktivy v polozce "Ostatni aktiva" jsou zejména ostatni pohledavky ke tF llmaesﬁﬁm;qo"rﬂedé!ky
z obchodovani s cennymi papiry. % > 4 \f
\ e ;f"ﬁ’;
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Podfond klasifikuje své investice do dluhovych financnich aktiv na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto
finanénich aktiv a na zakladé charakteristik smluvnich penéznich tok( plynoucich z téchto finanénich aktiv. Portfolio
financnich aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zdakladé redlnych hodnot. Podfond se soustfeduje
predevsim na informace o realné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a k rozhodovani.

Smluvni penézni toky z dluhovych nastroji Podfondu jsou tvoreny zpravidla pouze jistinou a Urokem, ale pfesto nejsou
tyto cenné papiry klasifikované jako drzené za ucelem inkasovani smluvnich penéznich tok( anijako cenné papiry drzené
za Ucelem inkasovani penéznich tokl a ur¢ené k prodeji. Z vyse uvedeného plyne, Ze vSechny investice do dluhovych
finan¢nich aktiv Podfond klasifikuje jako finanéni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty (dale také jako ,FVTPL").

Zasady Podfondu vyzaduiji, aby investi¢ni spole¢nost hodnotila informace o téchto financ¢nich aktivech na zakladé realné
hodnoty spolu s dalSimi souvisejicimi finanénimi informacemi.

Podfond pfi prvotnim zauctovani ocenuje finanénim aktivum realnou hodnotou. Nasledné zmény realné hodnoty a
oductovani financniho aktiva je Uctovano do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je soucasti
polozky ,Zisky nebo ztraty z finanénich operaci” mimo nabéhlé uroky, které jsou Uctovany v casoveé souvislosti do vysledku
hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty se vykazuji v poloZce ,Vynosy z Urokl a podobné vynosy".

Financni nastroje jsou reklasifikovany pouze tehdy, kdyz se zméni obchodni model pro spravu celého portfolia.
Reklasifikace ma prospektivnivliv a je aplikovana od pocatku vykazovaného obdobi, které nasleduje po zméné obchodniho
modelu.

3.3.2. Kapitalova finanéni aktiva
Mezi kapitalova finan¢ni aktiva se z rozvahy radi:
e Ucasti s rozhodujicim vlivem.

Za Ucasti s rozhodujicim vlivem jsou povazovany takové majetkové Ucasti, kde ma Podfond vyznamny vliv na fizeni nebo
provozovani Ucetni jednotky, tj. obvykle se jednd o Uc¢asti s nejméné 50 % podilem na hlasovacich pravech. Zatimco
za UCasti s podstatnym vlivem jsou povazovany takové majetkové Ucasti, kde ma Podfond vyznamny vliv na fizeni nebo
provozovani Ucetni jednotky, jenz neni rozhodujicim ani spolecnym vlivem, tj. obvykle se jedna o Ucasti s nejménée 20%
podilem na hlasovacich pravech. Ostatni cenné papiry a Ucasti, které nespliuji zafazeni do podstatného a rozhodujiciho
vlivu jsou vykazany v polozce ,Akce, podilové listy a ostatni podily”.

Podfond se rozhodl nevyuzit moznosti vykazovat kapitalova financni aktiva v ostatnim Uplném vysledku hospodareni a
vykazuje je jako ocenovanad redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (déle také jako ,FVTPL").

Podfond pfi prvotnim zauctovani ocenuje financéni aktivum redlnou hodnotou. Nasledné zmény redlné hodnoty a
oductovani financniho aktiva je uctovano do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je vykazano
v polozce ,Zisky nebo ztraty z financnich operaci”.

3.4.  Financni zavazky

Financni zavazky jsou nederivatové financni zavazky, jejichz podstata vyplyva ze smluvni dohody, kdy Podfond ma
povinnost dorucit drziteli hotovost nebo jiné finanéni aktivum.

Fond klasifikuje své financni zdvazky v realné hodnoté do zisku nebo ztraty, na zakladé toho, ze tyto zavazky patfi
do skupiny finan¢nich aktiv a zavazkd, které jsou jako celek fizeny a jejichZ vykonnost je vyhodnocovana na zakladé redlné
hodnoty.

Podfond pfi prvotnim zauctovani oceriuje financni zavazky realnou hodnotou. Nasledné zmeény realné hodnoty priraditelné
uverovému riziku jsou vykazovany v rozvaze jako ocenovaci rozdil a ostatni zmény realné hodnoty,.m'a-hbééaIé’a.giflsimgenstvf
a oductovani finanénich zavazkl je uétovano do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisky a ztraty je'gsoucasti
polozky ,Zisky nebo ztraty z finan¢nich operaci". [ WA U\
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3.5.  Penézni prostiedky

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady na béznych uctech u bank a jiné kratkodobé investice
na aktivnim trhu se splatnosti tfi mésice nebo méné a kontokorentni Ucty. Pfecerpani bankovnich Uctl se v rozvaze
vykazuje v zavazcich v polozce ,Zavazky v(c¢i bankam a druzstevnim zaloznam".

3.6.  ZpUsoby ocenovani

Majetek a dluhy Fondu, resp. Podfondu se v souladu s ust. § 196 ZISIF ocenuji realnou hodnotou podle mezinarodnich
Ucetnich standard( (déle jen ,IFRS") upravenymi pravem Evropské unie. Konkrétné jako vychodisko pro definovani realné
hodnoty je zpravidla pouzit standard IFRS 13.

U vybranych financ¢nich nastrojd mize byt redina hodnota zejména z dlivodu zanedbatelného kreditniho a trokového rizika
a kratké doby splatnosti aproximovana jmenovitou/nabéhlou hodnotou. Jedna se zejména o:

a) zUstatky na penéznich uctech;
b) penézni ekvivalenty;
c) pohledavky a zdvazky s kratkou splatnosti.

Majetek a dluhy Podfondu se ocenuji realnou hodnotou ke dni, k némuz se vypocitava hodnota Investi¢ni akcie. Realnou
hodnotu majetku a dluhd Podfondu (resp. jednotlivych majetkovych hodnot) stanovuje:

e investicni spolecnost za podminek dle § 194 a § 195 ZISIF; anebo
e nezavisly znalec.

Redlna hodnota Nemovitosti a Ucasti v majetku Podfondu, véetné redliné hodnoty cennych papir(i vydévanych investi¢nim
Fondem nebo zahranicnim Fondem, ktery je uzavienym investicnim Fondem, je stanovena vzdy ke konci kazdého
ucetniho obdobi, pficemz takto urcena hodnota se povazuje za realnou hodnotu pro obdobi od posledniho dne ucetniho
obdobi do dne predchazejiciho dni dalsiho stanoveni realné hodnoty.

Vice informaci je uvedeno v odstavci 12 Redlna hodnota.

3.7.  Vzajemna zuctovani

Financni aktiva a zavazky se vzajemné zapocitavaji a Cista Castka je vykazana v rozvaze, pokud existuje pravné
vymahatelny narok na zapocteni zuctovanych ¢astek a existuje zamér vyporadat je v Cisté vysi nebo realizovat aktivum a
vyporadat zavazek soucasné. Pravné vymahatelny narok nesmi byt podminén budoucimi udalostmi a musi byt vynutitelny
v ramci bézného podnikani, ale i v pfipadé selhani, platebni neschopnosti nebo Upadku Podfondu nebo protistrany.

3.8.  Zasady pro uctovani nakladud a vynos

Naklady a vynosy se uctuji zasadné do obdobi, s nimz Casové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouziti této zasady nebylo
mozné podat vérny a poctivy obraz pfedmétu Udetnictvi Podfondu, bude administrator postupovat odchylné. Casové
rozliSeni neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jedna o nevyznamné ¢astky, kdy jejich ziétovanim do naklad nebo
do vynosl bez ¢asového rozliseni neni dotcen Ucel ¢asového rozliseni a Ucetni jednotka tim prokazatelné nesleduje
zameérnou Upravu hospodarského vysledku, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje, popfr. prumyr s
ﬂ.,“n & AP
Opravy nakladd nebo vynos( minulych ucetnich obdobi se Uctuji na uétech nakladd nebo vynosy’b?}nehq,o 0b1 kud
se nejedna o opravy zasadnich chyb tykajicich se pfedchozich obdobi, které se Uctuji jako Upravy vysle 'af’ ;‘ulych

\.\ s /15
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3.8.1. Urokové néklady a vynosy

O urokovém nakladu nebo vynosu se Uctuje ve vécné a Casoveé souvislosti a takto rozliseny urokovy vynos nebo naklad je
soucasti ocenéni.

Urokové néklady a vynosy se vykazuiji ve vysledku hospodafeni v polozce ,Naklady na Uroky a podobné naklady” a ,Vynosy
z Urok( a podobné vynosy".

3.8.2. Vynosy z dividend

Vynosy z dividend jsou Uctovany v ramci vynost z dividend, jakmile na né Podfondu vznikne narok. Vynosy z dividend jsou
vzdy vykazany ve vysledku hospodareni v poloZce ,Vynosy z akcii a podild".

3.8.3. Vynosy a naklady z poplatk( a provizi

O vynosovych nebo nakladovych poplatcich se UCtuje ve vécné a Casové souvislosti k datu realizace transakce.
O nakladech nebo vynosech z provizi se UcCtuje ve vécné a ¢asové souvislosti.

3.8.4. Naklady a vynosy z pokut a penale

Smluvni pokuty a penale jsou uUctovani v okamziku jejich faktického vzniku, tj. k datu, kdy veéfitel na né vznese narok
u dluznika.

3.9.  Zachyceni operaciv cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méené prepoctené devizovym kurzem platnym v den transakce.
Prepocet cizi mény u finan¢nich aktiv a zavazk( ocefiovanych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty je soucasti zmeény
redlné hodnoty tohoto aktiva nebo zdvazku. Ostatni aktiva a zdvazky vycCislené v cizi méné spolecné s devizovymi
spotovymi transakcemi pred dnem splatnosti jsou pfepoditavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym
k datu ucetni zavérky a vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a zavazkd vycislenych v cizi méné jsou vykazany
ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci”.

3.10. Dan z pfijm

Danovy zaklad pro dan z pfijmU se propocte z vysledku hospodareni bézného Uc¢etniho obdobi pfipoétenim darové
neuznatelnych ndkladd, odectenim vynos(, které nepodléhaji dani z pfijmU a pripoctenim zisku nebo ztraty nezohlednéné
ve vysledku hospodareni, ktery je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty.

Odlozend dan vychazi z veskerych doc¢asnych rozdild mezi Ucetni a danovou hodnotou aktiv a zadvazkd s pouzitim
oCekavané danové sazby platné pro obdobi ve kterém budou prechodné rozdily zakladem splatné dané. O odlozené
danoveé pohledavce se Uctuje pouze v pfipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich ucetnich
obdobich. V podminkach ¢innosti Podfondu vznika odlozena dan zejména z titulu zmén v ocenéni majetku drzeného
na Ucet Podfondu. Odlozeny danovy zavazek se vykazuje v polozce ,Ostatni pasiva“ a odlozena danova pohledavka je
soucasti polozky ,Ostatni aktiva“. Zména odlozené dané vztahujici se k pfechodnym rozdilim vykazanym v rdémci rozvahy
je také vykazana v rozvaze jako sniZzeni/zvyseni téchto prechodnych rozdild. Ostatni zmény odloZené dané jsou vykazany
ve vykazu zisku a ztraty v ramci polozky ,Dan z pfijmu”.

3.11. Tvorba rezerv

Rezervy jsou urceny k pokryti zavazkd nebo nakladd, jejichz povaha je jasné definovana a u niché’"é;b‘% ?ﬁz‘%éf’nﬁ?@;@u dni
bud pravdépodobné, Ze nastanou, nebo jisté, Ze nastanou, ale neni jista jejich vySe nebo okamzike iclf%_v;anikg_ . \
f AP
L%{.-
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Rezerva se tvori v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:
e existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, kterd je vysledkem minulych udalosti,

e jepravdépodobné, Ze plnéninastane a vyzada siodtok prostfedk( predstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz
"pravdépodobné” znamena pravdépodobnost prevysujici 50 %,

e je mozné provést prfimérené spolehlivy odhad vyse pinéni.

Pro dosazeni nejlepsiho odhadu rezervy se berou v Uvahu veskera rizika a nejistoty, které nevyhnutelné provazi mnoho
souvisejicich udalosti a okolnosti. Budouci udalosti, které mohou mit vliv na ¢astku nezbytnou k vyporadani dluhu,
se zohlednuji v ¢astce rezervy v pfipadé, ze existuje dostate¢né objektivni jistota, Zze k nim dojde. PFi vycisleni rezervy
se neberou v Uvahu zisky z oCekavanych vyrazeni aktiv, a to ani tehdy, kdy oCekavana vyfazeni jsou tésné spojena
s udalosti, jez je pricinou tvorby rezervy.

3.12. Podminéna aktiva, podminéné zavazky a podrozvahové polozky

Kromé obchodd, které vedou k vykazani aktiv a zavazkl v rozvaze, vstupuje Fond i do transakci, kterymi mu vznikaji
podminéna aktiva a zavazky.

Podminéna aktiva a podminéné zavazky jsou evidovany v podrozvahové evidenci.

Tyto transakce Fond sleduje, nebot predstavuji dlleZitou sou¢ast jeho ¢innosti a maji podstatny vliv na droven rizik, kterym
je Fond vystaven (mohou zvysit nebo snizit jind rizika, napf. zajiSténim aktiv a zavazk( vykdzanych v rozvaze).

Podminéné aktivum/zavazek je mozné aktivum/zavazek, které je ddsledkem minulych udalosti a jehoz existence bude
potvrzena tim, Ze v budoucnosti nastane (nenastane) nejista udalost, kterd neni pIné pod kontrolou Fondu. Podminénym
zdvazkem je i existujici zavazek, jestlize neni pravdépodobné, ze k jeho vyrovnani bude nezbytny odtok prostfedkd
predstavujicich ekonomicky prospéch, nebo nelze-li vysi zavazku spolehlivé vycislit. Podminénymi zavazky jsou napf.
neodvolatelné Uverové prisliby, ru¢eni apod.

Vyjma podminénych aktiv a podminénych zavazkl jsou v podrozvahové evidenci vedena také aktiva vyplyvajici z ¢innosti
spocivajicich ve spravé a Uschové cennosti a cennych papird a souvisejici zavazky pfislusna aktiva klientdm vratit (napr.

aktiva ve spravé). Podrozvahovymi polozkamijsou i nominalni hodnoty urokovych a ménovych nastrojd, véetné forwardd,
swapU, opci a futures.

3.13. Cenné papiry vydavané Fondem k Podfondu

Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii: prioritni investicni akcie a vykonnostni investi¢ni akcie.

Investicni akcie

Fond k Podfondu vydava 2 druhy investi¢nich akcii - Prioritni investi¢ni akcie (dale jen ,PIA") a Vykonnostni investi¢ni akcie
(dale jen ,VIA"). PIA akcie maji podobu zaknihovaného cenného papiru a jsou vydavany ve formé na jméno. VIA akcie maji
podobu listinného cenného papiru a jsou vydavany ve formé na jméno. Investi¢nim akciim Prioritnim investi¢nim
akciim/PIA byl pfidélen ISIN: CZ0008045051 a investi¢nim akciim Vykonnostnim investi¢nim akciim/VIA byl pfidélen
ISIN: CZ0008045069

Investi¢ni akcie Podfondu jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a to na Burze cennych papirl Praha, a. s.

S investiénimi akciemi Podfondu jsou spojena zejména nasledujici prava: NN AP N

e pravo byt informovani o aktualni hodnoté investicni akcie;
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e pravo na odkoupeni, nakup nebo odprodej investi¢nich akcii na ucet Podfondu za podminek stanovenych
stanovami Fondu a statutem Fondu, resp. Podfonduy;

e pravo na podil na zisku Podfondu (dividenda) schvaleny valnou hromadou k rozdéleni za podminek stanovenych
stanovami Fondu a statutem Fondu, resp. Podfonduy;

e pravo uplatnit v pfipadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem investi¢ni akcie nebo v pfipadé exekucniho prikazu
k prodeji investic¢ni akcie pfedkupni pravo k Investi¢nim akciim jiného akcionare za podminek § 283 odst. 1 ZISIF;

e podil na likvida¢nim zUstatku pfi zaniku Podfondu s likvidaci,

e bezplatné poskytnuti statutu Fondu a statutu Podfondu, posledni vyroéni zpravy nebo pololetni zpravy Podfondu,
pokud o né akcionar pozada.

Podfond vydava investicni akcie za aktualni hodnotu vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi, v némz se nachazitzv. rozhodny
den, tj. den pfipsani finanénich prostfedkd poukdzanych upisovatelem na uUcet Podfondu zfizeny pro tento ucel
depozitafem Podfondu. Investi¢ni akcie Ize vydat pouze na zakladé verejné vyzvy, neni s nimi spojeno hlasovaci pravo,
pokud neni stanoveno obecné zavaznym predpisem, a neni s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu.

Investicni akcie, vzhledem k pravu jejich odkupu na zadost Investora, splfiuji definici financniho zavazku dle bodu 11 IAS
32 Financni nastroje: vykazovani. Podfond vyhodnotil, Ze emitované cenné papiry nesplfiuji vyjimky stanovené
ve standardu IAS 32 pro jejich klasifikaci jako vlastni kapital a Podfond tak klasifikuje své investi¢ni akcie jako zavazky.
Pro zajisténi vérného a poctivého obrazu v souladu s § 7 odst. 1 ZoU jsou emitované cenné papiry od 1.1:2021
klasifikované jako financni zévazky v rozvaze vykazany v polozce ,Cista aktiva pfipadajici na drZitele investicnich akcii".

Vysledna ¢astka polozky ,Cista aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcii (Fondovy kapital)” je zakladem pro vypocet
hodnoty investi¢nich akcii. Hodnota investicnich akcii je vyjadfena v K¢.

4.  Regulatorni poZzadavky

Fond, resp. Podfond podléha dohledu ze strany Ceské narodni banky. Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (déle jen
,depozitar”) vykonava pro Fond, resp. pro Podfond funkci depozitédfe ve smyslu § 83 ZISIF a poskytuje sluzby dle
depozitarské smlouvy, jejiz posledni znéni je ucinné od 01.09.2021.

5. Zmény ucetnich metod

Od roku 2018 je v platnosti novela vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991
Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, pro ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi financnimi institucemi.
Pro investiéni spoleénosti a investi¢ni fondy bylo zajisténo prechodné obdobi do 31.12.2020, které mohli vyuzit
k seznameni se s novymi Ucetnimi metodami, pozadavky a k zajisténi bezproblémového prechodu.

0d 1.1.2021 maji investiéni spole¢nosti a investi¢ni fondy povinnost vykazovat a ocenovat finanéni nastroje podle
mezinarodnich Ucetni standardd. Tato povinnost vyplyva z § 4a vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., ktery udava, ze ,Ucetni jednotka
pro Ucely vykazovani finanénich ndstroju, jejich ocefiovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v Ucetni zavérce postupuje
podle mezinarodnich Ucetnich standardd upravenych pfimo pouzitelnymi pfedpisy Evropské unie o uplathovani
mezinarodnich Ucetnich standardd”, pficemz ,Finanénim nastrojem podle odstavce 1 se rozumi finanéni nastroj podle
mezindrodnich Uc¢etnich standard(.”

R

Postupy, kterymi se od 1.1.2021 investicni spole¢nosti a investi¢ni fondy fidi, vychazeji zejmé zse étandarou;lTﬁRS 9
Finan¢ni nastroje, IAS 32 Financ¢ni nastroje: vykazovani a IFRS 7 Financni nastroje: zvereJnovam
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V ramci implementace IFRS na finan¢ni nastroje byly k 1.1.2021 provedeny nasledujici zmény Uc¢etnich metod:
a) Vykazovani a ocenovani finanénich ndstrojd podle standardu IFRS 9

Podfond serozhodl v souladu se standardem IFRS 9 neupravovat srovnavaci Udaje za prechazejici obdobi a zménu ucetni
metody tak aplikuje modifikovanym retrospektivnim pfistupem, tedy Uprava je provedena retrospektivné s kumulovanym
dopadem na nerozdélené vysledky vykazanym k 1.1.2021. Informace za srovnatelné obdobi nejsou upraveny.

Financéni aktiva jsou nové klasifikovana na zakladé obchodnich modell, kdy Podfond je fizen na zékladé obchodniho
modelu, kdy portfolio finanénich aktiv a skupina finan¢nich zavazk(l jsou spravované a vykonnost vyhodnocovana
na zakladé realnych hodnot, tj. na zakladé ostatniho obchodniho modelu. Podfond se rozhodl nevyuzit moznosti
vykazovat kapitalové finan¢ni nastroje v ostatnim Uplném vysledku hospodareni. Z vyse uvedeného plyne, Zze vSechny
finanéni nastroje Podfond klasifikuje jako finanéni aktiva nebo finan¢ni zavazky ocenované v redlné hodnote do zisku nebo
ztraty.

K 1.1.2021 Podfond u kapitalovych finan¢nich nastroji prevedl nabéhlé ocenovaci rozdily do nerozdélenych vysledkd a
dluhové finanéni nastroje pfecenil na realnou hodnotu s dopadem do nerozdélenych vysledkd.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje informace o plvodni a novou kategorii ocenovani a jejich tuéetni hodnotu:

Plvodni kategorie Plvodni Nova kategorie Nova ucetni
Gcetni hodnota
hodnota

Aktiva

Oceriovane realnou Realnou hodnotou do
Pohledavky za bankami hodnotou do vlastniho 2781 : . 2781
kapitalu zisku nebo ztraty

Ocenované realnou Redlnou hodnotou do

hodnotou do vlastniho 10377 ) . 10377
o zisku nebo ztraty

kapitalu

Ocerované realnou .
Dluhové cenné papiry hodnotou proti Gétdim 29 325 Redlnou hodnotou do 29 325

nakladt a vynost zisku nebo ztraty

, Ocefiované realnou Realnou hodnotou do
Ucasti s rozhodujicim vlivem hodnotou do vlastniho 98 271 ) . 98 271
zisku nebo ztraty

Pohledavky za nebankovnimi
subjekty

kapitalu
Pasiva

Ocenované realnou 12959 Realnou hodnotou do 12 959
Ostatni pasiva hodnotou do vlastniho zisku nebo ztraty

kapitalu

Celkem finanéni pasiva 12059 1250
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Nize uvedend tabulka zobrazuje zmény klasifikace financnich aktiv a finanénich zavazk( k datu prvotniho pouziti IFRS 9:

Kategorie Ocefiované redlnou Plvodni Gcetni Reklasifikace Precenéni Nova ucetni
hodnotou do vlastniho kapitalu hodnota hodnota
P k 31.12.2020 k 1.1.2021

Pohledavky za bankami
Pocatecni zlstatek 2781 0 0 2781

Reklasifikace — ocenéni realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty 2781 2781

e —— 1 — ) E— —
Pohledavky za nebankovnimi

subjekty

Pocatecni zlstatek 10377 0 0 10377

Reklasifikace — ocenéni realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty 10377 -10377

Koneény zistatek 10377 10377 _!_I

Ugasti s rozhodujicim vlivem
Pocatecni zlstatek 98 271 0 0 98 271

Reklasifikace — ocenéni realnou
hodnotou do zisku nebo ztréty -98 271 98 271

Koneény zistatek 93 271 98271 —a—a
Ostatni pasiva
Pocatecni zUstatek 12 959 0 0 12 959

Reklasifikace — ocenéni realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty 12959 12959

12959 O ——

Kategorie Oceriované realnou Pdvodni ucetni Nova ucetni
hodnotou proti Uctiim nakladd a hodnota Reklasifikace PFfecenéni hodnota
vynosu k 31.12.2020 k 1.1.2021
Dluhové cenné papiry

Pocatecni zlstatek 29 325 0 0 29 325

Reklasifikace — ocenéni realnou
hodnotou do zisku nebo ztréty 29325 29325

Konegny zstatek 29325 20 325 _!_ﬂ

20
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Kategorie Realnou hodnotou do Plvodni icetni Reklasifikace Precenéni Nova ucetni

zisku nebo ztraty hodnota hodnota
k 31.12.2020 k 1.1.2021

Pohledavky za bankami

Pocatecni zlstatek 0 0 0 0

Reklasifikace — Ocenované realnou 2781 2781

hodnotou do vlastniho kapitalu
—u_l

Pohledavky za nebankovnimi

subjekty

Pocatecni zlstatek 0 0 0 0

Reklasifikace — Ocenované realnou

hodnotou do vlastniho kapitalu 0 10377 0 10377
| Koneény z(statek . ...,/ .0 7087/ 0/ 10377

Ugasti s rozhodujicim vlivem

Pocatecni zlstatek 0 0 0 0

Reklasifikace — Ocenované realnou

hodnotou do vlastniho kapitalu 98271 98271
_ﬂ_ﬂ

Ostatni pasiva

Pocatecni zlstatek 0 0 0 0

Reklasifikace — Ocenované realnou

hodnotou do vlastniho kapitalu 12959 12959

_I 12 959 —n 12059

Ostatni pasiva

Pocatecni zUstatek 0 0 0 0
Reklasifikace — Ocefiované realnou

hodnotou proti U¢tdm nakladl a 0 29 325 0 29 325
vynosu

Konecny zistatek 0] 203250 0| 29 325
b) 1AS32 Finanéni nastroje — vykazovani

Aplikace standardu IAS 32 pfinasi zmeény v klasifikaci emitovanych cennych papirt Podfondu. Kli¢ovym faktorem, na jehoz
zakladé jsou podle IFRS rozliSovany financni zavazky a kapitalové nastroje je existence smluvniho zévazku Ucetni jednotky
poskytnout hotovostni (¢i jiné) pInéni nebo dodat jiny finan¢ni nastroj. V souladu s touto klasifikaci vydané investi¢ni akcie,
S nimiz je spojeno pravo vlastnika na zpétny odkup, jsou finanénim zavazkem Podfondu (cizim zdrojem), ktery v pfipadé
splnéni vyjimek uvedenych v odst. 16A - 16D standardu IAS 32 je vykazovany jako kapitalovy nastroj.

Investicni akcie jsou klasifikovany jako finan¢ni zavazky, nebot je s nimi spojeno prévo vlastnika na zpétné odkoupeni
Podfondem za hodnotu vyjadfujici ocenéni investi¢ni akcie v dobé realizace prava na odkup, neni s nimi spojeno hlasovaci
pravo na valné hromadé Fondu, resp. Podfondu a nesplriuji vyjimky pro vykazovani jako kapitalovy nastroj.

K1.lednu 2021 vlivem klasifikace investi¢nich akcii jako finanéni zavazek doslo k pfevodu fondového kapitalu z vlastniho
kapitalu do polozky ,Cista aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup”.

Z vySe uvedeného plynou nasledujici Upravy spojené s implementaci IFRS:

a) Prevod nabéhlych ocenovacich rozdilG z rozvahy na nerozdélené vysledky minulych let.

b) Prevod slozek vlastniho kapitalu do polozky ,Cisté aktiva pfipadajici na drzitele investicnich akcii".
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ROZVAHA

1.1.2021 pfed zménou - . 1.1.2021 po zméné
AKTIVA (&etni metody Upravaboda)  Uprava bod b) ddetni metody

- Aktiva celkem (2) 140754 0l 0] 140 754

Pohledavky za bankami a

druzstevnimi zéloznami (%) E7EN el
v tom: a) splatné na pozadani 2781 2781
Pohledavky za nebankovnimi

4 sk ) 10377 10377
b) ostatni pohledavky 10377 10377

5 Dluhové cenné papiry (%) 29325 29 325
b) vydané ostatnimi osobami 29 325 29 325

8 Ucasti s rozhodujicim vlivem (%) 98 271 98 271
PASIVA 1.1.2021 pred zménou Upravaboda)  Uprava bod b) 1.1.2021 po zméné

ucetni metody Ucetni metody
Pasivacekem® | 4075 0| 0| 14075
4 QOstatni pasiva 12 959 12 959
Cizi zdroje (bez Cistych aktiv
pfipadajicich na drzitele investicnich
akcif klasifikovanych jako zavazek)
celkem
7 Cista aktiva pfipadajici na drzitele
investicnich akcif
a) obdoba kapitalovych fond( 72 760 72 760
b) obdoba nerozdélenych ziskd
nebo neuhrazenych ztrat z 55035 55035
predchozich obdobi
Cista aktiva pfipadajici na drzitele
investicnich akcii klasifikovanych
jako zavazek bez zmény za dané
obdobi
13 Kapitalové fondy 72760 -72 760
14 Ocenovaci rozdily () 55031 -55031
z toho: a) z majetku a zavazkl 55031 -55031

15 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena
ztrata z predchozich obdobi

12 959 12959

127795 127 795

127 795 -127 795

o O o o

4 55031 55 088

Vlastni kapitél 127795 0| 127795 ]

Cista aktiva pfipadajici na drzitele
18 | investi¢nich akcii celkem (Fondovy 127 795 127 795
kapital)

6.  Opravy chyb minulych let a vliv téchto oprav na vlastni
kapital

Ve sledovaném obdobi Podfond nerealizoval zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vllvcm .nq f:rsla aktiva
pfipadajici na drzitele investicnich akcii.
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7. Vyznamné polozky v rozvaze

7.1.  Financni nastroje

Fond zvefejiuje informace pozadované Ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje financni nastroje do nasledujicich
kategori:

L Ocenéné redlnou hodnotou
Ocenéné

tis. K& nabshlou d?j Ioshtatr?iho uplnehlf vyslliedklu do zisku nebo ztraty
hodnotou dnove apitalove povinné uréend
nastroje nastroje
Aktiva
thleda_vky za 0 0 0 5 496 0
ankami
Pohledavky za
nebankovnimi subjekty 0 0 0 o0 004 0
Dluhové cenné papiry 0 0 0 29290 0
Upash s rozhodujicim 0 0 0 138 095 0
vlivem
Ostatni aktiva 0 0 0 1024 0

Celiem fianéniaiva | 0| 0 0| 28909 0

Pasiva

Z&avazky vUci

nebankovnim 0 0 0 36 446 0
subjektlim

Ostatni pasiva 0 0 0 24181 0
Cist4 aktiva pfipadajici

na drzitele investicnich 0 0 0 227 228 0
akcii

Celkem finanénipasiva | 0| 0 0| 2785 0

7.2.  Pohledavky za bankami

tis. K& 2021 2020
Z(statky na béznych uctech 5496 2781

5 406 2781

Podfond ve sledovaném obdobi eviduje zlstatky pouze na béZnych Uétech ve vysi 5 496 tis. K& (rok 2020 2 781 tis. K¢&).

7.3.  Pohledavky za nebankovnimi subjekty

tis. K& 2021 2020
Poskytnuté uvéry a zapujcky z toho: 60 004 10377
Splatné do 1 roku 694 1012
Splatné od 1 roku do 5 let 49 249 9365
Splatné nad 5 let 10061 _ 0

Podfond na konci sledovaného obdobi evidoval poskytnuté uvéry a zapUjcky.
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VSechny pohledavky jsou pred datem jejich splatnosti.

Splatnd hodnota pohledavek z poskytnutych Gvérd ke konci sledovaného obdobi &inf jistina 59 310 tis. K¢ + uroky 694 tis.
K¢ (rok 2020: jistina10 250 tis. K& + Uroky 127 tis. K&).

Blizsi informace k pfehledu dluznikl s pfifazenou expozici k 31.12.2021 je uveden v kapitole 11.2.

7.4.  Dluhové cenné papiry

tis. K¢ 2021 2020
Dluhopisy 29 290 29 325

29 290 29 325

Podfond ke konci sledovaného obdobi vlastni dluhopis spole¢nosti ASPELL a.s. ISIN CZ0003504136 s Urokovym vynosem
12 % v po¢tu 29 000 000 ks v nominalni hodnoté 1 K& za kus. Urokovy vynos je vypldcen mésicné. Dluhopisy se precenuji
mésicné na realnou hodnotu. Splatnost dluhopisu v roce 2027.

Splatnd hodnota pohledavek z drzenych dluhovych cennych papirl ke konci sledovaného obdobi &inf jistina 29 000 tis.
K&+ Uroky 290 tis. K¢ (rok 2020: jistina 29 000 tis. K& + troky 377 tis. K¢&).

7.5.  Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem

Pfehled rozhodujiciho vlivu:

K'31.12.2021
Podil na , ’
Da:t'um , Nazev spole¢nosti zakladnim Pofizovaci cena Ocer}ovam
pofizeni kapitalu rozdil
09.10.2020 REAL-VITA Prost€jov a.s. 100 % 17780 5649 23429
28.10.2020 ASPELL a.s. 100 % 25260 53 231 78 491
27.08.2020 Salutem Services, s.r.o. 100 % 5200 15990 21190
11.02.2021 Salutem — Realitni |, s.r.o. 100 % 10 200 3890 14 090
16.07.2021 Salutem — Realitni Il, s.r.o. 100 % 200 -41 159
16.07.2021 Salutem — Realitni Ill, s.r.o. 100 % 200 -82 118
16.07.2021 Salutem — Realitni IV, s.r.o. 100 % 200 -110 90
19.11.2021 Salutem — Realitni V, s.r.o. 100 % 200 -24 176
19.11.2021 Salutem — Realitni VI, s.r.o. 100 % 200 -24 176
19.11.2021 Salutem — Realitni VII, s.r.o. 100 % 200 -24 176
Celkem 59 640 78 455 138 095
K31.12.2020

Datum . . . P9d'l na ” . Ocenovaci

v Néazev spole¢nosti zakladnim Pofizovaci cena ,
pofizeni kapitalu rozdil
09.10.2020 REAL-VITA Prostéjov a.s. 100 % 17780 15559
28.10.2020 ASPELL a.s. 100 % 25260 39573
27.08.2020  Salutem Services, s.r.o. 100 % 200 107
Celkem 43240 55 031+

/o
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Ve sledovaném obdobi byl realizovan u spole¢nosti Salutem Services s.r.o. pfiplatek mimo ZK ve vysi 5 000 tis. K¢ a
u Salutem — Realitni |. s.r.o. ve vysi 10 000 tis. K.

Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem jsou déle specifikovany v kapitole Vztahy se spfiznénymi osobami.
7.5.1. Vyvoj hodnoty podilll s rozhodujicim a podstatnym viivem

Realnou hodnotou

Redlnou hodnotou do ostatniho

tis. KC do zisku nebo ztraty vys|:§||<:328

rozvahy
Redlna hodnota k 1. 1. 2020 0 0
Porizeni 0 43 240
Zisk/ztrata z precenéni 0 55031
Redlna hodnota k 31. 12. 2020 0 98 271
Reklasifikace (viz. Zmény Ucetnich metod) 98 271 -98 271
Porizeni 16 400 0
-z toho pfiplatky mimo ZK 15000 0
Zisk/ztrata z precenéni 23 424 0

Redlnd hodnota k 31. 12. 2021 138095 | 0]

7.6.  Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny na uc¢et Podfondu neni Ucetné odepisovan, protoze neni uréen pro provozni Ucely
a jeho ocenéni je vyjadreno realnou hodnotou, viz. Ucetni metody.

(v tis. KE) Dlouhodoby Stavby Pozemky  Samostatné  Technické Poskyt. Celkem
majetek movité véci zhodnoceni  zalohy na
provozni hmotny
¢innost majetek
Pofizovaci cena dlouhodobého majetku
Zastatek k 1. 1.
2021 0 0 0 0 0 0 0
PrirGstky 0 45 OOO 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Precenéent 0 9 109 0 0 0 0 0

ZUstatek k 31. 12.

Z(statkova hodnota dlouhodobého majetku
Z(statkova
hodnotak 1. 1.
2021

ZUstatkova
hodnota k 31. 12. 54109
2021

Precenéni dlouhodobého hmotného majetku na realnou hodnotu je v icetnim obdobi r. 2021 Uctovano jako zvyseni nebo
snizeni vykazané obdoby ocenovacich rozdill v Cistych aktivech pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii.
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7.7.  Ostatni aktiva

tis. K& 2021 2020
Pohledavky z postoupeni 1024 0
Poskytnuté zalohy 163 0

1187 | 0]

Splatna hodnota pohleddvek postoupenych predstavuje pohledavku za pani Jaroslavou Dvorakovou ve vztahu
k insolven¢nimu fizeni KSUL 92 INS 9591/2020 a ke konci sledovaného obdobi ¢inijistina 635 tis. K& + Uroky 0 tis. K¢ (rok
2020: Otis. K&) Tato pohledavka byla ke konci roku pfecenéna na realnou hodnotu ve vysi 1 024 tis. K&. Poskytnuté zalohy
163 tis. K¢ za pravni sluzby (rok 2020: 0 tis. K¢) pfedstavuji poskytnutou zalohu dodavatellim splatnou do jednoho roku.

7.8.  Zavazky za nebankovnimi subjekty

tis. K& 2021 2020
Prijaté Uvéry a zapujcky z toho: 36 446 0
- Splatné do 1 roku 36 446 0

sass| 0]

Splatna hodnota zavazkl za nebankovnimi subjekty ke konci sledovaného obdobi ¢inijistina 36 000 tis. K&+ uroky 446 tis.
K& (rok 2020: jistina 0 tis. K& + uroky 0 tis. K&). Uvér byl refinancovan od Moneta Money Bank a.s. 3/2022 konecna
splatnost 20.ledna 2042

Zavazek je zajistén nemovitosti Podfondu, a to rodinnym domem, vSe v k.U. Dejvice, obec Praha a zapsano na LV ¢. 877
pro k.U. Dejvice, obec Praha, vedeného Katastralnim urfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, a to
v realné hodnoté 54 109 tis. K& k 31. 12. 2021.

7.8.1. Vyvoj hodnoty zavazkl za nebankovnimi subjekty

NiZe uvedena tabulka zobrazuje pfehled zavazk( vici nebankovnim subjektdm a jejich zmény rediné hodnoty:

tis. K& 2021 2020
Zdavazky k poc¢atku sledovaného obdobi

Splatnd hodnota zavazku k 1. 1. 0 0

Realna hodnota k 1. 1. 0 0

Transakce za sledované obdobi

PrirGstky 36 446 0
Zavazky ke konci sledovaného obdobi

Splatna hodnota zavazku k 31. 12. 36 446 0

Reélna (Ucetni) hodnota zavazku k 31. 12. 36 446 ‘

7.9.  Ostatni pasiva

tis. K& 2021 2020
Zavazky v(c¢i dodavateliim 165 163
Zavazky v(ci akcionartm, podilniklim 20942 2 000
Dohadné polozky pasivni 156 . 52
Ostatni 2918 7 3A AP N0 744

by
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Podfond ve sledovaném obdobi evidoval dohadné polozky ve vysi 156 tis. K& (2020: 52 tis. K¢). Jedna se o dohady na audit
v Castce 97 tis. KC a dohad na depozitare 59 tis. KC.

Zavazky vaci akcionartim vyplyvaji ze zdvazku emitovat investi¢ni akcie Podfondu nebo zpétného odkupu investi¢nich
akcef

Polozka ostatni pasiva pfedstavuje ¢ast kupni ceny za nakup dluhopisu ASPELL a.s., jez bude Podfondem ve prospéch

pfevodce vyporadana v cilené kratkodobé splatnosti. V minulém obdobi se jednalo o nedoplaceny podil za spolecnost
REAL-VITA Prostéjov a.s., Salutem Services s.r.o. a doplatek za nakoupeny dluhopis ASPELL a.s.

7.9.1. Vyvoj hodnoty ostatnich pasiv

Nize uvedena tabulka zobrazuje pfehled ostatnich pasiv a jejich zmény realné hodnoty:

tis. K& 2021 2020
Zdavazky k poc¢atku sledovaného obdobi
Splatna hodnota zavazku k 1. 1. 12959 0
Realna hodnota k 1. 1. 12959 0
Transakce za sledované obdobi
PrirGstky 100 075 124 287
Oductovani financ¢nich zavazkl z toho: 88 853 111328
- Splatna hodnota zavazku 88 853 111328
Zavazky ke konci sledovaného obdobi
Splatna hodnota zavazku k 31. 12. 24181 12 959

Redlna (Ucetni) hodnota zavazku k 31. 12. 24181 VAL

7.10. Rezervy a opravné polozky

tis. K& 2021 2020
Rezerva na dané 326 0

Ookem T g T

Nize uvedena tabulka zobrazuje pohyb rezerv a opravnych polozek:

Opravné
tis. K& Rezer\{a na Rezerva na . Rezervy na Rezervy ostatni polozky
opravy majetku dané rizika a ztraty K pohledavka
pohledavkam
Zlstatek k 1. lednu
2020 0 0 0 0 0
Snizeni O O O O O
Zvysem
-----
2020
Snizeni
Zvyseni

Zlstatek k 31. prosinci
2021
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7.11. Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcii

Sou¢asti hodnoty Cistych aktiv je obdoba kapitalovych fondd, ocefiovacich rozdild, emisniho &Zia, rezervnich fondd,
nerozdélenych vysledkd hospodareni minulych let a vysledek hospodafeni bézného ucetniho obdobi, ktery je v rozvaze
zohlednén jako prirlistek) cizich zdroji (Cistych aktiv) v polozce ,Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi".

VySe zdvazku tak odpovida fondovému kapitalu podle pozadavk( ZISIF. Hodnota investi¢nich akcii je vyjadfena v ¢eskych

korunach, coz predstavuje i ménu zavazku. Zavazek je splatny na zadost investora o odkupu investicnich akcii v souladu
se statutem Podfondu.

7.11.1. Obdoba kapitalovych fondu

Kapitalové fondy predstavuji vydané investicni akcie. Na ucet Podfondu jsou k datu ucetni zavérky v kapitalovych fondech
evidovany investice v celkové vysi 133 182 tis. K¢.

Ks 2021 2020
Pocet investi¢nich akcii VIA na zacatku obdobf 62 493 599 0
Pocet vydanych investi¢nich akcii VIA v obdobf 26 095 687 62 493 599
Pocet odkoupenych investic¢nich akcii VIA v obdobi 0 0
Pocet investi¢nich akcii PIA na zacatku obdobf 11 304191 0
Pocet vydanych investic¢nich akcii PIA v obdobf 15998 694 11304 191
Pocet odkoupenych investic¢nich akcii PIA v obdobi 4707 211 0
Pocet investicnich akcii PIA na konci obdobi
7.11.2. Obdoba ocenovacich rozdill
Dlouhodoby Kapitalové Dluhové
tis. K¢ hmotny finanéni finanéni Derivaty Ostatni
majetek nastroje nastroje
ZUstatek k 1. lednu 2021 0 0 0 0 0
Snizeni 0 0 0 0 -123

Zvyseni 9109 0

0 0 0
Zlstatek k 31. prosinci

Do Cistych aktiv se do polozky obdoba ocefovacich rozdild promita precenéni nemovitosti v majetku Podfondu redlnou
hodnotou ke dni 31.12. 2021. Hodnota 9.1009 tis. K¢ predstavuje vykazani zvySeni hodnoty nemovitosti na zakladé jejiho
odborného ocenéni, které zvysuje hodnotu Cistych aktiv. Nemovitosti nejsou (na rozdil od majetkovych G¢asti, pohledavek
a cennych papirQ) povarovany za finanéni aktiva, ktera jsou precefiovany na vrub/ve prospéch vysledku hospodarent.
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7.11.3. Obdoba nerozdélenych ziskl nebo neuhrazenych ztrat z pfedchozich obdobi

Soucasti polozky Obdoba nerozdélenych ziskl nebo neuhrazenych ztrat z pfedchozich obdobi jsou nerozdélené zisky
z predchozich obdobi a zisky/ztraty z oductovani kapitalovych finan¢nich aktiv.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje strukturu nerozdélenych zisk( a neuhrazenych ztrat:

tis. K& 2021 2020
ZUstatek nerozdélenych ziskl/ztrat k 1.1.2021 0 0
Zvyseni/snizeni nerozdélenych zisk(/ztrat z vysledku hospodareni

S 4 0
minulého roku
Reklasifikace (viz. Zmény Ucetnich metod) 55031 0
Celkem k 31.12. 55035 0]

V Cistych aktivech v polozce obdoba nerozdélenych ziskdl nebo neuhrazenych ztrat minulych Gdetnich obdobi jsou
v navaznosti na implementaci IFRS 9 Financni nastroje, IAS 32 Finan¢ni nastroje: vykazovani a IFRS 7 Financni nastroje:
zverejhovani pocinaje 1.1. 2021 a v navaznosti na to provedené zmeény Ucetnich metod vykazany vysledky hospodareni
(Cisté zisky) minulych Gcetnich obdobi ve vysi 55.035 tis. K¢

Zisk béZného ucetniho obdobi r. 2021ve vysi 30.025 tis. K& bude navrzen na prevod rovnéz do této polozky Cistych aktiv
obdoby nerozdélenych ziskd.

8.  Vyznamné polozky ve vykazu zisku a ztraty

8.1.  Finan¢ni nastroje

Podfond za sledované obdobi eviduje nasledujicich zisky nebo ztraty vykazané v souladu s IFRS 9 ve vykazu zisku nebo
ztraty nebo v ostatnim Uplném vysledku:

Ocenéné realnou hodnotou

Ocenéné o . . .
tis. K& nabahlou do ostatniho uplnehi gigﬁgl\/(g do zisku nebo ztraty
hodnotou dluhové ndstroje ng stroje povinné urené
Finanéni aktiva
Vynosy z urokl a 0 0 0 9237 0
podobné vynosy
Naklady na poplatky i
a provize 0 0 0 7 0
Zisk nebo ztrata z 23864
precenéni
lek nebo ztrata
Finanéni zavazky
Naklady na uroky a i
podobné naklady 0 0 0 446 0
Néklady na poplatky 0 0 0 100 0
a provize
Zisk nebo ztrata z 0
oductovani

Zisk nebo ztrata
z financnich zavazkd

Ziskneboztrata 33376
z financnich nastroju !



SALUTEM Realitni Podfond
IC0: 090 74 511 (Fondu)
Priloha radné ucetni zavérky k 31. 12. 2021 (v tis. KE)

8.2.  Cisty urokovy vynos

tis. K¢ 2021 2020
Vynosy z Urok( 9237 1402
z Uverl a zapUjcek 5757 677
z dluhovych cennych papir( 3480 725
Naklady na uroky -446 0
z Uvérl a zapujcek -446 0

Podfond ke konci sledovaného obdobi eviduje vynosy z poskytnutych uvérd a zapljcek 5 757 tis. K& (v 2020: 677 tis. KE)
a vynosy 3 480 tis. K& (v 2020: 725 tis. K&) z nakoupenych dluhopist ASPELL a.s. Podfond eviduje néklady z pfijatého
Uveru 446 tis. K& (2020: 0 tis. K&)

Z&dné neuplatnéné nebo prominuté Uroky z prodleni podfond neeviduije.

8.3.  Vynosy a naklady na poplatky a provize

tis. K& 2021 2020
Vynosy z poplatk( a provizi 233 0
ostatni 233 0
Naklady na poplatky a provize -203 -30
ostatni -203 -30
30

Podfond na konci sledovaného obdobi evidoval néklady na poplatky a provize ve vysi 203 tis. K¢ (2020: 30 tis. K&) z toho
17 tis. KC jsou bankovni poplatky 100 tis. K¢ poplatek z Gvérového prislibu, 50 tis. KE poplatek za obchodovani na trhu a
36 tis. K& tvori poplatky za emisi akcii a poplatky za pfidéleni ISIN. Vynosy z poplatkd a provizi pfedstavuji vstupni poplatky
investord.

8.4.  Zisk nebo ztrata z financnich operaci

tis. K& 2021 2020
Zisk/ztrata z dluhovych finan¢nich nastrojl ocenénych redlnou

52 -52
hodnotou
Zisk/ztrata z kapitalovych finan¢nich nastrojd ocenénych realnou 23 494 0
hodnotou
Zisk/ztrata z ostatnich financnich operaci 642 0

24 118 52

Podfond na konci sledovaného obdobi evidoval zisk z ostatnich finan¢nich operaci 642 tis. K¢ (v 2020: 0 tis. K&), které
predstavuje vynos z odkupu investi¢nich akcii ve vysi 254 tis. K& a zménu realné hodnoty pohledavky ve vysi 388 tis. K¢.
Zisk z dluhovych finanénich nastroji pfecenéni dluhopisu 52 tis. K& (2020: ztrata — 52 tis. K¢&). Zisk z pfecenéni podild
23.424 tis. K¢ (2020: 0 tis. K¢).
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Nize uvedena tabulka zobrazuje vykazané zisky nebo ztraty spojené s finanénimi nastroji:

tis. K& Zisvk/ztrévta’ Zisk/lzvtrétg z

z precenéni oductovani
Finanéni aktiva 23 864 0
Dluhové cenné papiry 52 0
Ugasti s rozhodujicim vlivem 23 424 0
Ostatni aktiva 388 0
Finan¢ni pasiva 0 254
Ostatni pasiva 0 254

Zisk/ztréta z finan¢nich ndstrojl 254

8.5.  Spravni naklady

tis. K& 2021 2020
Naklady na odmény statutarniho auditu z toho: 97 48

- naklady na povinny audit Ucetni zaverky 97 48
Pravni a notarske sluzby 15 12
Odmeéna za vykon funkce 1682 659
Sluzby depozitare 697 437
Ostatni spravni naklady 97 160

2588 1316

Podfond na konci sledovaného obdobi evidoval spravni naklady ve vysi 2 588 tis. K¢ (2020: 1 316 tis. K&). Ostatni spravni
ndklady ve vysi 97 tis. K& (2020 160 tis. K¢&) tvofi naklady na reklamu a propagaci, odmény za Upisy akcii.

-]

8.6.  Splatna dan z prijmu

tis. K¢ 2021 2020
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z bézné ¢innosti pred zdanénim 30 351 4
Vynosy nepodl|éhajici zdanéni -34 027 0
Danove neodcitatelné naklady 10203 0

Zohlednéni danové ztraty minulych let

Zaklad dané po odeéteni dariové ztréty 6 527 4
DaF wpofiend p pouAlsazby 5% I B

Na ocCekavanou vysi dané z prijmu pravnickych osob za sledované obdobi je v UCetnictvi vytvorena rezerva ve vysi 326 tis.
KE. Tatorezerva je v rozvaze vykazana na pozici 6 b Rezerva na dané ve vysi 326 tis. K. Zaplacené zdlohy na dan z prijmu
pravnickych osob c¢ini k rozvahovému dni vysi 0 tis. KC.

B O

NiZe uvedena tabulka zobrazuje naklady a vynosy na dané z pfijmu:

tis. K& d;‘fzze;;:s Sp'aztr;;ﬁff]‘g Odlozend dafi Celkem
Zlstatek k 1. lednu 2021 0 0 0 0
ZruSeni/Uprava dané z pfijmu z minulych let 0 0 0 —— = 0
Tvorba dané z prljmu v G¢etnim obdobi Pt ar 326

Zistate k3. prosinci 2021 _ﬂ-ﬂ |
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9.  Vynosy podle geografického ¢lenéni

Podfond provozuje svou &innost aktualné na tzemi Ceské republiky.

tis. K¢ Tuzemsko
Vynosy z Urokl a podobné vynosy 9237
Vynosy z akcii a podilt 0
Vynosy z poplatkd a provizi 233
Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 24118
Ostatni provozni vynosy 0

33 588

10. Podminéna aktiva, podminéné zavazky a podrozvahoveé
polozky

tis. K¢ 2021 2020
Hodnoty predané k obhospodarovani 288 181 140 754

288181 140754

Fond k rozvahovému dni vykazuje na ucet Podfondu vyse uvedené hodnoty predané k obhospodarovani investi¢ni
spolecnosti, a to ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech.

11. Identifikovana hlavni rizika dle statutu

11.1.  Rizenirizik
Cinnost Podfondu je vystavena rdznym finanénim rizikiim, zejména:

e trznimu riziku (véetné uUrokového rizika redlné hodnoty, Urokového rizika z penéznich tokl, meénového rizika a
cenového rizika),

e Uvérovému riziku;
e ariziku likvidity.

Podfond je rovnéz vystaven provoznim rizikdm, jako je napf. custody riziko. Custody riziko je riziko ztraty cennych papirt
drzenych v Uschové zplsobené nesolventnosti nebo nedbalosti custodiana. Pfestoze existuje vhodny pravni ramec, ktery
eliminuje riziko ztraty hodnoty cennych papirll drzenych custodianem, v pfipadé jeho selhdni mlze byt schopnost
Podfondu prevadét cenné papiry docasné snizena.

Strategie fizeni rizik Podfondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z Urovné rizika, kterému je Podfond vystaven a
snazi se minimalizovat mozné nepfiznivé dopady na financni vykonnost Podfondu.

Rizeni téchto a dal$ich nize popsanych rizik provadi Investi¢ni spolecnost podle pravidel stanovenych statutem Podfondu
a schvalenych predstavenstvem. Statut definuje zasady pro celkové fizeni rizik, jakoz i pisemng prgwdﬁ t):lfa“u se
specifickych oblasti, jako jsou urokové riziko, Uvérové riziko, ménové riziko, pouZiti denvatovyc] - nederw’tovycr{
finan¢nich nastrojl a investovani nadmerné likvidity.
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Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému Investiéni spole¢nosti jako obhospodarovatele Fondu, resp. Podfondu
je strategie fizeni rizik vykonavana prostrednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostrednictvim této
strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méri, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani
rizik je statutem Podfondu pfijaty systém limitd pro jednotlivé rizikové expozice. Pfed uskute¢nénim transakce
obhospodarovatel vyhotovuje analyzu ekonomické vyhodnosti transakce. Investicni rozhodnuti pfijima Investicni
spole¢nost s predchozim stanoviskem investi¢niho vyboru. Obhospodarovatel vyhodnocuije rizika pfed a po uskutecnéni
transakce (ex-ante a ex-post), provadi stressové testovani portfolia a sbér udalosti operaéniho rizika. Rizika, jimz je jméni
Podfondu vystaveno z dlivodu aktivit obhospodarovatele pfi realizaci investi¢ni strategie a fizeni pozic vzniklych z téchto
aktivit, jsou popsana ve statutu Podfondu. V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zzadnym zasadnim zméndm v existenci
finan¢nich rizik, v jejich fizeni ¢i v definici investi¢nich limitd ve statutu Podfondu.

Vyuzitim pakového efektu a pljcek maze Podfond zvysit expozici Podfondu vici témto riziklim, coz mdze také zvysit
potencialni vynosy, kterych maze Podfond dosdhnout. Investiéni spole¢nost tyto expozice fidi sou¢asné. Podfond ma
stanovené specifické limity pro fizeni celkové potencidlni expozice téchto nastrojd. Tyto limity zahrnuji moznost pdjcky az
do maximalni vySe 200% Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s moznosti zpétného odkupu. Splatnost
téchto pijéek nesmi presahnout 40 let. Fond, resp. Podfond mUze rovnéz poskytovat Uvéry nebo zépdjcky. Uvéry nebo
zapujcky budou Podfondem poskytovany se splatnosti nepfesahujici 40 (Etyficet) let. Preferovanou podminkou poskytnuti
zapujcky ¢i Uvéru z Majetku Podfondu bude poskytnuti pfimérfeného zajisténi (napriklad zastavni pravo, sménka, rucitelské
prohldseni apod.), nicéné to neni povinnou podminkou. Pokud je Uvér nebo zapUjcka poskytovana osobé, na niz ma
Fond, resp. Podfond U¢ast umoznujici ovladat tuto osobu, nemusi Fond, resp. Podfond pozadovat po této osobé zajisténi
takového Uvéru nebo zapUjcky pravé s ohledem na existenci vzajemného vztahu ovladajici a ovladané osoby umoznujici
Podfondu vykon rozhodujiciho vlivu na fizeni dotCené obchodni spolecnosti a jeji kontrolu. Podfond vyuziva pakovy efekt
pouze tehdy, kdyz je zajisténa danova uznatelnost souvisejicich Urokovych nakladu.

Podfond pouziva rlizné metody k méfeni a fizeni rdznych druht rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou popsané nize.

11.2. Expozice a koncentrace rizik v tis. K&

Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména nasledujicim rizikim a jejich koncentraci:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace

Beézné ucty kreditni Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. 5496 1,9%
Obchodni podily trzni REAL-VITA Prosté&jov a.s. 23 429 8,1%
Obchodni podily trzni ASPELL a.s. 78 491 27,2%
Obchodni podily trzni Salutem Services, s.r.0. 21190 7.4%
Obchodni podily trzni Salutem - Realitni |, s.r.o. 14 090 4,9%
Obchodni podily trzni Salutem - Realitni ll, s.r.o. 159 0,7%
Obchodni podily trzni Salutem - Realitni lll, s.r.o. 118 0,0%
Obchodni podily trzni Salutem - Realitni IV, s.r.o. 90 0,0%
Obchodni podily trzni Salutem - Realitni V, s.r.0. 176 0,7%
Obchodni podily trzni Salutem - Realitni VI, s.r.o. 176 0,7%
Obchodni podily trzni Salutem - Realitni VII, s.r.o. 176 0,1%
Dluhopisy kreditni, urokové Dluhopisy ASPELL a.s. 29290 10,2%
Uvéry kreditni, urokové IT credit, s.r.o. 612 0,2%
Uvéry kreditni, urokové Salutem Services s.r.o. 21 006 7,3%
Uvéry kreditni, drokové LEXICO, a.s. 30181 10,5%
Uvéry kreditni, urokové Salutem - Realitni Il, s.r.o. 611 0,2%
Uvéry kreditni, urokové IT credit, s.r.o. 7 594 2,6%
Nemovitosti trzni hmotny majetek 54109 -7 _188%

Ostatni kreditnf 1187: 007 7 4 N,4%

288787
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Podfond sdruZuje jednotliva aktiva podle typu investice (napf. bézné ucty, akcie, dluhopisy, obchodni podily, poskytnuté
uvéry, nemovitosti, obchodni pohledavky a ostatni) do rizikovych skupin, pro které jsou charakteristicka urcitd rizika, jejichz
koncentraci Podfond vycisluje jako podil souctu Ucetni hodnoty vSech aktiv patficich do dané skupiny na celkové sumé
aktiv Podfondu.

11.3. Identifikovana hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku Podfondu

11.3.1. Trzni riziko (stupen vystaveni Podfondu riziku: stfedni)

Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Podfondu, zmén trznich podminek
zpUsobujicich zmény hodnoty nebo ocenéni neékterych aktiv ¢i investi¢nich nastroji v majetku Podfondu. Podfond mize
u svych obchodnich a investi¢nich aktivit v disledku vykyvl na finanénich trzich a zvysSené volatility utrpét znacné
ekonomickeé ztraty.

Analyza citlivosti

tis. K& Hodnota * parametr Ztrata Vlastni kapital/CAl
riziko ceny obchodnich podild 138095*15 % 20714 0
riziko ceny nemovitosti 54109*15% 8116 0
urokové riziko uveérd 89294 *1 % 893 0

Analyza citlivosti zobrazuje potencidlni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodafovaného majetku a dopad
na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamenad expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencialni rocni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativniho dopadu.
hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

riziko ceny obchodnich podiléi — parametr je vyjadfeny v % a znamena pfecenéni smérem doll

riziko ceny nemovitosti — parametr je vyjadfeny v % a znamena pfecenéni smérem dold

riziko ceny cennych papirti — parametr je vyjadfeny v % a znamena pfecenéni smérem dol

urokové riziko Uvér — parametr je vyjadreny v % a znamena vliv posunu urokové kfivky smérem vzharu

11.3.2. Riziko likvidity (stuperi vystaveni Podfondu riziku: stfedni)

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spocivajiciho v tom, Ze neni zaruceno v€asné a pfimeérené zpenézeni dostatecného
mnozstvi aktiv uréenych k prodeji. V pfipadé potfeby promptni premény aktiv v majetku Podfondu nebo Nemovitostnich
spole¢nosti ¢i jinych spolecnosti, jejichz podily tvofi souc¢ast majetku Podfondu, do penéznich prostfedk mize byt potom
urcita transakce zatizena dodate¢nymi transakénimi naklady nebo ji nelze provést v pozadovaném terminu, pfipadné
pouze za cenu realizace ztraty z vynuceného prodeje majetku. Riziko je omezovano diverzifikaci jednotlivych investic
v ramci Statutem vymezeného zplsobu investovani a stanovenim minimalniho zUstatku penéznich prostfedkld v majetku
Podfondu.
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Zbyvaijici splatnost nederivatovych finanénich zavazk Podfondu (v tis. K¢&):

Vazeny
pramér .
tis. K¢ efektivni Do 1 roku Nad 1 azl est Nad 5 let Celkem
urokové
sazby
Zdavazky vlci nebankovnim subjektdm 8 36 446 0 0 36 446

Ostatni pasiva 24 507 0 0 24 507
Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcif 227 228 0 227 228

0
0
_a

Podfond je schopen dostat svym povinnostem vyplyvajicim ze zavazk( vic¢i nespriznénym subjektlm a tyto povinnosti
plnit dle smluvnich podminek. Pro tyto Ucely se Podfond snazi udrzovat dostate¢ny objem penéz a penéznich ekvivalentd,
fidit splatnost zdvazkd se splatnosti pohleddvek. Minimalni objem likvidnich prostfedk(, které Podfond musi udrzovat
na svych bankovnich Uétech je zakotven ve statutu Podfondu.

11.3.8. Riziko nizsi likvidity nemovitého majetku (stupen vystaveni Podfondu riziku:
nizky)

Riziko spojené s moznosti nizsi likvidity Nemovitosti nabyté za ucelem jejiho dalsiho prodeje. Do Podfondu nebo
Nemovitostnich spolecnosti, jejichz podily tvofi souc¢ast majetku Podfondu, mohou byt za stanovenych podminek
nabyvany Nemovitosti za U¢elem dalsiho prodeje nebo mdze dojit k situaci, Ze z dlivodu zachovani minimalniho podilu
likvidnich aktiv v majetku Podfondu bude muset byt Nemovitost z majetku Podfondu prodéna. Nemovitosti jsou obecné
méneé likvidnim druhem majetku. V konkrétnim pfipadé se maze byt obtizné realizovat prodej Nemovitosti v pozadovaném
¢asovém horizontu za pfiméfenou cenu. Takova situace muUze vydstit v prodej za nizsi cenu, nez na kterou byla
Nemovitost v majetku Podfondu ocerfiovana. To se projevi ve snizeni hodnoty majetku Podfondu.

Vzhledem k sou¢asné situaci na trhu realit v Ceské republice Ize konstatovat, Ze riziku nizsi likvidity jsou vystaveny pouze
nemovitosti specifického Ucelu nebo nemovitosti umisténé ve specifickych lokalitach.

11.3.4. Riziko spojené s investicemi do nemovitosti (stupen vystaveni Podfondu riziku:
nizky)

Obecné u investic do nemovitosti, na kterych vaznou zastavni nebo jind prava tfetich osob, riziko nedostatecné
infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefovani nemovitosti. Nabyva-li Podfond do svého
majetku primo ¢i prostfednictvim nemovitostni spole¢nosti nemovitosti (konkrétné stavby) vystavbou, existuje riziko jejich
vadného pfip. pozdniho zhotoveni, v dlisledku ¢ehoz mze Podfondu vzniknout skoda. Vzhledem k povaze majetku
existuje rovnéz riziko znic¢eni takového aktiva, at jiz v ddsledku jednani treti osoby ¢i v dlsledku vys$si moci.

11.3.5. Riziko Zivelnich $kod na nemovitostech v portfoliu (stupen vystaveni Podfondu
riziku: nizky)

Riziko Zivelnich skod na nemovitostech v portfoliu Podfondu nebo nemovitostni spole¢nost, jejichz podily tvofi soucast
majetku Podfondu. V disledku Zivelni udalosti, napf. povodné, zéplav, vybuchu plynu nebo pozaru, mize dojit ke vzniku
Skody na nemovitosti v majetku Podfondu nebo nemovitostni spoleénosti, jejichz podily tvofi souc¢ast majetku Podfondu.
To se negativné promitne na hodnoté majetku Podfondu. Toto riziko je ze strany Podfondem standardné osSetfovano
prostrednictvim pojisténi nemovitosti proti zivelnym pohromam.

11.3.6. Uvérové riziko (stupef vystaveni Podfondu riziku: stfedni)

Riziko vzniku ztraty Podfondu v pfipadé, kdy protistrana nebude schopna dostat svym zavazkdm, 4j: sr}lam sve dluhy,
vyplatit ndlezitosti aktiv, které vydala a dodrzet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jind pInenD ke kt‘u,ﬂ’n 3¢ zavazala
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Uvérové riziko Podfondu plyne zejména:
e 7 Uvérl a zapUjcek poskytnutych Podfondem;
e 7z pohledavek postoupenych na Podfond;
e 7z obchodnich pohledavek;
e penéznich prostfedkd uloZzenych u bank.

Uvérové riziko z Uvérl a zapljcek poskytnutych Podfondem a z pohledavek postoupenych na Podfond je snizovano
provéfovanim dluznik v ramci zpracovani analyzy ekonomické vyhodnosti transakce oddélenim fizeni rizik Investicni
spole¢nosti jako obhospodarovatele Podfondu.

Informace, které Investiéni spole¢nost jako obhospodafovatel Podfondu vyuziva k fizeni Uvérovych rizik, mohou byt
nepresné a neuplné. | kdyz Investiéni spole¢nost vyhodnocuje Uvérové expozice Podfondu, které povazuje z pohledu
uvérového rizika za dllezité, mlze se stat, ze riziko Upadku dluznika mdze vzniknout v disledku udalosti nebo okolnosti,
které Ize tézce predvidat a odhalit (napriklad podvody). Investi¢ni spole¢nosti mize také selhat pfi ziskdvani informaci
nezbytnych pro vyhodnoceni uvérového a obchodniho rizika protistrany.

Ugetni hodnota finan¢nich aktiv ocenénych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty predstavuje nejlepsi odhad maximalini
expozice Podfondu vici uvérovému riziku.

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

tis. K& Uvéry Dluhopisy = Bézné lcty Ostatni Celkem
Standardni 60 004 29 290 5496 1187 95977
Po splatnosti 0 0 0 0 0
Presmlouvané O O O O O
Ztratové

Stav obchodnich pohledavek Podfondu je priibézné sledovan a posuzovan dle doby splatnosti.

Penézni prostfedky na bankovnich Gétech jsou ulozeny u Ceskoslovenské obchodni banka, a. s., kterd je regulovanym
bankovnim subjektem pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich prostfedkd se jevi zanedbatelné.

11.3.7. Riziko selhani spole¢nosti, ve které ma Podfond Géast (stuperi vystaveni
Podfondu riziku: stfedni)

Riziko spojené s moznosti selhani spoleénosti, ve které ma Podfond Gc¢ast, spocivajici v tom, Ze takova spole¢nost maze
byt dotcena podnikatelskym rizikem. V dUsledku tohoto rizika mUze dojit k poklesu trzni ceny podilu v pfislusné
spole¢nosti ¢i jeho Uplnému znehodnoceni (napfiklad v pripadé Upadku), resp. nemoznosti prodeje Ucasti v takové
spole¢nosti.

11.3.8. Riziko selhdani Nemovitostni spole¢nosti, ve které ma Podfond Gcast (stuperi
vystaveni Podfondu riziku: stfedni)

Rizika spojena s moznosti selhani Nemovitostni spole¢nosti, U¢asti, na které tvofi soucast majetku Podfondu. V ddsledku
tohoto rizika mize dojit k poklesu trzni hodnoty Ucasti v Nemovitostni spole¢nosti ¢i jejimu uplnennu mehodnocem
(Upadek Nemovitostni spolecnosti), resp. nemoznosti jejiho prodeje. ot R
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11.3.9. Ménové riziko (stupen vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Ménové spocivajici v tom, Ze hodnota investice mdze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Podfond mize drzet
investice i v jinych ménach, nez je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy mlze stoupat nebo klesat v ddsledku zmeén
meénovych kurz(. Nepfiznivé pohyby ménovych kurz mohou mit za ndsledek ztratu kapitalu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zUstatky. Funkéni meénou
Podfondu je CZK a je-li uskute¢néna transakce denominovana v jiné ménég, je prepocitana, stejné tak jsou prepocitavany
zUstatky pohledavek a zavazkd, které z transakce plynou. DUsledkem je vznik kurzovych rozdill s vlivem na celkovy
vysledek hospodareni (kurzovy zisk/ztrata).

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni aktiva Podfondu k 31. 12. 2021 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarné
z(statky evidovany:

tis. K& v CZK v EUR v USD Celkem
Pohledavky za bankami 5496 0 0 5496
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 60 004 0 0 60 004
Dluhové cenné papiry 29 290 0 0 29 290
Ugasti s rozhodujicim vlivem 138095 0 0 138095
Ostatni aktiva 55296 0 0 55296

Celkem k 31. prosinci 28181 o] o] 288 181

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni zavazky Podfondu k 31. 12. 2021 v rozdéleni dle jejich mény, v niZ jsou primarné
zlstatky evidovany:

tis. K¢& v CZK v EUR v USD Celkem
Zavazky v(c¢i nebankovnim subjektlim 36 446 0 0 36 446
Ostatni pasiva 251735 251735

Celkem k 31. prosinci 288 181 n_ﬂ 288 181

Expozice Podfondu na ménové riziko je nevyznamna. Vedeni Podfondu analyzuje svou ménovou pozici a pribézné
posuzuje vyvoj menového kurzu CZK/EUR. Tomu odpovida i analyza citlivosti vysledku hospodareni na zmény meénového
kurzu CZK/EUR.

NiZe uvedena tabulka shrnuje citlivost penéZnich a nepenéznich aktiv a zavazkd Podfondu vici zménam devizovych kurzd
k 31. prosinci. Analyza je zalozena na predpokladech, ze se prislusny ménovy kurz zvySuje / snizuje o v tabulce uvedené
procento, pficemz vSechny ostatni proménné zUlstavaji konstantni. Pfedpoklad predstavuje nejlepsi odhad managementu
0 pfiméreném posunu devizovych kurz( s ohledem na jejich historickou volatilitu.

Sménny < Kurzovy < Kurzovy
tis. K& kvur)z/ kqu;:Je(rl:;l zis’k (+§/ kfrr:l??-a) zigk (+3/
CZK/Ména ztrata (-) ztréta (-)
CZK/EUR 24,86 2% O 2% O
CZK/USD 21,957 2% 2%
I Y ST S} N B
11.3.10. Urokové riziko (stupef vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Podfond je vystaven trokovému riziku. Urokové riziko spo¢ivé ve fluktuaci ¢istého trokového VYyNosLFa. hamolf fmc,ncmho
aktiva v dlsledku pohybu trznich drokovych meér. Podfond se vystavuje U€inkim kolisani prwhdajlm urovne trzmch
urokovych sazeb na redlnou hodnotu finan¢nich aktiv a penéznich toku.
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11.3.11. Riziko koncentrace (stupen vystaveni Podfondu riziku: stfedni)

Koncentrace pozic mdze Podfond vystavit ztratdm, a to i navzdory tomu, Ze ekonomické a trzni podminky mohou byt
v daném oboru nebo odvétvi vseobecné priznivé. Podle oborového ¢lenéni ma Podfond vyznamnou expozici vici klientlim
v sektoru nemovitosti.

11.3.12. Riziko zvolené skladby majetku Podfondu (stuper vystaveni Podfondu riziku:
stredni)

Riziko zvolené skladby majetku Podfondu spocivajici v tom, ze i pfes maximalni snahu o bezpecné obhospodarovani a
diverzifikaci majetku Podfondu mdze Obhospodarovatelem zvolena skladba majetku vést k vétsi ztraté hodnoty nebo
mensimu rdstu hodnoty majetku Podfondu ve srovnani s jinymi investiénimi zafizenimi s obdobnymi investi¢nimi cili.
Soucasné, zejména potom v pocatku existence Podfondu, mohou jednotliva aktiva Podfondu predstavovat znacny podil
na celkovém majetku Podfondu, a tak nepfiznivy vyvoj ceny jednotlivého aktiva mze mit vyznamny dopad na vyvoj
hodnoty investice ve Podfondu.

11.3.13. Riziko refinancovani Uvérd (stupen vystaveni Podfondu riziku: nizky/stfedni)

Rizika spojena s refinancovanim uverl pfijatych na u¢et Podfondu nebo, spocivajici v tom, Ze Podfond nebo pfislusna
spole¢nost mUze celit riziku, Ze nebude schopen refinancovat své dluhy dals§im financovanim (at jiz ve formeé uvéru, ¢i
jinak) ¢i refinancovat za podminek stejnych ¢i lepsich nez jsou stavajici, pfipadné refinancovat prodejem aktiv.

11.3.14. Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu Podfondem (stuperi vystaveni
Podfondu riziku: nizky)

Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu je riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitalu pro dosahovani investi¢nich cild
Podfondu a spociva v zesileném vlivu vyvoje trznich cen aktiv v majetku Podfondu na hodnotu Investi¢nich akcii a
potencialné tak umoznuje dosahnout vyssiho zisku, ale také vyssi ztraty. Riziko je oSetfeno stanovenim maximalni
hodnoty pakové efektu, ktery Podfond mUzZe vyuzivat ve statutu Podfondu.

11.3.15. Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty (stuperi vystaveni
Podfondu riziku: nizky)

Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku Podfondu znalcem, kdy v ddsledku chybného ocenéni
majetkové hodnoty v majetku Podfondu mize dojit k poklesu hodnoty majetku Podfondu po prodeji takové majetkové
hodnoty. Riziko je oSetfeno tak, ze Podfond k ocenéni svych majetkovych hodnot vyuziva interniho odhadce.
Administratora, ktery disponuje dostatecnou odbornou kvalifikaci a zkuSenostmi z oblasti ocenovani a ktery pracoval
nezavisle na vedeni Ucetni jednotky.

11.3.16. Riziko jinych pravnich vad (stuperi vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Riziko jinych pravnich vad spocivajici v tom, Ze hodnota majetku Podfondu se mUze snizit v disledku pravnich vad aktiv
nabytych do majetku Podfondu, tedy napfiklad v ddsledku existence zastavniho prava tfeti osoby, vécného bfemene,
najemniho vztahu, resp. pfedkupniho prava. Riziko je oSetfeno tak, ze Podfond pred kazdym nabytim majetkovych hodnot
provadi pravni due diligence zamyslené investice.

11.3.17. Operacni riziko (stuperi vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Dlsledkem provozniho rizika mdze byt ztrata vlivem nedostatk( ¢i selhani vnitfnich procest nebo lidského faktoru anebo
vlivem vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéreného do Uschovy nebo jiného opatrovani, které maze byt zapficinéno
zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, ktera ma v Uschové nebo iném_opatrovani
majetek Podfondu nebo Investi¢ni akcie. TAA AP “_*\,
/ -‘4,.-'-' AN
Podfond celi mnozstvi provoznich rizik, vCetné rizika vyplyvajiciho ze zavislosti na inforp cmcf‘; t,Ect;@-,ologn\:\‘S
telekomunikacni infrastrukture. Podfond je zavisly na financnich, Uc¢etnich a jinych systémec h{praco by jeou
]

komplexni a sofistikované a jejichZ ¢innost mize byt negativné ovlivnéna fadou problémd, jakd je nefumfmﬁ %ﬁardw@ru
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nebo softwaru, fyzické zni¢eni dalezitych IT systému, Utoky pocitacovych hacker(, poc¢itacovych virl, teroristické Utoky, a
jiné. Podfond tak mize utrpét vyznamné finanéni ztraty, nespinéni dluhd vici klientm, regula¢nim zasahdm a poskozeni
reputace. Skupina je vystavena provoznimu riziku, které mize vzniknout v disledku chyby pfi realizaci, konfirmaci nebo
vyrovnani transakci. Podobné riziko mdze vzniknout u transakci, které nebyly fadné zaznamenany nebo vyucétovany;
regulatorni poZadavky v této oblasti se zvySily a oekava se jejich dalsi rist.

Podfond mUze utrpét ztraty v disledku pochybeni zaméstnance Investi¢ni spole¢nosti jako obhospodarovatele Podfondu
¢i ¢lena orgdnli Podfond. Podnikdni Podfondu je vystaveno riziku nedodrZeni stanovenych zasad a pravidel nebo
pochybeni, nedbalosti nebo podvodl zaméstnancl Investi¢ni spole¢nosti ¢i ¢lent organt Podfondu. Tyto kroky by mohly
vést k pravnim sankcim, vaznému poskozeni dobrého jména nebo k finan¢nim skodam. Ne vzdy je mozné pochybenim
predchazet a opatfeni, ktera Podfond a Investi¢ni spolecnost pfijima za Ucelem prevence a odhalovani této ¢innosti,
nemusi byt vzdy efektivni.

11.3.18. Riziko potencidlniho stfetu zajmu (stuperi vystaveni Podfondu riziku: nizké)

Potencidlni stfet zajm0{ mezi drziteli investi¢nich akcii Podfondu a zakladateli Podfondu. V budoucnosti nelze vyloucit
zmény strategie Podfondu tak, Ze néktery ze zakladateld zacne podnikat kroky (fuze, transakce, akvizice, rozdélenti zisku,
prodej aktiv atd.), které mohou byt vedeny s ohledem na prospéch zakladatele jako takového spise nez ve prospéch
Podfondu (takové jednani zakladatele by vsak bylo v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy). Takové zmény
mohou mit negativni vliv na finanéni a ekonomickou situaci Podfondu, jeho podnikatelskou ¢innost a hodnotu investi¢nich
akcii. AVANT IS a TILLER IS ma nastaveny postupy pro identifikaci a fizeni stfetu zajm0 ¢imZ se potencidlni riziko
minimalizuje.

11.3.19. Riziko vyplyvaijici z vefejnopravni regulace (stuperi vystaveni Podfondu riziku:
nizky)

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s pofizenim, viastnictvim a prondjmem majetkovych hodnot ve
vlastnictvi Podfondu, jejichz podily tvori sou¢dst majetku Podfondu, zejména zavedeni ¢i zvySeni dani, srazek, poplatkd &i
omezeni ze strany pfislusnych organd verejné spravy.

11.3.20. Riziko vyporadani (stuperi vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Riziko vyporadani spocivajici v tom, Ze transakce s majetkem Podfondu, jejichz podily tvofi souc¢ast majetku Podfondu,
muzZe byt zmarena v dlsledku neschopnosti protistrany obchodu dostat svym povinnostem a dodat majetek nebo zaplatit
ve sjednaném terminu.

11.3.21. Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani (stuperi
vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Riziko ztraty svéfeného majetku spocivajici v tom, ze je majetek Podfondu v Uschoveé a existuje tedy riziko ztraty majetku
Podfondu svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, kterd mdze byt zapficinéna insolventnosti, nedbalosti nebo
umyslnym jednanim osoby, které ma majetek Podfondu v Uschové nebo jiném opatrovani.

11.3.22. Riziko vyplyvajici z omezené Cinnosti depozitare (stuper vystaveni Podfondu
riziku: nizky)

Rozsah kontroly Podfondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitarskou smlouvou. Z kontrolni ¢innosti jsou
vylouceny ukony dle § 73 odst. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajistovana pfimo investiéni spolec¢nosti
pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

1A AP ™

11.3.23. Riziko zruseni Podfondu (stuperi vystaveni Podfondu riziku: nizky) . -

; __4.5,__'-‘ b LR g N
Podfond mUZe byt ze zédkonem stanovenych ddvodd zrusen, a to zejm. z dlivodu, Ze: /«.{-5‘" - %N
f B A
a) prdmeérna vyse fondového kapitalu tohoto Podfondu za poslednich 6 mésicl nedosahu éé_gk%&%@ajfci !
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b) vyse fondového kapitalu tohoto Podfondu do 12 mésicl ode dne jeho vzniku, nedosdhne ¢astky odpovidajict
alespon 1250 000 EUR.

CNB mize rozhodnout o vymazu Podfondu ze seznamu investiénich fondd, napt. v piipadé, kdy Podfond nema déle nez
tfi mésice depozitare.

Déle mdze byt Podfond zrusen napfiklad z ddvodu Zadosti o vymaz Podfondu ze seznamu investi¢nich fondl s pravni
osobnosti, zruseni Podfondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti o pfeméné apod. Podfond mdze byt zrusen i z jinych
nez zdkonem stanovenych divodd. Podfond maze byt zrusen napfiklad i z ddvodd ekonomickych a restrukturalizacnich
(zejména v pripadé hospodarskych problémi Podfondu).

11.3.24. Riziko odejmuti povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli (stuperi vystaveni
Podfondu riziku: nizky)

Riziko, ze CNB odejme povoleni k &innosti Obhospodarovateli, jestlize bylo vydéno rozhodnuti o jeho Upadku nebo jestlize
byl insolvenéni ndvrh zamitnut proto, Ze majetek Obhospodafovatele nebude postacovat k uhradé nakladd insolvenéniho
fizeni;

11.3.25. Riziko soudnich spor(l a spravnich sankci (stuper vystaveni Podfondu riziku:

nizky)

Podfond neni U¢astnikem soudnich sport.

11.3.26. Rizika spojena s finanénimi derivaty (stupen vystaveni Podfondu riziku: nizky)
Rizika spojena s jednotlivymi typy derivatd, kterd maji byt nabyvany na Gc¢et Podfondu, kterymi jsou v zdsadé rizika trzni,
a to zvlasté meénova ¢&i urokova podle podkladového aktiva derivatu. V pfipadé finanénich derivatl, které nejsou
obchodovany na evropskych regulovanych trzich, mize byt Podfond navic vystaven Uvérovému riziku protistrany a
vyporddacimu riziku. Ackoli pocateéni investice do finanéniho derivatu mlze byt malad (anebo Zzadnd), mdze i nepatrna

zmeéna trznich podminek vyvolat podstatné snizeni ¢i zvySeni trzni hodnoty finan¢niho derivatu (tzv. pakovy efekt) a
znacny nepomeér mezi vysi plnénf jednotlivych smluvnich stran v ramci uzavieného finan¢niho derivatuy;

11.3.27. Riziko spojené s repo obchody (stupen vystaveni Podfondu riziku: nizky)
Riziko spojené s repo obchody, spocivajici pfedevsim v riziku protistrany, tj. riziku, Ze vyporadani neprobéhne tak, jak se

predpokladalo, z dlvodu, Ze protistrana nezaplati nebo nedoda investi¢ni nastroje ve stanovené Ihité, nebo riziku,
7e emitent nebo protistrana nedodrzi svlj zavazek, a riziku spojenym s nepfiznivym vyvojem podkladového majetku.

11.3.28. Riziko odliSného darnového rezimu (stupen vystaveni Podfondu riziku: nizky)
Riziko odlisného danového rezim spocivajici v tom, Ze &isté vynosy investic jednotlivych investord se mohou lisit

v zavislosti na statu danové rezidence konkrétniho investora a s tim spojenou aplikaci rozdilnych darnovych predpist a
mezinarodnich smluv ve statech dariové rezidence investora a Podfondy;

11.3.29. Ostatni identifikovana rizika:
Mezi dalsi identifikovana rizika patfi:
e Riziko nestalé aktualni hodnoty Investi¢nich akcii v disledku zmén skladby ¢i hodnoty majetku Podfondu;

e Riziko odchylky aktualni hodnoty Investi¢nich akcii od likvidacni hodnoty otevfené pozice Investora na Podfondu
v dUsledku aplikace dodatec¢nych srézek a poplatkd pfi odkupu Investi¢nich akcii;

e Riziko pozastaveni odkupu Investi¢nich akcii spocivajici v tom, ze Obhospodarovatel jg;zé},u‘;é?t?é?’f Qﬁﬁ;pfnek
opravnén pozastavit odkupovani Investi¢nich akcif, coz mize zplsobit zménu aktualni hﬁdeh%ty Inggsfgﬁﬁ:n?ch‘gicif,

il
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e Riziko vztahujici se k odpovédnost vici tfetim osobam, zejména povinnosti k ndhradé skody zplsobené
pfipadnym poruseni zdkonné nebo smluvni povinnosti ze strany Podfondu. Toto riziko se mUzZe projevit negativné
na hodnoté majetku Podfondu tim, Ze nahrada skody bude pInéna z majetku Podfondu, nebo tim, Ze povinna
osoba povinnost k nahradé skody, ktera ma byt plnéna ve prospéch Podfondu, nespln;

e Rizika spojena s povinnosti prodat majetkovou hodnotu v Podfondu z ddvod( nesplnéni podminek spojenych s
jejim drzenim plynouci z pravniho predpisu nebo ze Statuty;

e Riziko spojené s tim, Ze statutarni orgdn muze kdykoliv se souhlasem kontrolniho organu rozhodnout o zruseni
Podfondu a Investor nebude drzet investici ve Podfondu po celou dobu svého zamysleného investi¢niho
horizontu;

e Riziko spojené s tim, ze nasledkem toho, ze budou vSechny Investi¢ni akcie odkoupeny, nakoupeny nebo
odprodany, Investor nebude drzet investici ve Podfondu po celou dobu svého zamysSleného investi¢niho
horizontu. Statut timto vyslovné upozornuje, Ze neexistuje a neni poskytovana zadna zaruka Podfondu anebo
Obhospodarovatele ohledné moznosti setrvani akcionare ve Podfondu;

e Riziko zdanéni plynouci z toho, Ze Investor muze byt povinen zaplatit dané nebo jiné povinné platby i poplatky v
souladu s pravem a zvyklostmi Ceské republiky nebo statu, jehoz je danovym rezidentem, nebo jiného v dané
situaci relevantniho statu, ktery snizi Cisty vynos jeho investice;

e Riziko poplatkl a srazek vyplyvajici z toho, Ze pfipadné poplatky a srazky uplatfiované vici Investorovi mohou ve
svém dusledku snizit ¢isty vynos jeho investice;

e Riziko porusovani smluvnich povinnosti spocivajici v tom, ze v pfipadé, ze Investor porusi smluvné prevzatou
povinnost, mdze byt vic¢i nému postupovano tak, Ze v disledku toho dojede ke sniZeni ¢istého vynosu jeho
investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sféfe. Napfiklad Investorovi, ktery nesdélil pfislusné
Udaje ohledné své dafiové rezidence, mize byt na protiplnéni, které mu ma byt vyplaceno, aplikovana zvlastni
danova sazba.

e Riziko tykajici se udrzitelnosti spocivajici v udalosti nebo situaci v environmentalni nebo socidlni oblasti nebo v
oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, ze by nastala, mohla mit skutecny nebo mozny vyznamny nepfiznivy
dopad na hodnotu investice. Tato rizika jsou Obhospodarovatelem zohlednovana v souladu se zverejnénou
politikou zadélenovani rizik do procesU investi¢niho rozhodovani.

12. Realna hodnota

Redlna hodnota je cena, ktera by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku v radné transakci mezi
Ucastniky trhu k datu ocenéni. Finanéni aktiva a zdvazky v redlné hodnoté obchodovana na aktivnich trzich (napr. verejné
obchodované derivaty a cenné papiry uréené k obchodovani) vychazi z kdtovanych trznich cen na konci obchodovani
k datu vykazani. Redlnd hodnota financnich aktiv a zavazkd, které nejsou obchodovéany na aktivnim trhu (napf. derivaty
neobchodované na burze), se stanovi pomoci ocefiovacich metod. Podfond pouziva rlizné metody a vychazi z trznich
podminek existujicich ke kazdému datu Ucetni zaverky. Pouzité metody ocenovani zahrnuji uplatnéni srovnatelnych
béznych nedavnych transakci mezi Ucastniky trhu, odkazy na jiné nastroje, které jsou ve své podstaté stejné, analyzy
diskontovanych penéznich tokl, modely ocefiovani opci a dalsi techniky ocenovani bézné pouzivané ucastniky trhu pfi
maximalnim vyuziti trznich vstupt a vstupl specifickych pro danou entitu.

VSechna zvefejnéna ocenéni realnou hodnotou jsou opakujici se ocenéni realnou hodnotou.

Finan&ni nastroje P
’\,“‘““ e N
;O LA ¥
NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou'famvé.,__gagy‘éi dispodzici,
pouzivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni rgalné h%ﬁi"" }
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V pfipadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z dlivodu omezené likvidity nelze trh povazovat
za aktivni (na zékladé dostupnych ukazateld likvidity trhu), je ndstroj klasifikovan jako spadajici do Grovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocenovacich modell, pouZivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu charakterizovany jako
objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci Urovné 2 hierarchie realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se
v souvislosti se stanovenim hodnoty na urovni 2 obvykle povazuji vynosové kfivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze realnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné ¢asto kotovanych trznich cen, ani s pouzitim
ocenovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich Udajl. Za této situace se s pouzitim
realistickych predpoklad( provede odhad individudinich ocefiovacich parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity
objektivné nezjistitelny vstup ocenovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova kotace nedostatecné
aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na Urovni 3
se pro stanoveni realné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv (ocekdvané
penézni toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni administratora.

Aktiva a pasiva ocefiovana redlnou hodnotou v ramci Urovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jez nejsou na trhu pfimo zjistitelné. Mezi aktiva,
ktera jsou ocenovany realnou hodnotou v ramci Urovné 3, se fadi ostatni dlouhodobad finanéni aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investiéni aktiva, pohledavky a pasiva ocefiované realnou hodnotou proti zisk(im nebo ztratam
jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd nebo interniho ocenéni administratora, protoze jejich trzni
hodnota neni jinak objektivné zjistitelna.

Zajisténi finanéniho instrumentu ma zasadni vliv na ocenéni majetku, a to zejména v meznich situacich. Jestlize je finanéni
instrument dostatecné zajistén, je mozné jeho cenu stanovit v plvodni vysi, ackoli dle Ucetnich predpist, nebo dle predpist
souvisejicich s pravni Upravou podnikani investi¢nich fond(, je tfeba provést korekce ze zdsady opatrnosti. A to tfeba i
do vySe 100 %. Kontrola zajisténi vzdy k datu Ucetni zavérky a dale ke dni zjisténi zadvaznych skute¢nosti.

Uvérové riziko u finan¢nich zavazkd stanovujeme stejné jako u Gvérovych pohledavek. Budouci zavazky diskontujeme na
zakladé sazby, kterd se sklada z kreditniho rizika (bonity klienta) a trzniho rizika (sazby CNB, ECB). Dand metoda je dle
naseho nazoru vhodnd, nebot reflektuje aktuaini situaci véfitele, které by mohlo mit vliv tfeba na pred¢asné splaceni ivéru
a dale na vyvoj trhu. Tim jsme schopni stanovit, za jakych podminek by dal tento zavazek pofidit v soucasnosti, a to
odpovida definici redlné hodnoty.

Nemovitosti a zasoby

Redlna hodnota pouzivana pro ocenéni se stanovi jako trzni cena ke dni stanoveni realné hodnoty, pokud je prokazatelné,
7e za trzni cenu je mozné nemovitost prodat.

Neni-li mozné stanovit realnou hodnotou jako trzni cenu, realnd hodnota se stanovi na zakladé obecné uznavanych

ocenovacich metod, zejména vynosové metody anebo srovnavaci metody. Administrator mize pro ucely stanoveni rediné
hodnoty vyuzit podklad v podobé ocenéni kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce.

12.1. Hierarchie realnych hodnot

Hierarchie realnych hodnot ma tyto Urovné:

o Uroven 1 — Redlna hodnota je stanovena pomoci neupravenych kétovanych cen na aktivnich trzich, k nimz ma
ucetni jednotka pristup ke dni ocenéni

e Uroven 2 — Redlna hodnota je stanovena pomoci jinych nez kétovanych cen zahrnutych do urovné ’1 klerejsou
pfimo ¢i nepfimo pozorovatelné pro aktivum &i zavazek o
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e Uroven 3 — Redlna hodnota je stanovena pomoci vstupnich veligin, které nejsou zaloZeny na pozorovatelnych
trznich datech

Uroven v hierarchii redlnych hodnot, v niz je ocenéni redlnou hodnotou klasifikovano, je uréena na zakladé vstupnich
hodnot nejnizsi Urovné, které jsou vyznamné pro mereni realné hodnoty. Za timto Ucelem je vyznam vstupu posuzovan
na zakladé vyznamu pro stanoveni celkové realné hodnoty. Pokud ocenéni realnou hodnotou pouziva pozorovatelné
vstupy, které vyzaduji vyznamné Upravy na zakladé nepozorovatelnych vstupd, je toto ocenéni ocenénim urovné 3.
Posuzovani vyznamu urcitého vstupu pro ocenéni redlné hodnoty v piném rozsahu vyZzaduje Usudek s ohledem na faktory
specifické pro dané aktivum nebo zavazek.

Nasledujici tabulka analyzuje v ramci hierarchie redlnych hodnot aktiva a zdvazky Podfondu (podle tfidy) ocenéné redinou
hodnotou k 31. prosinci 2021.

Rok 2021

tis. K& Uroven 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem
Aktiva

Pohledavky za bankami 0 0 5496 5496
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 60 004 60 004
Dluhové cenné papiry 0 0 29290 29 290
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 0 138095 138095
Dlouhodoby hmotny majetek 0 0 54109 54109
Ostatni aktiva 0 0 1187 1187

Celkem k 31. prosinci o] 0] 288 181 288 181

Zavazky
Zavazky v(c¢i nebankovnim subjektliim 0 0 36 446 36 446
Ostatni pasiva 24181 24181

Celkem k 31. prosinci nn 60 627 60 627

Rok 2020

tis. K& Urovef 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem
Aktiva

Pohledavky za bankami 0 0 2781 2781
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 10377 10377
Dluhové cenné papiry 0 0 29 325 29 325
Ugasti s rozhodujicim vlivemn 0 0 98 271 98 271

Celkem k 31. prosinci ol 0] 140 754 140 754

Zavazky
Ostatni pasiva 12 959 12 959

Celkem k 31. prosinci nn 12 959 12 959

Pro vSechny pfesuny financnich nastrojd mezi jednotlivymi stupni hierarchie ocenovani redlnou hodnotou plati
predpoklad, ze nastaly na zacatku vykazovaného obdobi. Za nejvyssi Uuroven povazuje Uroven jedna, kdy je cena stanovena
na zakladé kotaci na aktivnich trzich. Jestlize dochazi k nizké likvidité financniho aktiva na regulovaném trhu, ztraci kotace
vyznam a je vhodnéjsi presunout aktivum do urovné 2 nebo 3. Takovym prikladem mohou byt nékteré dluhopisy,
obchodované na Geském regulovaném trhu. Tento trh se potyka s vyraznymi problémy s likviditou.

V pribéhu let 2020 ani 2021 nedoslo k zadnym pfesundm.




SALUTEM Realitni Podfond
IC0: 090 74 511 (Fondu)
Priloha radné ucetni zavérky k 31. 12. 2021 (v tis. KE)

12.2. Techniky ocefnovani a vstupni veliiny

Popis ocenovaci techniky a vstupnich veli¢in Grovné 2 a 3

Pro ocenéni redlné hodnoty na Urovni 2 vychazime vétsinou z porovnavaci metody. Na zakladé zjisténych informaci z trhu
u obdobnych financnich nastrojd, které se aktivné obchoduji se stanovy koeficienty pro srovnatelné transakce Ci
multiplikatory a ty se nasledné pouziji k odvozeni redlné ceny. Vstupni veli¢iny byvaji obdobné smlouvy, kotované ceny
podobnych aktiv, ménové kurzy, urokové sazby.

Pro ocenéni realné hodnoty na urovni 3 vychazime primarné z ocenéni vynosovym zplsobem (tam, kde je to mozné a
vhodné, se pouziji i metody trzni komparace, a to minimalné jako podpora vynosového ocenéni). Na zakladé vstupnich
velicin aplikuje jednotka nékterou z ocenovacich metod a na jejich zakladé stanovi redlnou hodnotu. Mezi vstupni veliciny
patfi informace a finan¢nim aktivu, urokové sazby, analyza vyvoje hospodarstvi, informace z finan¢nich trhd, emisni

podminky, finanéni analyza dluznika apod.

Majetkové metody stanovuji hodnotu majetkové podstaty podniku (substanci). Majetkova hodnota je pak dana jako rozdil
individualné ocenénych polozek majetku a zavazkl. Majetkové ocenéni Ize ¢lenit v zavislosti na tom, podle jakych zasad
a predpokladd budeme ocerovat jednotlivé slozky. V pfipadé, Ze pracujeme s pfedpokladem ,going concern”, ocenéni by
mélo odrazet ndklady na znovu pofizeni majetku (reprodukéni hodnotu sniZzenou o hodnotu opotfebeni) — metoda
substancni hodnoty. Dalsi majetkovou metodou je metoda likvidacni hodnoty. V daném pfipadé nepfedpokladame
dlouhodobgjsi existenci ocenovaného subjektu a posuzujeme hodnotu z pohledu penéz, které bychom mohli ziskat
prodejem jednotlivych ¢asti majetku podniku po Uhradé zavazkd. Mezi majetkové metody patfi rovnéz metoda Ucetni
hodnoty. V tomto pfipadé vychazime z ocenéni majetku a zavazk({ na bazi Ucetnich principl a zdsad. V rémci pfecenéni
dil¢ich slozek majetku a zdvazkd Ize samozfejmé vyuzit i ostatni aplikovatelné metody.

Technika ocenéni trzni komparace — porovnavani ur¢uje hodnotu finanéniho aktiva na zakladé porovnani ocenované
hodnoty se srovnatelnymi veli¢inami zjisténymi v podobné oblasti podnikani, které jsou verejné obchodovatelné nebo jsou
soucasti vefejné ¢i soukromé transakce. Prihlizi se rovnéz k pfedchozim transakcim tykajicim finan¢niho aktiva. Odhad
se provadi na zakladé ,metody srovnatelnych multiplikdtor(” nebo na zdkladé ,metody srovnatelnych transakci".
Srovnatelné transakce jsou analyzovany na zakladé kritérii porovnatelnosti, jakymi jsou podminky transakce, jeji rozsah a
termin realizace. Tato analyza je duUlezita pfi vybéru pfislusnych koeficientd, které se aplikuji na finanéni Udaje
ocenovaného podniku. PFislusné Udaje jsou porovnany a nalezité upraveny s ohledem na financni aktivum.

Ocenéni vynosovym zplsobem — Jednou z téchto metod je metoda diskontovanych penéznich tokd. V rdmci této metody
jsou odhadovany budouci penézni toky, vcetné pokracujici hodnoty na konci projektovaného obdobi, které jsou
diskontovdny na soucasnou hodnotu pozadovanou mirou vynosnosti. Metoda diskontovanych penéznich tokd je
povazovana (spolu s ostatnimi modely pouZzivajicimi predikce budoucich vysledkd) za teoreticky nejspravnéjsi metodu
ocenéni, protoze explicitné bere do Uvahy budouci uzitek spojeny s vlastnictvim ocenovaného aktiva.

Ocenovaci technika a vstupy pouzité pfi méreni realné hodnoty investici urovné 3 ke konci sledovaného ucetniho obdobi
jsou nasleduijici:

tis. K& Redlnd hodnota  Ocenovaci technika Pouzité vstupy
Aktiva

Pohledavky za bankami 5496 DCF model Pribor, Euribor
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 60 004 DCF model Arad
Dluhové cenné papiry 29290 DCF model Pribor, Irs czk
Ucasti s rozhodujicim vlivemn 138095  Substan¢ni metoda Financni vykazy
Dlouhodoby hmotny majetek 54109 Trzni komparace Trzni data
Ostatni aktiva 1187 DCF model Pribor
Zavazky SR AP N
Zavazky v(c¢i nebankovnim subjektliim 36 446 DCF model _}ﬁ“’ ' s “Arad
Ostatni pasiva 24181 DCF mode/ Eé,{ﬁék P%?r
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12.3. Popis ocerovacich postupd pouzitych ucetni jednotkou v Urovni 3

12.3.1. Ocenéni nemovitosti
Vynosovy pfistup

Tam kde je mozné zjistit pravidelny vynos a nemovitost neni urena k prodeji stanovuje se hodnota nemovitosti metodou
diskontovani budoucich vynost. Vstupni veli¢iny jsou najemni smlouvy, informace o nemovitosti, informace z realitniho
trhu, aktualni ekonomicka situace a jeji odhad pro pfisti obdobi. V pfipadé, Ze je to mozné a vhodné, pouZiji i v Urovni 3
metody trzni komparace, a to minimalné jako podpora vynosového ocenéni.

12.3.2. Ocenéni obchodnich podilt a akcii
substanénim zplsobem

Model ocenéni stanovuje realnou hodnotu vsech polozek aktiv finanéniho aktiva a nasledné se odectou cizi zdroje. Tato
hodnota se pouziva zejména tam, kde neni pfedpoklad going concern. Napfiklad u developerskych projektl ve vystavbé.
Substancni ocenéni se vyuziva i pro ocenéni spole¢nosti s diverzifikovanym slozenim aktiv. Aktiva se dle druhu ocenéni
vhodnym zplsobem (trzni komparace, vynosovy hodnota, ocenéni pohledavek atd), odeétenim dluhd je stanovena trzni
hodnota vlastniho kapitalu.

12.3.3. Ocenéni cennych papirtd
vynosovym zplsobem

Model ocenuje finanéni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéZnich tokd. Diskontni
sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na Urovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vy voj
na financnich trzich. K tomuto Ucéelu je potfeba dostatek vstupnich veligin. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potfeb,
minimalné 1x ro¢né, trzni riziko prabézné.

12.3.4. Ocenéni poskytnutych dvérd/pohledavek
vynosovym zplsobem
Model ocenuje finanéni aktiva na zéklade vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich tokd. Diskontni
sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na Urovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz aktudlni vyvoj
na finan¢nich trzich. K tomuto Ucelu je potfeba dostatek vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potreb,
minimalné Tx ro¢né, trzni riziko prabézné.

12.3.5. Ocenéni pfijatych uvérd/zavazk(
vynosovym zplsobem
Model ocenuije finanéni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéZnich tokd. Diskontni
sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na Urovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj

na finan¢nich trzich. K tomuto Ucelu je potfeba dostatek vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potreb,
minimalné 1x ro¢né, trzni riziko prabézné.




SALUTEM Realitni Podfond
IC0: 090 74 511 (Fondu)
Pfiloha radné ucetni zavérky k 31. 12. 2021 (v tis. K&)
12.3.6. Sladéni pohybU na Urovni 3 hierarchie redlnych hodnot

Sladéni pohybl na Urovni 3 hierarchie redlnych hodnot podle tfid nastrojd je k 31.12.2021 nésledujict:

. Zisk
Zisk .
/ztrata / zErata
Redlnd  zprecen Z precen . Y Pfevody  Redlnd
S L, énido  Nakupy/ . . Vyporad
tis. K& hodnota  énido g ; Prodeje Emise -~ zado hodnota
. ostatnih Vznik ani . »
k1.1.  vysledku urovné3  k31.12
hospoda . °
fani uplneho
vysledku
Aktiva
PO RS 0 0 96640 0 0 93925 0 549
bankami
Pohledavky za
nebankovnimi 10377 0 0 60216 0 0 10 589 0 60 004
subjekty
Dluhove cenne o 395 52 0 3480 0 0 3567 0 29290
papiry
Ucasti s
rozhodujicim 98 271 23424 0 16 400 0 0 0 0 138095
vlivem
Dlouhodoby
hmotny 0 0 9109 45000 0 0 0 0 54109
majetek
Ostatnf ak‘uva 1187
CCokemakive | 140754 |\ 23856 0105 | 220695 | 0 0] 108051 |0 268151
Zavazky
Zavazky vUci
nebankovnim 0 0 0 36 446 0 0 0 0 36 446
subjektlim
Ostatni pasiva 12959 100 075 88 853 24181

zavazky
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Sladéni pohyb( na urovni 3 hierarchie redinych hodnot podle tfid ndstrojd je k 31.12.2020 ndsledujici:

. Zisk
Zisk p
/ztrata z/Z;g:n
Redlnd  zprecen Ppre . v Pfevody  Redlna
L L, énido  Nakupy/ . . Vyporad
tis. K& hodnota  énido g h Prodeje Emise -~ ado hodnota
. ostatnih Vznik ani , N
k1.1.  vysledku o urovné 3 k31.12.
hospoda . Inéh
feni upineno
vysledku
Aktiva
Pohledavky za 0 0 0 24845 0 0 22064 0 2781
bankami
Pohledavky za
nebankovnimi 0 0 0 11 227 0 0 850 0 10377
subjekty
DI S CEITE 0 52 0 29870 0 0 493 0 29325
papiry
Ukasti s
rozhodujicim 0 0 55031 43 240 0 0 0 0 98 271
vlivem

[Colemaiva | 0| 52| 55031 109182 0| 0] 23407 0| 140754

Zavazky
Ostatni pasiva 124 287 111328 12959

zavazky

13. Transakce se spfiznénymi osobami

13.1.

Osoby ovladané

Podfond eviduje Ucasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem v nasledujicich spole¢nostech:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Pravni forma

Predmét podnikani:

VysSe zapisovaného zakladni

kapitalu:

Vyse ostatnich slozek

vlastniho kapitalu:

ASPELL a.s

Hellichova 458/1, Mald Strana,
118 00 Praha 1

pfimo  prostfednictvim 80%
podilu na zékladnim kapitalu

Akciova spole¢nost

vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1 az 3
zivnostenského zakona

8 000 000,- K¢

0Ke

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladant:

Pravni forma

Predmét podnikani:

VysSe zapisovaného zakladni

kapitalu:

Vyse ostatnich slozek

vlastniho kapitalu:

Salutem Services, s.r.o.

Bélehradska 858/23, Vinohrady,
120 00 Praha 2

pfimo  prostfednictvim  100%
podilu na zakladnim kapitalu

Spole¢nost s rucenim
omezenym
Vyroba, obchod a sluzby

neuvedené v pfilohach 1 az 3
zakona

zivnostenského

200 000,- K&

0Ke




Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Pravni forma

Predmét podnikani:

VySe zapisovaného zakladni

kapitalu:

Vyse ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Salutem — Realitni Il, s.r.o.

Bélehradska 858/23,
Vinohrady, 120 00 Praha 2

pfimo prostrednictvim 100%
podilu na zakladnim kapitalu

Spole¢nost s ru¢enim

omezenym

Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1 az 3
zivnostenského zakona

200 000,- K&

0Ke
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NiZe uvedena tabulka zobrazuje hodnoty pohleddvek a zavazk( vic¢i osobam s podstatnym nebo rozhodujicim viivem:

tis. K&
Aktiva

Pocéatecni stav

Pohledavky za nebankovnimi subjekty z toho:

nabéhlé uroky
Dluhové cenné papiry

PrirCistky Ubytky ~ Koneény stav
0 0 0

22 866 1249 21617
1406 1249 157
3532 3567 29 290

Celkem aktiva 29 325 26 398 481 6 50 907

Pasiva

Zavazky vlci nebankovnim subjektdm

Celkem pasiva 3145 _I 2917

13.2. Osoby ovladajici

Jméno/Nazev ovladajici osoby:

Sidlo/Bytem:
ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich pravech:

2917

Jaroslav Ton

Ujezd 429/36, 118 00 Praha 1 - Mald Strana
80% piimy podil

80% piimy podil

Podfond ve sledovaném obdobi neposkytl zadné zapujcky ani uvéry ovladajicim osobam ani ¢lenlim predstavenstva a

¢lendm dozoréi rady.

13.3.  Zalohy, zavdavky, zapUjcky, uvéry a zajisténi poskytnuté ¢lenim fidicich a
kontrolnich organa

Podfond neposkytl zadné zalohy, zavdavky, zapUjcky a uvéry élendm statutdarniho organu ani ¢lenim dozoréi rady.
Zaroven za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.
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14. Vyznamneé udalosti po datu ucetni zavérky

Zména sidla Fondu
Po rozvahovém dni doslo ke zméné sidla Fondu, a to na Lazarska 11/6, Nové Mésto, 120 00 Praha 2.

Vstup na burzu

Ciselné Udaje a informace dle ust. § 118 odst. 4 ZPKT jsou predloZeny ve formé standardnich Ucetnich vykaz dle vyhlasky
¢.501/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd,
pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi financnimi institucemi, ve znéni pozdéjSich predpis. Dlvodem je
skute¢nost, Ze Fond v souladu s ust. § 19a odst. 2 ZoU rozhod! u Podfondu o pouziti mezinarodnich Ucetnich standardd
od pocatku 1. 1. 2022, tj. v Ucetnim obdobi nasledujicim po Ucetnim obdobi, v némz byly cenné papiry Podfondu prijaty
k obchodovani na evropském regulovaném trhu, tj. od 9. 2. 2021.

Vliv COVID-19

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané epidemie
nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na ucetni zavérku Fondu, resp. Podfondu. Obhospodarovatel
na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni U¢etni zavérky vyhodnotil, Ze tyto udalosti nemaji vliv na Ucetni zavérku
Fondu, resp. Podfondu. VySe uvedend situace muze ovlivnit v priibéhu Ucetniho obdobi roku 2022 redlnou hodnotu
majetku a dluh Fondu, resp. Podfondu.

Vliv ruské agrese v(ci Ukrajiné

V ndvaznosti na vale¢ny konflikt mezi Ukrajinou a Ruskou federaci Fond identifikoval a vyhodnotil hlavni rizika, kterym
muze v této souvislosti Gelit. Jelikoz Fond nevlastni Zadna aktiva v Rusku, Bé&lorusku ¢i na Ukrajiné a ani nema investory
z téchto destinaci, neni ohrozen predpoklad nepretrzitého trvani Ucetni jednotky. Fond také nema zadna depozita u
Sberbank CZ, u které CNB na konci Unora zahdjila kroky k odnéti bankovni licence.

Hlavni zdroje rizik zplsobené valeénym konfliktem:
velké vykyvy na financ¢nich trzich,
zvySeniinflace,
navazujici celkovy pokles ekonomickeé aktivity, jehoz disledkem muze byt silna recese.

Dle informaci Ceské nérodni banky (tiskova zpréava CNB ze dne 24.2.2022; ,Vyjadieni CNB k dopadim aktudlni situace
na Ukrajiné") Ize vSak jiz nyni ocekavat, Ze pfimy dopad na domaci ekonomicky rlst, ktery vyplyva z obchodnich vazeb na
Rusko a Ukrajinu, bude omezeny. Divodem je jejich velmi nizky podil na vyvozu zboZi a sluzeb z CR (v pfipadé Ruska 2,3
% a v pfipadé Ukrajiny 1 %). Kratkodobé Ize nicméné predpokladat celkové proinflacni dopady konfliktu zejména
prostfednictvim vysSich cen ropy, zemniho plynu a zprostfedkované i dalSich energii. Stejnym smérem bude na cenovou
hladinu kratkodobé pdsobit kurz koruny, ktery je ve srovnani s pfedpoklady zimni prognézy aktualné slabsi.

Sestaveno dne: 29. 4. 2022

Ing. Dusan Klimes, MSc.
zmocnény zastupce ¢lena predstavenstva

TILLER investi¢ni spolecnost a.s.
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Pfiloha &. 5 — Zprdva o vztazich za U&etni obdobi
(ust. § 82 ZOK)



ZPRAVA 0 VZTAZICH — SALUTEM FUND SICAV, a.s.

SALUTEM Realitni Podfond

Zprava o vztazich za Ugetni obdobi

a) Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. a) az ¢) ZOK)

Ovladana osoba: SALUTEM FUND SICAV, a.s.
090 74 511

Sidlo: Lazarska 11/6, Nové Mésto, 120 00 Praha 2

b) Uloha ovlddané osoby ve struktufe vztahl mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodafovany spole¢nosti
TILLER IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Jméno: Jaroslav Ton

Dat. nar.: 31.12.1994

Bytem: Ujezd 429/36, 11800 Praha 1 - Mald Strana

ZpUsob ovladani: pfimo prostfednictvim 80% podilu na zakladnim kapitalu

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Fond ani Podfond s témito subjekty nerealizoval Zadné transakce.

Néazev osoby: Sherpa Advisory Group s.r.0.

ICO: 082 38 278

Sidlo: Lodecka 1206/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ZpUsob ovladani: pfimo prostfednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu
Nazev osoby: VRG Venture Capital s.r.o.

ICO: 090 46 968

Sidlo: Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

ZpUsob ovladani: primo prostrednictvim 80% podilu na zakladnim kapitalu
Néazev osoby: 4Trans Holding s.r.o.

ICO: 099 84 925

Sidlo: Karmelitska 379/18, Mala Strana, 118 00 Praha 1

ZpUsob ovladani: pfimo prostfednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu



ZPRAVA 0 VZTAZICH — SALUTEM FUND SICAV, a.s.

SALUTEM Realitni Podfond

Néazev osoby: 4Trans Factoring s.r.o.

ICO: 067 60 881

Sidlo: Karmelitska 379/18, Mala Strana, 118 00 Praha 1

ZpUsob ovladani: nepiimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

c) ZpUsob a prostredky ovladani

Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na
ovladané osobé prostrednictvim valné hromady.

d) PFehled jednani uginénych v Ugetnim obdobi, ktera byla uginéna na popud nebo v z&jmu osob dle ust.
§ 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

Salutem Services,

sro Smlouva o uveéru 17.2.2021 aver urok
Salutem Services, Smlouva o uvéru ¢. s .
Sro. 9102242381 24.2.2021 aver urok
Salutem Services Smlouva o poskytnuti
' priplatku mimo  29. 3. 2021 pfiplatek mimo ZK  priplatek mimo ZK

s.r.o. zékladni kapital

Salutem Services, Smlouva o Uvéru C.

sro. 2106302383 30. 6. 2021 aver urok
3 . . Smlouva o poskytnuti
SEIVIE) = (ke priplatku mimo  21. 4. 2021 priplatek mimo ZK  priplatek mimo ZK
[, s.r.o. . . .
zakladni kapital
sl = ezl Smlouva o uvéru 22.12.2021 aver urok

I, s.r.o.

e) Prehled vzdjemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82
odst. 2 pism. €) ZOK)

Salutem Services,

Sro Smlouva o Uvéru 17.2.2021 Gvér urok

Salutem Services, Smlouva o Uvéru ¢&. . ,

Sro 2102249381 24.2.2021 Gvér Urok

Salutem Services Sgwlouva 0 poskytnutf o ) o .

Sro. ' prl|platklIJ ~ mimo 29. 3. 2021 priplatek mimo ZK  priplatek mimo ZK
zakladni kapital

Salutem Services, Smlouva o Uvéru ¢. . ,

sro. 2106302383 30.6. 2021 Lver life's

Salutem — Realitni Sgwlouva ° pOSkyt.nUt', o ) o :

lsro. pr’|platku ~ mimo 21.4.2021 priplatek mimo ZK  pfiplatek mimo ZK

' zakladni kapital

Salutem — Realitni . . ,
Smlouva o Uvéru 22.12.2021 aveér urok

I, s.r.o.
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f) Posouzeni, zda vznikla ovlddané osobé Ujma (ust. § 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK zadna
Ujma.

g) Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1
ZOK (ust. § 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu ust. § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spolecnost jako
statutarni orgdn nemdze byt pfimo vdzana pokyny akcionafll ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skutecnosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze nepfima
prostrednictvim vykonu akcionarskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovlddaciho vztahu, nebot
efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani oviadané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohlaseni statutarniho organu
Statutarni organ Fondu timto prohlasuje, Ze:

e informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni Cinnosti statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutarni organ ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z vefejnych zdrojl anebo od jinych osob; a

e statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

Zpracoval: Ing. Dusan Klimes, MSc.

Funkce: pfi vykonu funkce zastupuje zmocnény zastupce ¢lena predstavenstva
TILLER investi¢ni spole¢nost a.s.

Dne: 31.3.2022

Podpis:
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Pfiloha ¢. 6 — Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku
Podfondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy, s uvedenim
celkové pofizovaci ceny a redlné hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1
ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. €) VoBUP)



Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu
ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuZzité pro Ucely této zpravy, s uvedenim celkové
pofizovaci ceny a redlné hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a PFilohou 2 pism. €) VoBUP)

Pofizovaci hodnota Realna hodnota k poslednimu
Identifikace majetku C dni Ucetniho obdobi
(tis. KS) (tis. K&)

Bankovni Uucty 5496 5496
Pohledavky za nebankovnimi
spole¢nostmi:

- pohledavky z titulu 60 004 60 004
uvéru/zapujcky

Investicni cenné papiry:
- dluhové cenné papiry 29 000 29 290
Majetkové Ucasti 59 640 138 095

Dlouhodoby hmotny majetek 45000 54109



VYROCNI ZPRAVA 2021 — SALUTEM FUND SICAV, a.s.

SALUTEM Realitni Podfond

Pfiloha ¢. 7 — Informace o spole¢nostech, ve kterych byli ¢lenové spravnich, fidicich a
dozorgich organd Fondu a rovnéz ¢lenové jeho vrcholového vedeni ¢leny spravnich,
fidicich a dozorgich organ( nebo jejich spolec¢niky v pfedeslych péti letech a stejné
informace o byvalych ¢&lenech spravnich, fidicich a dozor€ich organd Fondu ¢&i
vrcholového vedeni Fondu, ktefi byli ¢leny orgdnl Fondu alespori po urditou ¢ast
Ugetniho obdobi



Informace o spole¢nostech, ve kterych byli ¢lenové spravnich, fidicich a dozor&ich
organt Fondu a rovnéz &lenové jeho vrcholového vedeni Eleny spravnich, fidicich a
dozorgich organu nebo jejich spole¢niky v predeslych péti letech a stejné informace o
byvalych ¢lenech spravnich, fidicich a dozorgich organd Fondu &i vrcholového vedeni
Fondu, ktefi byli éleny organ(i Fondu alespori po uréitou ¢ast Ugetniho obdobi

AVANT IS (statutérni organ Fondu od pocétku Ucetniho obdobi do 31. 8. 2021) je ve smyslu § 9 ZISIF
individudlnim statutarnim organem investicnich fondd, které obhospodaruje. Jejich aktualni seznam je
uveden na internetovych strankach CNB a internetovych strankach avantfunds.cz.

Informace o spole¢nostech, ve kterych byl Mgr. Robert Robek ¢lenem spravnich, fidicich, dozorcich
organt nebo jejich spolec¢nikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

LaVILLA luxusni reality, s.r.o.

Clen statutarniho organu

IC0: 290 56 128 » A9
Spolecnik

]%Voﬂxl;;én(;/gsz’[élﬁm S SEmes, Elf: Clen statutarniho organu Ano
NetBroker S.1.0. Clen statutarniho organu .
ICO: 257 99 592 spolednik
TUTAMEN SICAV, a.s. Zastoupeni pravnické osoby ve Ano
ICO: 059 79 528 statutarnim organu
Cornerstone Investments SICAV, a.s. Zastoupeni pravnické osoby ve ARG
ICO: 0617 80 337 statutarnim organu
SEMPER SICAV, as. Zastoupeni pravnické osoby ve Ano
ICO: 062 96 921 statutarnim organu
PREVALENT SICAV, a.s. Zastoupeni pravnické osoby ve Ano
ICO: 036 09 260 statutarnim organu
QSNF SICAV, a.s. Zastoupeni pravnické osoby ve ARG
ICO: 065 61 705 statutarnim organu
DOMOPLAN - Na Marianske cesté SICAV, A
as Zastogpelm prav{moke osoby ve Ano
GO 077 42 797 statutarnim organu
VALOUR investi¢ni fond s proménnym o

. ) o Zastoupeni pravnické osoby ve
zgkladmm kapitalem, a.s. statutarnim organu Ano
ICO: 05574005
BIDLI investicni fond SICAV, a.s. Zastoupeni pravnické osoby ve Ano
ICO: 07525 869 statutarnim organu
thorev.Capital SICAV, as. Zastoupeni pravnické osoby ve Ano
ICO: 07670 184 statutarnim organu
NemoMix Fund SICAV a.s. Zastoupeni pravnické osoby ve Ano
ICO: 081 07 238 statutarnim organu
DOMOPLAN - Projekty Brno SICAV, a.s. Zastoupeni pravnické osoby ve Ano
ICO: 090 88 431 statutarnim organu
CONTI REAL ESTATE FUND SICAV, a.s. Zastoupeni pravnické osoby ve Ano
ICO: 096 58 165 statutarnim organu
AFG Treti SICAV, as. Zastoupeni pravnické osoby ve ARO
IC0O: 09975730 statutarnim organu
NEW EUROPE SICAV as. Zastoupeni pravnické osoby ve Ano

ICO: 119 53 861

statutarnim organu



TOP ESTATES FUND SICAV a.s.
ICO: 143 12 841

FINEZ SICAV a.s.

ICO: 116 73 834

Spolecenstvi vlastnik k Chlumu 243,
244, Dysina,

ICO; 263 31 853

CRUIYFF a.s.

IC0O: 242 87 172

DRFG Invest IV. a.s.

ICO: 060 38 697

APE Development, a.s.

ICO: 062 41 310

Ibara Investment a.s.

IC0O: 039 30 505

Land Value Holding, a.s.

ICO: 069 98 674

FQI Supreme, a.s.

ICO:; 071 76 368

NatEn, a.s.

ICO: 042 60 732

Startec Ventures SICAV a.s.

ICO: 051 75925

FAMILY ACE s.r.0.

ICO: 052 98 296

BHS REAL ESTATE FUND SICAVY, a.s.
ICO: 055 04 643

BHS DYNAMIC FUND SICAV, a.s.
ICO: 055 04 660

Clean Future Battery a.s.

ICO:; 079 90 189

Good Value Investments SICAV, a.s.
ICO: 024 31 491

ENGINE CLASSIC CARS SICAV, a.s.
ICO; 037 60 073

Na Dubovci 6, s.r.0.

ICO: 066 76 383

Convenio, investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 247 51 448

PILSENINVEST SICAV, a.s.

ICO: 285 50 536

Budéjovicka investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 242 61 386

MOF INVEST uzavreny investi¢ni fond,
a.s.

ICO: 242 23 824

CZECH DEVELOPMENT GROUP
investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

ICO: 058 15 533

Tourbillon Invest SICAV, a.s.

ICO: 060 81 436

Ceskomoravsky fond SICAV, a.s.

ICO: 064 09 768

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Spolecnik

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Ano

Ano

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne



Cesky Hrad SICAV, a.s.

ICO: 065 05 694

EnCor Funds SICAV, a.s.

ICO: 067 60 295

VENDEAVOUR Private Equity Fund SICAV
a.s.

ICO: 086 13 893

ARETE INVEST investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
IC0O: 035 32 534

HPT investiéni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 036 48 630

BOHEMIA investicni fond, a.s.

ICO: 037 54 774

FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 042 03 241

Private Equity investi¢ni fond

s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 043 53 447

Nemomax investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 046 22 669

GROWWS SICAV a.s.

ICO: 067 11 235

TOLAR SICAV a. s.

ICO: 066 97 615

AVANT Finance SICAV a. s.

ICO: 066 97 674

CFH investi¢ni fond SICAYV, a.s.

IC0O: 073 17 930

Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.
ICO: 068 72 778

4 Gimel Investments SICAV, a.s.

ICO: 069 61 126

REIT-CZ investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 071 96 555

IC INVEST FUND SICAV, a.s.

ICO: 071 52 906

r2p invest SICAV, a.s.

IC0O: 073 15899

SPILBERK investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 051 94 148

Czech Capital RE Fund SICAV, a.s.
ICO: 052 12 634

SPM FINANCE investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 053 43 038

CORE CAPITAL SICAV, a.s.

ICO: 049 95 589

GARTAL Investment fund SICAV a.s.
ICO: 054 79 819

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnickeé osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne



DOMOPLAN investicni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 056 70 047

STRL Group SICAV, a.s.

ICO: 077 48 914

TREBITSCH investi¢ni fond SICAV, a.s.
ICO:; 078 21 158

RESIDENTO SICAV, a.s.

ICO: 076 69 429

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

ICO: 080 31 444

PROPERITY FUND SICAV, a.s.

ICO; 085 31 641

NWT FUND SICAV, a.s.

IC0O: 082 79 306

RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond
SICAV, a.s.

ICO: 058 70 160

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne



TILLER IS (statutarni organ Fondu od 1. 9. 2021 do konce Ucetniho obdobi) je ve smyslu § 9 ZISIF
individualnim statutarnim organem investicnich fondd, které obhospodafuje. Jejich aktualni seznam je
uveden na internetovych strankach CNB a internetovych strankach avantfunds.cz.

Informace o spole¢nostech, ve kterych byl Ing. DuSan Klimes, MSc. ¢lenem spravnich, fidicich, dozorcich
organt nebo jejich spoleénikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

First Veterinary Fund Central Europe Zastoupen( pravnické osoby

SIEAY e ve statutarnim organu AT
IC0: 140 43 327 g

J&T Market Opportunities SICAV a.s. Zastoupeni pravnické osoby An
IC0: 077 48 914 ve statutarnim organu °
MKP SICAV, a.s. Zastoupeni pravnické osoby Ano
ICO: 061 60 689 ve statutarnim organu

SALUTEM FUND SICAV, a.s. Zastoupeni pravnické osoby Ano
ICO: 090 74 511 ve statutdrnim organu

Spinnaker SICAV, a.s. Zastoupeni pravnické osoby ARO
ICO: 108 36 403 ve statutarnim organu

STRL Group SICAVY, a.s. Zastoupeni pravnické osoby AnO
ICO: 095 88 736 ve statutdrnim organu

TILLER investi¢ni spole¢nost a.s. < . ,

180: 086 08 733 Clen statutarniho organu Ano
wincome capital SICAV, a.s. Zastoupeni pravnické osoby AnO
ICO: 077 77 183 ve statutarnim organu

ZMJ SICAV, as. Zastoupeni pravnické osoby ARO
ICO: 060 78 265 ve statutarnim organu

MS Delta < L .

IGO: 757 48 641 Clen statutarniho organu Ano
MERITIA consult, s.r.o. « . .

IGO: 274 12 342 Clen statutarniho organu Ano
Sentencia, s.r.o. = P .

1GO: 282 24 817 Clen statutarniho organu Ano
K-FIN Accounting, s.r.0. Clen statutarniho organu Ano
ICO: 24218821 spoletnik Ne
MS Alfa < . .

ICO: 751 46 517 Clen statutarniho organu Ano
Maidavale, s Clen statutarniho organu Ano
ICO: 03543 285 Spolegnik ARG
MS Gama « L .

1C0: 757 48 650 Clen statutarniho organu Ano
MS Beta « i .

IGO: 751 48 633 Clen statutarniho organu Ano
Natland Energo Holding, a.s. < . ,

180 058 58 194 Clen statutarniho organu Ano
MERITIA finance, s.r.o. < A .

IG0: 097 81 552 Clen statutarniho organu Ano
Client RM management, s.r.o. < o )

130: 107 96 380 Clen statutarniho organu Ano
Divestment Opportunity, s.r.o. Zastoupeni pravnické osoby Ano

IC0:140 94 029

ve statutarnim organu



Tvellus—S, S.I.0.
ICO: 476 17 055

Tellus-N, s.r.o.
ICO: 242 87 334

Global Lighting Solutions, s.r.o.
ICO: 030 94 065

Student Lottery, s.r.o.

ICO: 037 59881

Prudential Global Fund (PGF) Brokerage,

S.r.o.
ICO: 069 28 668

REMAC Properties Holding, s.r.o.
ICO: 068 65 097

Tellus PRO, s.r.0.

IC0O: 073 80 330

Pokrogilé energetické stavby Ceska
republika, a.s.

ICO: 093 70 099

PENCAR CZ as.

ICO: 095 77 971

Gazpacho Investment, s.r.o.

ICO: 051 00 721

Coffee school s.r.o.

ICO: 051 29 729

MERITIA management, s.r.o.

ICO: 050 86 418

Client Investment Pool 1, s.r.o.
ICO: 050 86 434

Jednatel
Spolecnik
Jednatel

Spolecnik

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Clen statutarniho organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Clen statutarniho organu

Clen statutarniho organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Clen statutarniho organu

Ano

Ano

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne



Informace o spole¢nostech, ve kterych byl Ing. Petr JifiGek ¢lenem spravnich, fidicich, dozor¢ich organd

nebo jejich spolecnikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

SALUTEM FUND SICAYV, a.s.

10 090 74 511 Clen dozor¢i rady AnoO
P&J Capital s.r.0. Jednatel ANo
ICO: 288 66 240 Spolednik .
Co.00a 11 330 Jednatel o
%%%X&Afé{ggtéjov &S Clen dozoréi rady Ano
i%sg;eggaésgq 955 Clen pfedstavenstva ANo
026092015 Jechatel o
MAPOTIC Investment s.r.o. Jednatel Ano
ICO: 071 92 240 Spoletnik -
1565075 o8 Spolecnik Ano
VRG Venture Capital s.r.o. Jednatel Ano
ICO: 090 46 968 Spolednik .
Nation1 Investment s.r.o. Jednatel Ano
ICO: 091 72 807 Spolesnik .
ng(l)utgg; —Se%iéni |, s.r.o. Jednatel .
Isgtl)eﬁng -G)Féesgm S Jednatel Ano
IS(?|OUt1€1ng —E)Fgeglzliéni I, s.r.o. Jednatel .
IS(‘?(l)etf?g _6>§e€?7”1tm el Jednatel Ano
lséiéutfe?; §§e§2li(§ni VI, s.r.o. ednatel .
|8C23(|)ut163r3; ézejéiqtm V, s.r.0. P .
ISCa(l)u?g; égeséi;ni VI, s.r.o. Jednatel .
AgriNet 5 CZ, spol. s.r.o. Jednatel "

ICO: 273 98 650

Informace o spole¢nostech, ve kterych byl Richard Dur&ik lenem spravnich, fidicich, dozorgich organti
nebo jejich spole¢nikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

SALUTEM FUND SICAYV, a.s.

1GO: 090 74 511 Clen dozorci rady Ano



Informace o spolecnostech, ve kterych byl Jaroslav Ton, st. ¢lenem spravnich, fidicich, dozor&ich organd

nebo jejich spolecnikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

Spolecnost

SALUTEM FUND SICAV, a.s.
IC0O: 090 74 511

ASPELL a.s.

ICO: 283 81 955

P&J Capital s.r.o.
ICO: 288 66 240

Bonett EUROGAS CNG Park, a.s.

ICO: 021 07 881

MAPOTIC Investment s.r.o.
ICO: 071 92 240

TVNS Praha 1, s.r.o.
ICO: 07551118

REAL-VITA Prostéjov a.s.
ICO: 046 57 438

NatioM Investment s.r.o.
[CO: 091 72 807

Salutem - Realitni |, s.r.o.
IC0O: 099 14 790

Salutem - Realitni IV, s.r.o.
ICO: 116 68 661

Salutem - Realitni Ill, s.r.o.
ICO: 116 68 628

Salutem - Realitnf II, s.r.o.
ICO: 116 68 571

Salutem - Realitni VII, s.r.o.
ICO: 13992 520

Svalutem Finanéni s.r.o.
ICO: 117 65313

Patron venture capital s.r.o.
ICO: 109 85 760

Salutem - Realitni VI, s.r.o.
ICO; 139 92 503
Salutem - Realitni V, s.r.o.
ICO: 139 92 431

4Trans Holding s.r.o.
ICO: 099 84 925

Clen dozor¢i rady

Clen dozor¢i rady

Clen statutarniho organu
Spolecnik

Clen dozor¢i rady

Clen statutarniho organu
Spole¢nik

Clen statutarniho organu
Spolecnik

Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu
Spole¢nik

Jednatel

Jednatel

Jednatel

Jednatel

Jednatel

Jednatel

Spolecnik

Jednatel

Spole¢nik

Jednatel

Jednatel

Jednatel

Spolecnik

Funkce Trvani angazma

Ano

Ano

Ano

Ano

Ne

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ne






