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Sdéleni klicovych informaci
V tomto sdéleni naleznete kli¢ové informace o tomto investicnim produktu. Nejedna se o propagacni materidl. Poskytnuti téchto informaci vyzaduje
zdkon, aby Vam sdéleni pomohlo porozumét podstaté, rizikiim, nakladim, moznym vynosim a ztratdm spojenym s timto produktem a porovnat jej s
jinymi produkty. Tento finanéni produkt neprosazuje environmentalni nebo socialni vlastnosti ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2019/2088 ze dne 27. listopadu 2019 o zvefejiiovéni informaci souvisejicich s udrzitelnosti v odvétvi financnich sluzeb.
Obecné informace

Prioritni investi¢ni akcie SALUTEM FUND SICAV, a.s. CZ0008045051
SALUTEM FUND SICAV, a.s. www.tillerfunds.cz +420 212 249 080
SALUTEM FUND SICAV, a.s. - Prioritni investi¢ni akcie v CZK

ORGAN DOHLEDU ODPOVEDNY ZA DOHLED NAD TVURCEM PRODUKTU

Ceska narodni banka

INFORMACE O OBHOSPODAROVATELI DATUM VYPRACOVANI{/POSLEDN{ UPRAVY

TILLER investi¢ni spolecnost a.s. bylo udéleno povoleni v Ceské republice a podléhd dohledu Ceské 1. listopadu 2024

narodni banky
UPOZORNEN(

PRODUKT, O JEHOZ KOUPI UVAZUJETE, JE SLOZITY A MUZE BYT OBTIZNE SROZUMITELNY.
O jaky produkt se jedna?
TYP PRODUKTU
Prioritni investi¢ni akcie v CZK SALUTEM FUND SICAV, a.s. Jedna se o Ucastnicky cenny papir vydany k investi¢cnimu fondu, ktery je:
. alternativnim investi¢nim fondem ve smyslu Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU (dale jen ,,AIFMD");
. fondem kvalifikovanych investord ve smyslu zékona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (déle jen ,ZISIF“); a

. verejné obchodovany na regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha, a.s.
CILE PRODUKTU

Investi¢nim cilem fondu je zhodnocovani prostfedkl vloZzenych akcionafi fondu, a to predevsim prostiednictvim dlouhodobé drzby koncentrovaného portfolia

nemovitosti, kapitalovych obchodnich a nemovitostnich Ucasti a financovani téchto majetkovych Gcasti, jakoZto aktiv dlouhodobé zachovavajicich svou hodnotu s

tim, Ze vynosy investic fondu budou prevazné opatfovany z kapitalovych ziskd, z dividend a z trokd. Investice fondu se soustfeduji zejména na tGzemi Ceské republiky,

Evropské unie, Spojeného krélovstvi Velké Britanie a Severniho Irska, Spojenych statt americkych a lzraele.

Investi¢ni strategii fondu je investovdni svého majetku zejména nemovitosti, do Ucasti v kapitalovych obchodnich spole¢nostech a nemovitostnich spole¢nosti

zamérujicich se na akvizice, divestice, development, spravu a pronajem nemovitosti a poskytovani souvisejicich sluzeb, provadéni stavebni ¢innosti a provozovani

realitni ¢innosti, jakoZ i poskytovani Uvérd a zapljéek podnikatelskym subjektlim, investovani do dluhovych instrumentt obchodnich spole¢nosti véetné kvazi
ekvitniho financovani, investi¢nich cennych papird, financnich derivat(. Nékteré investice mohou byt realizovény také s vyuZitim Gvérového financovani. Timto se
zvysuje potencialni vynos produktu, ale soucasné je s timto produktem spojeno vyznamné vyssi riziko ztraty investovanych prostredka.

Vztah mezi vynosem portfolia fondu a vynosem produktu neni zcela pfimy. Distribuce vynosu portfolia fondu mize byt slozita a obtizné srozumitelna, a proto je

nezbytné, aby se investor sezndmil s jejimi parametry jesté pred uskuteénénim investice. Vynos produktu je uréen na zékladé pravidel distribuce fondového kapitdlu

fondu, jez jsou podrobné definovany ve statutu fondu.

Alokace vynosu mezi prioritni investicni akcie ma nasledujici vlastnosti:

. v pripadé rGstu hodnoty investi¢niho fondového kapitélu je pfednostné alokovan vynos do ristu hodnoty produktu, a to do vysSe odpovidajici 7 % p.a.;

. nad vysi vynosu odpovidajicimu 7 % p.a. z ¢asti fondového kapitalu pfipadajiciho produkt je 100 % vynosu alokovdno ve prospéch fondového kapitdlu
vykonnostni investi¢ni akcie (jiny druh investi¢nich akcii vydavanych k fondu);

. RUst hodnoty produktu bez ohledu na skutecnost, zda hodnota fondového kapitalu produktu vzrostla ¢i poklesla, odpovidd vysi alesport 7 % p.a., pficemz
nedosahuje-li vykonnost fondového kapitalu produktu dostatecné vyse k zajisténi ristu hodnoty produktu, bude ocekavané zhodnoceni zajisténo na vrub
hodnoty vykonnostnich investicnich akcii;

. v pripadé dosazeni ztraty, kterou utrpi fondovy kapitél produktu, je ztrata alokovana nejdfive na vrub hodnoty vykonnostnich investicnich akcii. Po pfipadném
vyc€erpani hodnoty ¢dsti fondového kapitdlu pripadajici na vykonnostnich investi¢ni akcie neni hodnota produktu nijak chranéna.

Fond nema pfi svém investovani zadna geografickd, sektorovd ani ménova omezeni a nesleduje Zadny benchmark (index). Investicnich cilG fondu je dosahovano

primou expozici vici investicnim aktivim. Fond pouZiva repo obchody a derivaty za ucelem efektivniho plnéni investicnich cil( a strategie. Navratnost investice do

fondu neni zaruéena.

Fond je zaloZzen na dobu neurcitou. Produkt nema stanoveno datum splatnosti. Produkt je priibézné vydavan a odkupovan na kvartalni frekvenci. Investor je kdykoliv
opravnén pozadat administratora o odkup produktu. Fond muze byt zrusen na zakladé rozhodnuti valné hromady fondu. Investor muze ziskat podrobnéjsiinformace
ve statutu fondu a stanovach fondu.

ZAMYSLENY RETAILOVY INVESTOR

Tento produkt mGze nabyvat vylucné kvalifikovany investor ve smyslu § 272 odst. 1 ZISIF. Produkt je vhodny pro investory, ktefi zamysleji doplnit své portfolio o
alternativni druhy investic s relativné konzervativnim rizikové vynosovym profilem, jejichZz vykonnost zpravidla neni zavisld na vykonnosti tradi¢nich investi¢nich
nastroju (akcie, dluhopisy). Produkt neni vhodny pro investory, ktefi vyzaduji v pfipadé potieby rychlé zpenézeni své investice pred uplynutim planovaného
investi¢niho horizontu.

Investi¢ni horizont investora: min. 5 let

Produkt je vhodny zejména pro investory, ktefi:
. jsou schopni absorbovat ztratu vyznamné ¢asti investované castky;
. jsou pripraveni drzet svou investici po dobu vymezeného investi¢niho horizontu;
. akceptuji podstoupeni definovanych rizik detailné popsanych ve statutu fondu;
. akceptuji omezenou likviditu své investice;

. maji znalosti a zkusenosti s investovanim do definované investicni strategie a cile fondu a za vyuziti pakového efektu.

Depozitar fondu: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., I€O: 000 01 350, se sidlem Radlickd 333/150, 150 57 Praha 5. Dividendovy vynos: Zhodnoceni generované
produktem je déle reinvestovano, pokud valnd hromada nerozhodne jinak. Pravo na vymeénu: Investor ma pravo na vyménu za jiny produkt vyddvany k fondu.
Investor muze ziskat podrobnéjsi informace ve statutu fondu a stanovach fondu.Dalsi informace: Investor muze ziskat dalsi informace a dokumenty fondu, zejména
statut, stanovy a posledni vyroéni zpravu bezplatné prostfednictvim www.tillerfunds.cz nebo v sidle fondu a/nebo administratora. Informace o hodnoté produktu
muze investor ziskat bezplatné v sidle fondu a/nebo administratora. Informace a dokumenty fondu jsou vyhotovovany v ¢eském jazyce. Benchmark: V ramci
investi¢ni strategie fondu neni sledovan zadny benchmark.

TILLER investi¢ni spole€nost a.s.
IC: 086 08 733, Karolinska 707/7, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, tel.: +420 212 249 080
info@ltillerfunds.cz, www.tillerfunds.cz
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Jakd podstupuiji rizika a jakého vynosu bych mohl dosdhnout?

SOUHRNNY UKAZATEL RIZIK (SRI)

NiZsi riziko Vyssi riziko

UPOZORNEN(
Ukazatel SRI predpoklada, Ze si produkt ponechate po dobu 5 let. Skutecné riziko se muZe podstatné lisit, pokud pozddate o odkup produktu
predcasné, a muliZe byt uplatnéna vystupni srazka fondu. MuZete tak ziskat zpét méné ze své investice.

SLOVNI POPIS SRI

Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro Uroven rizika tohoto produktu ve srovnani's jinymi produkty. Ukazuje, jak je pravdépodobné, Ze produkt pfijde o penize v
dlsledku pohyb( na trzich, nebo protoze Vam nejsme schopni zaplatit.

Zaradili jsme tento produkt do tfidy 6 ze 7, coZ je druha nejvyssi tfida rizik a je velmi pravdépodobné, Ze nasi schopnost Vam zaplatit ovlivni nepfiznivé trini
podminky.

Tento produkt je do prislusné tridy rizik zafazen z dvodu absence relevantni fady historickych dat, resp. absence srovnavaciho ukazatele s vhodnymi parametry.
Pro vynos tohoto produktu jsou, vedle obecnych trznich rizik, zasadni rizika spojena s vyvojem hodnoty investic v cilovych spole¢nosti a nemovitych véci v Ceské
republice, zejména rizika obchodniho modelu ¢i rizika vyvoje odvétvi v kterém cilové spole¢nosti podnikaji a vyvoj realitniho trhu v Ceské republice.

Souhrnny ukazatel rizik nezohledriuje operacni riziko a dale rizika spojena s investi¢nimi aktivy predstavujici zejména riziko protistrany, riziko koncentrace, ménové
riziko a riziko vyporadani.

Tento produkt nezahrnuje Zzadnou ochranu proti budouci vykonnosti trhu, takze byste mohli pfijit o ¢ast svych investic nebo o vSechny.

Pokud nejsme schopni zaplatit Vam dluznou ¢astku, mohli byste pfijit o veskeré své investice. Investor miZe ziskat dalsi informace o rizicich fondu ve statutu fondu.
SCENAR VYKONNOSTI

Uvedené Udaje zahrnuji veskeré naklady samotného produktu, ale nemusi zahrnovat veskeré naklady, které zaplatite svému poradci nebo distributorovi. Udaje
neberou v Gvahu Vasi osobni dariovou situaci, ktera maze rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét. Co z tohoto produktu ziskate, zavisi na budouci vykonnosti trhu. Budouci
vyvoj trhu je nejisty a nelze jej s presnosti predvidat.

Uvedené scéndre jsou priklady zaloZzené na dosavadnich vysledcich a na urcitych predpokladech. Trhy se mohou v budoucnu vyvijet velmi odlisné

Stresovy scénar ukazuje, co byste mohli ziskat zpét za extrémnich trznich podminek a mimoradnych okolnostech na trhu.

Doporucena doba drzeni 5 let
Priklad investice 2 000 000 CzK
Drzeni produktu 1 rok Drzeni produktu 5let

Minimalni vynos neni zarugen. Mohli byste piijit o ast svych investic nebo o vechny.
Co byste mohli ziskat zpét po

PO - . . 1958770 2631370
Stresovy scénar Uhradé nakladd
Prdmérny kazdoroc¢ni vynos -21% 5.6 %
N Co byste mohli ziskat zpét po 1958770 2631370
Nepfiznivy scénar Uhradé nakladd
Pramérny kazdoroéni vynos -21% 5.6 %
o Co byste mohli ziskat zpét po 1972770 2719710
Umirnény scénar Uhradé nakladd
Pramérny kazdoroéni vynos -1.4% 6.3 %
N Co byste mohli ziskat zpét po 1972770 2719710
PFiznivy scénaf Uhradé nakladd
Pramérny kazdoroéni vynos -1.4% 6.3 %

Co se stane, kdyz fond neni schopen uskutecnit vyplatu?

Navratnost investice do Fondu, jeji ¢asti nebo vynos z této investice nejsou zajistény ani zaruceny. Investor muze Celit financni ztrdté v dlisledku selhani tvarce
produktu, pfiéemzZ na takovou ztratu se nevztahuje systém odskodnéni nebo zaruk pro investory.

S jakymi naklady je investice spojena?
SOUHRNNY UKAZATEL NAKLADU (RIY)
Snizeni vynosu (RIY) ukazuje, jaky dopad budou mit celkové naklady, které platite, na vynos investice, ktery byste mohli ziskat. Celkové ndklady zohledriuji
jednorazové, priibézné a vedlejsi ndklady. Zde uvedené ¢astky jsou kumulativni naklady produktu samotného po dvé rtizné doby drzeni. Zahrnuji mozné naklady
na vstup (vstupni poplatky) a vystup (vystupni poplatky). Osoba, ktera Vam tento produkt prodava nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam muze Gc¢tovat

jiné naklady. Pokud tomu tak je, poskytne Vam tato osoba informace o téchto nakladech a o tom jaky dopad bude mit na Vasi investici.
NAKLADY V CASE

Tabulky uvadéji ¢astky, kterymi jsou z vasi investice hrazeny rtizné druhy naklad(. Tyto ¢astky zdvisi na vysi Vasi investice, délce drzeni produktu a na vykonnosti
produktu. Céstky uvedené v této tabulce jsou piklady zalozené na vzorové vysi investice a réiznych moznych obdobich investice.

Predpokladali jsme, Ze:
. v prvnim roce byste ziskali zpét ¢astku, kterou jste investovali; v pfipadé ostatnich dob drzeni jsme predpokladali vykonnost produktu podle
umirnéného scéndre,

. jsou investovény 2 000 000 CZK

Investice 2 000 000 CZK Pokud investici ukoncite po 1 roce Pokud investici ukoncite po 5 letech
Naklady celkem (K¢) 171750 203 570
Dopad roénich naklada (*) 8,6 % 1.5%

(*) Tento udaj uvadi, jak naklady kazdorocné za dobu drZzeni snizuji Vas vynos. Napriklad ukazuje, Ze pokud investici ukoncite v doporucené dobé drzeni, bude
Vas predpokladany primérny roc¢ni vynos €init 7,8 % pred odeétenim nakladd a 6,3 % po odecteni nakladu.

SKLADBA NAKLADU

TILLER investi¢ni spole€nost a.s.
IC: 086 08 733, Karolinska 707/7, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, tel.: +420 212 249 080
info@ltillerfunds.cz, www.tillerfunds.cz
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Pokud investici ukoncite

Jednordazové naklady pfi vstupu nebo vystupu po uplynuti jednoho
roku

Naklady na vstup 3 % z Castky, kterou zaplatite pfi vstupu v souvislosti s touto investici az 60 000 CZK

Naklady na vystup 5 % Vasi investice, nez Vam bude vyplacena 96 220 CZK

Priibézné naklady
Poplatky za vedeni a jiné
spravni nebo provozni Jedna se o odhad zaloZeny na skutecnych nakladech za minuly rok. 15530 CZK
naklady
0 % hodnoty Vasi investice za rok. Jedna se o odhad naklad( vzniklych p¥i nakupu a prodeji
Transakeni naklady podkladovych investic pro produkt. Skutec¢na ¢astka se bude lisit v zavislosti na nakupovaném 0 CZK
a proddvaném objemu.

Vedlejsi naklady za urcitych podminek

Vykonnostni poplatky U tohoto produktu se neplati Zadny vykonnostni poplatek 0 CZK

Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat pred¢asné?
Doporucena doba drzeni: minimalné 5 a vice let, a to s ohledem na charakter cilt fondu.
Tento produkt je dlouhodoby investi¢ni ndstroj.
Do majetku fondu jsou pofizovany zejména nemovitosti, tcasti v kapitalovych obchodnich a nemovitostnich spole¢nostech, pohledavky z titulu
poskytnutych uvérd a zapujcek, které maji nizkou likviditu a jez predpokladaji dlouhodobéjsi horizont pro vysi oéekdvaného zhodnoceni. Pfed¢asny odkup
je spojen s dodatecnymi naklady na likviditu na strané fondu, a proto je pfedcasny odkup zatiZzen srazkou. Vynosy spojené s vlastnictvim aktiv fondu nemusi
byt pfed okamZikem finalniho prodeje portfolia dostatec¢né zohlednény v hodnoté investice pro tcely pred¢asného odkupu.
Predcasny odkup produktu maze vynutit pred¢asné nebo nevyhodné zpenézeni aktiv fondu, coz se mlze nepfiznivé projevit v hodnoté produktu.

POSTUP ZRUSENI INVESTICE A KDY JE ZRUSENI INVESTICE MOZNE

Administrator zajisti odkoupeni poZzadovaného poctu investi¢nich akcii na Gcet fondu od investora ve |hité do:
. 120 dni v pfipadé odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni hodnoté nepresahujici 10.000.000,- K¢;
. 180 dni v pfipadé odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni hodnoté presahujici 10.000.000,- K¢, maximalné vsak 30.000.000,- K¢;
. do 365 dni v pfipadé odkoupeni investi¢nich akcii v aktudini hodnoté presahujici 30.000.000,- K¢&; a to po skonceni kalendarniho kvartalu, v némz
obdrzZel Zadost investora o odkoupeni investicnich akcii.
Podani pisemné Zadosti o odkup produktu dorucené:

. osobné v sidle administratora: Versute investi¢ni spole¢nost, a.s., Masarykovo nébrezi 246/12, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto, v pracovni dny v dobé
9-16:30 hod;

. osobné zastupci investi¢niho fondu nebo administratora, v pracovni dny v dobé 9-16:30 hod;

. postou s Ufedné ovéfenym podpisem na adresu administratora: Versute investi¢ni spole¢nost, a.s., Masarykovo nabfezi 246/12, 110 00 Praha 1 —
Nové Mésto;

. dalsimi zpUsoby upravenymi statutem fondu.
Pfed¢asny odkup produktu mize mit nasledujici disledky na rizikové vynosovy profil produktu:

investice, neZ bylo o¢ekdvani investora.
Produkt bude odkoupen za ¢astku, kterd se rovnd aktudlni hodnoté investicni akcie pro den, ke kterému obdrzel Zadost o odkoupeni investi¢ni akcie, pficemz
touto hodnotou se rozumi hodnota investi¢ni akcie ur¢ena k poslednimu dni kalendarniho Ctvrtleti, ve kterém byla administratorovi dorucena zadost o odkup.
Pravo na odkup produktu mlze byt ve vyjimecnych pripadech pozastaveno. Divody pro pozastaveni odkupovani investicnich akcii fondu je vymezen ve statutu
fondu.
Na odkupy investicnich akcii se aplikuje vystupni poplatek ve vysi:
. az do vySe 5 % hodnoty odkupovanych akcii pfi podani Zadosti o odkup pfed uplynutim lhity 30 mésict od nabyti odkupovanych investi¢nich akcif;
. ve vysi 0 % hodnoty odkupovanych akcii pfi podani Zadosti o odkup po uplynuti hiity 30 mésicd od nabyti odkupovanych investi¢nich akcii.

Jakym zplsobem mohu podat stiznost?

Stiznost ohledné produktu, jednani tviirce produktu nebo distributora produktu, popf. poradce je nutné dorucit pisemné prostfednictvim administratora:
. osobné v sidle administratora: Versute investi¢ni spole¢nost, a.s., Masarykovo nabfezi 246/12, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto, v pracovni dny v dobé
9-16:30 hod;
. postou na adresu administratora: Versute investi¢ni spole¢nost, a.s., Masarykovo nabfezi 246/12, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto;
. elektronickou postou na adresu info@versuteis.cz;
. prostfednictvim formuldre na webové strance versuteis.cz.

Jiné relevantni informace
Informacni dokumenty, které maji byt investorovi poskytnuty v pfedsmluvni:
Stanovy
Statut
Ramcova smlouva o vydani a zpétném odkupu cennych papirQ
V3seobecné obchodni podminky
Zadost o Upis
AML, CRS, FATCA
Investi¢ni dotaznik pro vyhodnoceni vhodnosti investora
Cestné prohlaseni investora o védomi rizik
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