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Pro ucely vyrocni financni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam

BCPP Burza cennych papirli Praha, a.s.

¢NB Ceska narodni banka

Den ocenéni Posledni den Ugetniho obdobi

Fond SALUTEM FUND SICAV, a.s., ICO: 090 74 511, se sidlem Karolinska 707/7, Praha 8 — Karlin, PSC 186 00,

obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 25240

Investicni ¢ast Fondu

Majetek a dluhy z jeho investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Neinvesticni ¢ast Fondu

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investi¢ni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

ISIN Identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému cislovani pro identifikaci cennych papirQ

LEI Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-
sluzby/lei-legal-entity-identifier/prideleni-lei )

AVANT IS AVANT investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 275 90 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, Praha 4, PSC 140 00

TILLER IS TILLER investi¢ni spole¢nost a.s., ICO: 086 08 733 se sidlem Karolinska 707/7, Praha 8 — Karlin, PSC 186 00

Versute IS Versute investi¢ni spoleénost, a.s., ICO: 087 87 131, se sidlem Masarykovo nabie?i 246/12, Praha 1 — Nové
Mésto, PSC 110 00

Uéetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023

Vyrocni zprava

Tato vyrocni zprava

Pro ucely vyrocni fina

néni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam

AIFMR

Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince 2012, kterym se dopliiuje
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani
¢innosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpist

Dohoda FATCA

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepseni dodrzovani dafovych predpist
v mezindrodnim méfitku a s ohledem na pravni pfedpisy Spojenych stati americkych o informacich a jejich
oznamovani obecné zndma jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhlasena pod €. 72/2014 Sb.

IAS/IFRS

Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropské unie

Nafizeni o prospektu

Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplriuje nafizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvefejnén
pfi vetfejné nabidce cennych papird nebo jejich pfijeti k obchodovéni na regulovaném trhu, a zrusuje nafizeni
Komise (ES) ¢. 809/2004

Nafizeni o zneuziti trhu

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 596/2014 o zneuZivani trhu, ve znéni pozdéjsich pfedpist

oz

Zékon €. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

SFDR

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 ze dne 27. listopadu 2019 o zvetejriovani informaci
souvisejicich s udrzitelnosti v odvétvi financnich sluzeb

Transparencni smérnice

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004 o harmonizaci pozadavkd na
prihlednost tykajici se informaci o emitentech, jejichz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na
regulovaném trhu, a 0 zméné smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich pfedpist

VoBUP

investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska o ochrané trhu

Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni pozdéjsich pfedpist

Zakon o auditorech

Zékon €. 93/2009 Sh., o auditorech a 0 zméné nékterych zakonu (zakon o auditorech), ve znéni pozdéjsich
predpist

Zakon o danich z pFijmO | Zékon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijm(, ve znéni pozdéjsich predpist

ZoU Zékon €. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpist

ZISIF Zékon €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich pfedpist

70K Zékon €. 90/2012 Sh., o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zékon o obchodnich korporacich), ve znéni
pozdéjsich predpist

ZMSSD Zékon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalsich souvisejicich zakond, ve
znéni pozdéjsich predpist

ZPKT Zékon €. 256/2004 Sb., o podnikéni na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

SALUTEM FUND SICAV, a.s.
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https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier/prideleni-lei
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier/prideleni-lei

Ucetni zavérka byla sestavena v souladu se standardem IAS 1. Sestavovani a zvefejfiovani Géetni zavérky
a v jeho navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucéetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni ptijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve vykazu o finanéni situaci, ve vykazu vysledku hospodafeni a ostatniho
Uplného vysledku, ve vykazu zmén vlastniho kapitdlu, ve vykazu o zménach v Cistych aktivech
ptipadajicich na drZitele podilovych listl/investi¢nich akcii celkem a vykazu o penézZnich tocich je
obdobi konéici poslednim dnem tGéetniho obdobi pfedchazejiciho Ugetnimu obdobi.

K 31.12. 2022 doslo rozhodnutim statutarniho orgdnu Fondu ke zruSeni Podfondu a prevodu majetku
a dluh( z Podfondu na Investi¢ni ¢ast Fondu. Fond se tak s Ucinnosti od 1. 1. 2023 stal akciovou
spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem, ktera nevytvari podfondy.

Vysvétlujici pozndmky obsahuji dostacujici informace, aby investor rfadné porozumél veskerym
vyznamnym zménam v hodnotach a vyvoji v Uéetnim obdobi, které jsou uvedeny ve finanénich
vykazech.

Vyrocni zprava je nekonsolidovanad a je auditovana.

SALUTEM FUND SICAV, a.s. Vyrocni financni zprava 2023 3



Cestné prohlaseni opravnéné osoby Fondu

Jako opravnéna osoba Fondu, timto prohlasuji, Ze dle mého nejlepsiho védomi, podava tato vyrocni
finanéni zprava vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni
Fondu za uplynulé ucetni obdobi a také o vyhlidkdch budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské
¢innosti a vysledk( hospodareni Fondu.

V Praze dne 22. 4. 2024

SALUTEM FUND SICAV, a.s.
TILLER investi¢ni spolecnost a.s.
¢len pfedstavenstva
Ing. Dusan Klimes, MSc.
zmocnény zastupce
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1 Zakladni udaje o Fondu

Nazev fondu SALUTEM FUND SICAV, a.s.

Sidlo Karolinska 707/7, Praha 8 — Karlin, PSC 186 00

1Co 09074 511

LEI 315700EJRIYX504DQE80

Misto registrace zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 25240

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 15. 1. 2020 a

Vznik Fondu vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 25240 dne 2. 4.
2020.
Doba trvani Fondu doba neurcitd

Typ Fondu a jeho pravni | Fond kvalifikovanych investord dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni formé akciové spole¢nosti
forma s proménnym zdkladnim kapitalem

Pravni rezim Fond se pfi své ¢innosti fidi pravnimi predpisy vieobecné zavaznymi v Ceské republice

Zemé sidla Fondu Ceska republika

+420212 249 080
https://www.tillerfunds.cz/cs/portfolio/salutem-fund-sicav
https://www.versuteis.cz

Telefonni ¢islo a
webové stranky

Obhospodarovatel TILLER IS
Administrator VERSUTE IS
Vyrocni zprava Tato vyrocni zprava

Administrator je opravnén presahnout rozhodny limit.

Poznamka o . y L
Administrator vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu ust. § 38 ZISIF.

K 31.12. 2022 doslo rozhodnutim statutdrniho organu Fondu ke zruSeni Podfondu a prevodu majetku
a dluhll z Podfondu na Investi¢ni ¢ast Fondu. Fond tak s ucinnosti od 1. 1. 2023 se stal akciovou
spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem, ktera nevytvari podfondy.

1.1 Zakladni kapital Fondu

Vyse fondového kapitalu 440 991 tis. K& (k poslednimu dni Uéetniho obdobi)

z toho Neinvesti¢ni fondovy kapital 30 tis. K¢

(z toho 100 tis. K¢ zapisovany zakladni kapital)

z toho Investicni fondovy kapital 440 961 tis. K¢
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1.2 Udaje o cennych papirech
1.2.1 Zakladatelské akcie

Zakladatelské akcie

100 tis. K¢ (k poslednimu dni U¢etniho obdobi)

Podoba listinny cenny papir

(z toho 100 tis. K¢ zapisovany zakladni kapital)
Forma na jméno
Jmenovitd hodnota kusové

Obchodovatelnost

nejsou verejné obchodovatelné

Prevoditelnost

prevoditelnost je omezena

ISIN

nebylo pridéleno

Pocet akcii ke konci Uéetniho obdobi

100.000 ks

Zmény v ucetnim obdobi

Nové vydané: 0 ks v objemu 0 tis. K¢

Odkoupené: 0 ks v objemu O tis. K¢

1.2.2 Investi¢ni akcie

Vykonnostni investiéni akcie (,VIA“)

Podoba listinny cenny papir
Forma na jméno
Jmenovitd hodnota kusové

Obchodovatelnost

nejsou verejné obchodovatelné

Prevoditelnost

prevoditelnost je omezena

ISIN

Cz0008045069

Pocet akcii ke konci Ucetniho obdobi

89 873 566 ks

Zmény v ucetnim obdobi

Nové vydané: 0 ks v objemu 0 tis. K¢

Odkoupené: 0 ks v objemu 0 tis. K¢

Prioritni investi¢ni akcie (,,PIA“)

zaknihovany cenny papir vevidenci spole¢nosti Centralni depozitdé cennych

Podoba .o
papirQ, a.s.

Forma na jméno

Jmenovitd hodnota kusové

Obchodovatelnost

od 9. 2. 2021 byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych
papirl Praha, a.s., jako instrument s oznacenim SALUTEM REAL. - PIA

Prevoditelnost

volné prevoditelné

ISIN

Cz0008045051

Pocet akcii ke konci U¢etniho obdobi

40 807 475 ks

Zmény v ucetnim obdobi

Nové vydané: 0 ks v objemu 0 tis. K¢

Odkoupené: 5479 023 ks v objemu 6 497 tis. K¢

SALUTEM FUND SICAV, a.s.
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1.3 Organy Fondu

Pfedstavenstvo
TILLER investi¢ni spolec¢nost a.s. (od 1. 9. 2021) 10 086 08 733

Sidlo: Karolinska 707/7, Praha 8 — Karlin, 186 00
Pti vykonu funkce zastupuje Ing. Dusan Klimes, MSc.

Narozen 31. fijna 1980

Bytem: Pod lipami 2559/37, Praha 3 — Zizkov, 130 00 (od 1.9.2021)

Pfedstavenstvo je statutarnim organem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu a ktery
zastupuje Fond. Pfedstavenstvo se fidi zdsadami a pokyny schvdlenymi valnou hromadou, pokud jsou
v souladu s pravnimi predpisy, stanovami a statutem Fondu. Statutarni organ disponuje opravnénim
k vykonu své ¢innosti v podobé rozhodnuti Ceské narodni banky o povoleni k vykonu ¢innosti investi¢ni
spole¢nosti. Zmocnénec predstavenstva disponuje predchozim souhlasem Ceské narodni banky
k vykonu své funkce.

Dozor¢i rada

Predseda dozor¢i rady Ing. Petr Jificek (od 2.4.2020)

Narozen 18. listopadu 1974

Bytem: Za farou 700/28, Praha 5 — Slivenec, 154 00

Clen dozor¢i rady Jaroslav Ton (od 1.7.2021)

Narozen 20. bfezna 1973

Bytem: U Ladronky 1117/38, Praha 6 — Bfevnov, 169 00

Dozorci rada dohlizi na fadny vykon cCinnosti fondu, jakoZ i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné
zdvaznymi pravnimi predpisy. Do plsobnosti dozorci rady nalezi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaze
ji zakon svéfuje do plsobnosti valné hromady nebo ji zakon nebo stanovy v souladu se zdkonem svéfuji
do pUsobnosti statutarniho reditele ¢i jiného orgdnu Fondu.

Dozorci rada se sklada ze dvou ¢lent volenych valnou hromadou.

1.4 Udaje o zménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke
kterym doslo v prabé&hu Uéetniho obdobi

B&hem Ucetniho obdobi doslo k nasledujicim zménam zapsanych do obchodniho rejstfiku:
Sidlo Fondu:

Vymazano dne 20. 9. 2023: Lazarska 11/6, Praha 2 — Nové Mésto, 120 00
Zapsano dne 20. 9. 2023: Karolinska 7074/7, Praha 8 — Karlin, 186 00

Sidlo ¢lena predstavenstva:

Vymazano dne 8. 9. 2023: Lazarské 11/6, Praha 2 — Nové Mésto, 120 00
Zapsano dne 8. 9. 2023: Karolinska 7074/7, Praha 8 — Karlin, 186 00
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Ostatni skutecnosti:

Zapsano dne 28. 7. 2023: Na spolec¢nost SALUTEM FUND SICAV, a.s. se sidlem Lazarska 11/6, Praha 2 -
Nové Mésto, 120 00, ICO: 090 74 511, jako nastupnickou spoleénost, preslo v diisledku fuze slouc¢enim
jméni zanikajici spole¢nosti Prazskd stavebni a realitni, spol. s r.0., se sidlem Pred skalkami | 3173/10,
100 00 Praha 10, ICO: 251 16 681.

1.5 Udaje o investiéni spole¢nosti, kterd v uéetnim obdobi obhospodaFovala
Fond
V U&etnim obdobi obhospodarovala Fond TILLER IS.

TILLER IS vykonava svou &innost na zakladé rozhodnuti CNB ze dne 4. 10. 2019, které nabylo pravni
moci stejného dne.

TILLER IS je opravnéna

e presahnout rozhodny limit;
e obhospodarovat:

fondy kvalifikovanych investord, s vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového kapitdlu podle
¢lanku 3 pism. b) pfimo pouzitelného predpisu Evropské unie upravujiciho evropské fondy
rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fond( socialniho podnikani,

V prlbéhu roku 2023 investi¢ni spolecnost vykonavala c¢innost obhospodarovani majetku Fondu v
souladu s investi¢nimi cili definovanymi ve statutu Fondu a pribéiné napliiovala jeho investi¢ni
strategii.

0d 1. 6. 2023 administrovala Fond Versute IS.

Versute IS vykondava svou €innost investiéni spoleénosti na zakladé rozhodnuti CNB ¢j.
2022/051008/CNB/570 ze dne 21. 5. 2022, které nabylo pravni moci dne 10. 6. 2022.

Versute IS se na zdkladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povaZuje za investi¢ni spolecnost, kterd je opravnéna
presahnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarfovani investi¢nich fondd nebo zahrani¢nich
investicnich fond(, a to fondd kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového
kapitalu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fond(i srovnatelnych
s fondem kvalifikovanych investorG (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitdlu a
kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani), a dale je opravnéna k provadéni administrace investi¢nich
fondl nebo zahrani¢nich investi¢nich fond( dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) ZISIF ve spojeni s ust. § 38
odst. 1 ZISIF, a to administrace fondl kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fondi
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondl socidlniho podnikani) a zahranicnich investi¢nich fondu
srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investort (s vyjimkou kvalifikovanych fond rizikového kapitalu
a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani).

Versute IS vykonavala pro Fond cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Ucetnictvi,
ocenovani majetku a dluh(, vypocet aktualni ¢isté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou Fondem,
zajisténi vydavani a odkupovani akcii a vykon dalSich ¢innosti.

0Od 1. 1. 2023 do 31. 5. 2023 administrovala Fond AVANT IS.

SALUTEM FUND SICAV, a.s. Vyrocni financni zprava 2023 8



2 Objektivni zhodnoceni vyvoje podnikani Fondu v Uéetnim obdobi

2.1 Prehled investi¢ni ¢innosti

Hlavnim predmétem podnikatelské c¢innosti Fondu bylo kolektivni investovani penéznich prostredkd
vlozenych kvalifikovanymi investory, ktefi za né obdrzeli emise investi¢nich akcii (vykonnostnich nebo
prioritnich). V prabéhu Uéetniho obdobi Fond realizoval béZné ¢innosti pro zajisténi rozvoje stavajiciho
portfolia prostfednictvim obhospodafovatele Fondu a externich dodavatelll v souladu se svym
statutem.

Investi¢ni strategie a investi¢ni cile Fondu jsou podrobnéji specifikovany ve statutu Fondu.

Fond patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani. Investofi do investi¢nich akcii vydavanych
Fondem maiji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na Ucet Fondu. Administrator zajisti odkoupeni
pozadovaného poctu investi¢nich akcii na ucet Fondu od Investora ve |h(té do:

a) 120 dni v pripadé odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni hodnoté nepresahujici 10.000.000,-
K¢;

b) 180 dni v pfipadé odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni hodnoté presahujici 10.000.000,- K¢,
maximalné vsak 30.000.000,- K¢;

c) do 365 dni v pfipadé odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni hodnoté presahujici 30.000.000,-
K¢;

a to po skonceni kalendarniho Ctvrtleti, v némz obdrzZel Zadost Investora o odkoupeni investi¢nich akcii.

Mimo Investi¢ni ¢asti Fond v rdmci fondového kapitalu vykazuje také Neinvesti¢ni ¢ast, které spociva
pouze v drZeni zapisovaného zakladniho kapitdlu Fondu, ke kterému jsou vydany zakladatelské akcie.
Hospodareni Neinvestiéni ¢asti skoncilo v U¢etnim obdobim nulovym hospodarskym vysledkem.

2.1.1 Investi¢ni strategie Fondu

Investi¢ni strategii Fondu jsou zejména investice do nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti
zamérujicich se na akvizice, divestice; spolecnosti zamérujicich se na development, spravu a pronajem
nemovitosti, provadéni stavebni ¢innosti a provozovani realitni ¢innosti nemovitosti. Dale investovani
do dluhovych nastroja (Uvéry, dluhopisy, sménky, reverzni repo apod.). Dluzniky jsou subjekty, jejichZ
ekonomickd expozice je prevazné vici ekonomice Ceské republiky.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povaZovat za neutralni. Nicméné
Ize ocekdvat, Ze v souvislosti s negativnim vyhledem ekonomiky dojde ke zvyseni poZadovanych
urokovych sazeb u dluhovych nastrojl, coz mlze vést k do¢asnému snizeni redlné hodnoty dluhovych
nastrojl v portfoliu Fondu.

Lze predpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mdzZe negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by vSak mél byt pouze docasny.

Investice Fondu jsou dostatecné diverzifikovany. Diverzifikaci je zajisténa vyssi ochrana hodnoty
majetku Fondu v pfipadé selhani jednotlivych investic. Lze ocekavat nizsi absolutni ztratu celkové
hodnoty investic v portfoliu.

Fond drzZi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé preménit na
penézni prostfedky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Fond je pfipraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.
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Investovani do dluhovych nastroji obecné je relevantni investiéni strategii v kterékoliv fazi
ekonomického cyklu. Pfizptsobeni se podminkam vyZaduji zejména kritéria pro vybér cilovych nastrojl
(napt. preference seniornich nastrojl, pozadavky na vyssi/vice likvidni zajisténi, nizsi LTV, vy$si mira
diverzifikace, vylouceni nékterych ohrozenych sektor(i apod.).

Aktualné neni zvazovana zména investicni strategie Fondu.

2.1.2 Prehled investi¢ni ¢innosti Fondu v Uéetnim obdobi

V pribéhu Ugetniho obdobi Fond provadél standardni investiéni ¢innost dle svého statutu. Pfedmétem
podnikani Fondu je kolektivni investovani prostfedk( ziskanych od investorl na zakladé stanovenych
investicnich cild a investicni strategie Fondu. Investichim cilem Fondu je trvalé zhodnocovani
prostredk( vloZzenych akcionari vlastnicimi investi¢ni akcie vydané Fondem, a to na zakladé investic do
poskytovani avér(, zapljcek a investic do majetkovych Gcasti, zejm. Ucasti v nemovitostnich
spolec¢nostech, jinych obchodnich spolecnostech a bytovych druzstev, které se mimo jiné zabyvaji
nakupem, vystavbou, spravou, pronajmem a prodejem vsech typl nemovitosti, zejména bytu, bytovych
domd, rodinnych domu, pozemkU a nerezidencnich (komercénich) nemovitosti, pfipadné investovanim
do cennych papirQ, pohledavek, zapljéek a uvérl ¢i jinych doplnkovych aktiv s predpokladanym
nadstandardnim vynosem a rizikem predevsim v ramci Evropské unie, Spojeného kralovstvi Velké
Britanie a Severniho Irska, Spojenych statl americkych a lzraele. Pfevaina Cast ziskd plynoucich z
portfolia Fondu bude v souladu s investi¢ni strategii dale reinvestovana.

Fond bude rovnéZ odkupovat a prodavat pohledavky skrze spolecnosti, ve kterych ma majetkovou
Ucast. Soucasti strategie je tedy i diversifikace rizik na zakladé investic do rliznych nepropojenych
majetkovych hodnot.

Fond bude dale poskytovat avéry, zapQjcky, priplatky mimo zakladni kapital ¢i jind obdobna plnéni
nemovitostnim spole¢nostem, jinym obchodnim spole¢nostem a bytovym druzstviim. Vynosy z investic
tak budou predstavovat zejména prijem z podild na zisku nemovitostnich spolec¢nosti a z urokd
z poskytnutych Gvéru ¢i jinych obdobnych plnéni nemovitostnim spolecnostem.

V pribéhu Ugetniho obdobi se Fond pFi novych investicich zaméfil na roziifovani nemovitostniho
portfolia v regionech, sekundarné poskytnuti zajisténych uvérl spole¢nostem IT credit, s.r.o. a LEXICO,
a.s., za Ucelem financovani obchodnich aktivit spolecnosti.

V ptipadé priznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdrojd pro kryti splatnych zavazk( Fond mize
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyz to aktualné neplanuje.

V soucasné dobé plati, Ze fidici organy Fondu pevné nezavazaly Fond k dalSim vyznamnym investicim,
véetné ocekavanych zdroji financovani. V pribéhu Ucetniho obdobi Fond nezaved| 74dné nové
vyznamné produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje zZddnd omezeni vyuziti zdroji jeho kapitdlu, které
podstatné ovlivnily nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu, a to ani nepitimo.

2.1.3 Exitova strategie

Fond provede ¢astecny nebo celkovy exit z investice do majetkové Gcasti (exitova strategie) ve chvili,
kdy na trhu najde protistranu obchodu s nabidkou zajistujici investordm Fondu ve stfedné az
dlouhodobém horizontu adekvatni zhodnoceni investic. V situaci, kdy by vnéjsi ekonomické prostredi
neskytalo mozZnost prodeje majetkové Ucasti se ziskem a dalsi drzba jednotlivé majetkové SPV by se
nejevila jako ekonomicky rentabilni, mizZe Fond zahdjit exit z investice prodejem za cenu na trhu
dostupnou nebo u jednotlivé majetkové tcasti rozhodnout z titulu vlastnika o jeji likvidaci. Uvérové
pohleddvky poskytnuté z majetku Fondu jsou drZzeny zpravidla do splatnosti vé. moZnosti jejiho

SALUTEM FUND SICAV, a.s. Vyrocni financni zprava 2023 10



prodlouZeni, pokud se s ohledem na vyvoj investice nejevi jako Ucelné je kapitalizovat do majetkové
Ucasti, pfipadné je postoupit za trznich podminek na treti stranu.

2.1.4 Hlavni zdroje ptijm@ Fondu v U¢etnim obdobi

Hlavnimi zdroji vynost Fondu v Uéetnim obdobi r. 2023 byly vynosové uroky z poskytnutych Gvér( a
dluhopisll, pronajem nemovitosti a nerealizované zisky z pfecenéni majetkovych Gcasti a investic do
nemovitosti, které se v souladu s Mezinarodnimi Ucetnimi standardy uzndvaji jako soucdst vysledku
hospodareni ucetniho obdobi (polozka zisk nebo ztrata z financ¢nich operaci).

2.1.5 Vyznamné poloZzky na strané pfijm0 Fondu

Od 9. 2. 2021 jsou Prioritni investicni akcie (PIA) pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu BCPP.
Smyslem listingu investi¢nich akcii Fondu na regulovaném trhu BCPP je zejména vétsi atraktivita a
likvidita investi¢nich akcii pro nové potencialni investory. Dalsim dlvodem je také moznost rychlejsi a
flexibiln&jsi likvidity investi¢nich akcii nad rdmec pravidel odkupu investi¢nich akcii Fondem a zaroven
bez negativniho dopadu na penéini likviditu Fondu pro stavajici investory.

Fond v podobé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitdlem, jehoz investi¢ni akcie jsou
vefejné obchodovatelné, predstavuje vhodny nastroj pro shromazdovani financnich prostfedkd od
tfetich osob, a to prostfednictvim jednorazového verejného Upisu investicnich akcii na regulovaném
trhu nebo kontinualnim Upisem investicnich akcii u samotného Fondu. Pravo akcionard na odkup
investi¢nich akcii v urcitych terminech a splatnostech ze zdrojii Fondu vsak predstavuje u investic do
nemovitosti, které jsou obvykle realizovany s delSim investicnim horizontem, a tudiz nejsou rychle
likvidni, potencionalni riziko nedostatecné likvidity Fondu, pokud pravo na odkup vyuZzije vétsi akcionar
nebo vétsi skupina akcionard v jednom okamziku. Stanovy a statut sice Ize upravit tak, aby vyuZiti prava
na odkup bylo ¢asové a financné motivovano k dodrzeni delSiho investi¢niho horizontu (napft. obdobim
bez odkupu na 5 let, splatnosti odkupu do 2 let a vystupnimi srdzkami), ale na druhou stranu takto
nastavena investi¢ni akcie by nemusela byt dostatec¢né atraktivni pro potencialni investory.

Fond jako emitent investi¢nich akcii proto zvazil i vefejnou obchodovatelnost jim emitovanych cennych
papird coby alternativniho zpUsobu ziskani likvidity pro akcionare, které by nezatézoval vlastni likviditu
Fondu. Prodej investi¢ni akcie akcionafem Fondu tfeti osobé na sekunddrnim regulovaném trhu by
mohl byt z tohoto hlediska vhodnym instrumentem, nebot obchodovani s témito akciemi nema za
nasledek zhorseni likvidity Fondu (akcionar, ktery proddva akcie, nevykupuje samotny Fond). Fond tedy
vnima investi¢ni akcie jako nastroj, ktery splfiuje pozadavky obou stran — dovoli Fondu nalézt nové
prostfedky od dalSich investord, ale bez toho, aby zatéZoval svoji likviditu povinnym odkupem akcii,
pfiéemz na druhé strané maji novi akcionafri moznost zobchodovat své akcie v ptipadé potreby (napf.
pfi nahlé Zivotni situaci nebo prilezitosti) a takto pfeménit svoji investici na likvidni.

2.2 Financni prehled

Financni kondice Fondu je zfejma z nize uvedenych Udajl v tis. K¢ vykazu Rozvaha, jehoZ plna verze se
nachazi v pfiloze €. 2 Vyroéni zpravy (stav k poslednimu dni Uéetniho obdobi).

Ukazatel Investicni ¢ast Neinvesticni ¢ast
Dlouhodobd aktiva 369 583 0
Kratkodoba aktiva 211521 30
Aktiva celkem 581 104 30
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Ukazatel Investicni ¢ast Neinvesticni ¢ast
Vlastni kapital 0 30
Cista aktiva investort (CAl) 440 961 0
Dlouhodobé zavazky 91752 0
Kratkodobé zavazky 48 390 0
Pasiva celkem 581 104 30

Polozka Cistd aktiva Fondu je vykazovdna v navaznosti na implementaci Mezinarodnich Gcetnich
standard(. Tato Cistd aktiva jsou z pohledu Mezinarodnich uGéetnich standard( cizim zdrojem
v ndvaznosti na pravo zpétného odkupu zarucené statutem Fondu.

2.2.1 Prehled portfolia

V této ¢asti je uveden pouze zdkladni komentovany prehled o portfoliu Fondu a jeho vysledcich za
Ucetni obdobi v tis. K&. Vice podrobnosti je uvedeno v Uéetni zavérce v ptiloze €. 2 Vyroéni zpravy.

Stav k poslednimu dni | Stav k poslednimu dni , ,
. PR P ) % podil k poslednimu .

Ukazatel predchazejiciho Ucetniho obdobi S . Zménav %

PR . dni Ucetniho obdobi

ucetniho obdobi
Celkovad aktiva Fondu 567 695 581134 100 % 2,37 %
Penéini prostredky 2610 1318 0,23 % -49,50 %
Majetkové Gcasti 141078 184 481 31,75% 30,77 %
Investicni cenné papiry 27655 30518 5,25 % 10,35 %
dluhové
Poskytnuté uvéry a zapajcky 78733 108 004 18,58 % 31,17 %
Dlouhodoby majetek 293 330 132 090 22,73 % -54,97 %
Postoupené pohledéavky 14 953 17 263 2,97 % 15,44 %
Majetek uréeny k prodeji 8500 0 0% -100 %
Ostatni aktiva 15789 124723 21,46 % 689,94 %

2.2.2 Komentar k prehledu portfolia

V pribéhu ucetniho obdobi se nevyskytly zddné faktory, rizika Ci nejistoty, které by mély vliv na vysledky
hospodareni Fondu.

2.2.2.1 Vyznamnda hmotna dlouhodoba aktiva (popis)
Ve sledovaném obdobi mél Fond strukturovand aktiva do nize uvedenych oblasti:

Procentné vyznamna ¢ast aktiv jsou majetkové Ucasti, které tvori 31,75 % z celkovych aktiv Fondu. Ve
sledovaném obdobi doslo k navySeni téchto aktiv 0 30,77 %, a to zejména vlivem zmény jejich readlné
hodnoty.

Druhé nejvyznamné;jsi aktivum tvo¥i nemovitosti driené Fondem. V pribéhu sledovaného Uéetniho
obdobi doslo k prodeji nemovitosti v KU Usti nad Labem ve vysi 78 000 tis. K&, KU Lou¢nd nad Desnou
ve wysi 3 414 tis K& KU Libchyné ve vysi 3 390 tis. K& KU Zabéhlice ve vysi 25 000 tis. K&, KU Rejhotice
ve vysi 50 814 tis. K&, KU Dejvice ve vysi 58 500 tis. K&, KU Vrapice ve vysi 8 500 tis. K&. Jednalo se o
prodeje bytového domu, rodinnych domO a knim pfilehlych pozemkd a samostatnych
pozemkd/zahrad. Nicméné i presto tvori nemovitosti 22,73 % z celkovych aktiv fondu.

Dalsi vyznamna aktiva Fondu jsou uvedena v ¢asti 8.12 Vyrocni zpravy.
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V priibéhu Ucetniho obdobi se nevyskytly zadné faktory, rizika ¢ nejistoty, které by mély vliv na
vysledky hospodareni Fondu.
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2.3 Vyznamné majetkové ucasti

Salutem - Realitni |, s.r.o.

100% obchodni podil

Sidlo spole¢nosti

Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Identifikacni ¢islo

099 14 790

Obchodni rejstrik

zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 344590

Predmét podnikani

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit.

Salutem - Realitni ll, s.r.o.

100% obchodni podil

Sidlo spoleénosti

Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Identifikacni ¢islo

116 68 571

Obchodni rejstrik

zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 352590

Predmét podnikani

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona

Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit.

Salutem - Realitni I, s.r.o.

100% obchodni podil

Sidlo spoleénosti

Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Identifikacni ¢islo

116 68 628

Obchodni rejstrik

zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 352591

Predmét podnikani

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona

Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit.

Salutem - Realitni IV, s.r.o.

100% obchodni podil

Sidlo spole¢nosti

Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Identifikacni ¢islo

116 68 661

Obchodni rejstrik

zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 352592

Pfredmét podnikani

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona

Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit.

Salutem - Realitni V, s.r.o.

100% obchodni podil

Sidlo spoleénosti

Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Identifikacni ¢islo

13992431

Obchodni rejstrik

zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 358531

Pfedmét podnikani

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 aZz 3 Zivnostenského zakona,
prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit.
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Salutem - Realitni V, s.r.o.

100% obchodni podil

Sidlo spoleénosti

Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Identifikacni ¢islo

13992431

Obchodni rejstrik

zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 358531

Predmét podnikani

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona,
pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit.

Salutem - Realitni VI, s.r.o.

100% obchodni podil

Sidlo spole¢nosti

Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Identifikacni ¢islo

13992503

Obchodni rejstrik

zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 358533

Predmét podnikani

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona,
prondjem nemovitosti, bytt a nebytovych prostor

Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit.

Salutem Services, s.r.o.

100% obchodni podil

Sidlo spole¢nosti

Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Identifikacni ¢islo

094 11 330

Obchodni rejstrik

zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 335960

Pfredmét podnikani

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona

Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit.

ASPELL a.s.

100% obchodni podil

Sidlo spole¢nosti

Hellichova 458/1, Mala Strana, 118 00 Praha 1

Identifikacni ¢islo

283 81955

Obchodni rejstrik

zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 14225

Pfredmét podnikani

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona

Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit, predevsim nemovitostnimi transakcemi, pronajmem a spravou
nemovitosti v souladu se strategii regionalni diverzifikace Fondu.

REAL-VITA Prostéjov a.s

100% obchodni podil

Sidlo spole¢nosti

Narodni 60/28, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Identifikacni ¢islo

046 57 438

Obchodni rejstrik

zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 26081

Predmét podnikani

prondjem nemovitosti, bytt a nebytovych prostor

Spoleénost k datu ocenéni vlastnila pIné pronajaty primyslovy areal Vitareal Prostéjov se sklady, vyrobnimi a kancelafskymi prostorami,
ktery je stabilnim zdrojem pFijmu Fondu. Skladba ndjemct je rozloZzena mezi rliznd pramyslové odvétvi.
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2.3.1 Zmény v majetkovych ucastech ve sledovaném obdobi (nakupy, prodeje)

Financni investice do ucasti v tis. K¢

Majetkova ticast 31.12.2022 31.12.2023 Zmé": 1°;:"2e(;'2'2° proti
Salutem - Realitni |, s.r.o. 15 655 21205 5550
Salutem - Realitni ll, s.r.o. 1614 343 -1271
Salutem - Realitni lll, s.r.o. 23 850 34 541 10691
Salutem - Realitni IV, s.r.o. 88 19553 19 465
Salutem - Realitni V, s.r.o. 180 179 -1
Salutem - Realitni VI, s.r.o 179 183 4
Salutem Services, s.r.o. 13 187 12414 -773
ASPELL a.s. 70184 68 143 -2041
REAL-VITA Prostéjov a.s. 16 141 27 920 11779
Celkem 141 078 184 481 43 403

2.4 Prehled vysledkd Fondu

Ze zverejnéného vykazu Vykaz zisk( a ztrat (prilohy €. 2 Vyrocni zpravy) Ize definovat vykonnost Fondu
nasledujicimi Gdaji v tis. K¢:

Ukazatel Investicni ¢ast Neinvesticni ¢ast
Vynosy z hlavni ¢innosti Fondu 232720 0
Zisk (ztrata)lz investic do 9601 0
nemovitosti

Z'ISk pvlytloua z'ostatnlch 50380 0
financnich aktiv

O.f)tatm provozni vynosy/ 19 0
naklady

l:!aklad\{ souvisejici s hlavni 206 008 0
¢innosti fondu

Spravni ndklady Fondu -5938 0
Hospf)d,arsky vysledek pred 80774 0
zdanéni

Dan ze zisku -4 062 0
Hospf)dlarsky vysledek po 76 712 0
zdanéni

Cista zména aktiv investor( 76 712 0

2.4.1 Komentar k prehledu vysledk

Cistd zména aktiv investorl predstavuje Vysledek hospodaieni po zdanéni dosazeny za pfisluiné Gcetni
obdobi. Nejvyznamnéjsim zdrojem vynost Fondu jsou uUrokové prijmy z poskytnutych uvér( a
dluhovych cennych papird a precenéni financnich nastroji redlnou hodnotou k datu Gcetni zavérky,
které se v souladu s Mezindrodnimi Gcetnimi standardy uzndava jako soucast Vysledku hospodareni.

V rozhodném obdobi nebyly Zddné mimoradné faktory, které by vyznamné nestandardné ovlivnily
provozni zisk Fondu.
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2.5 Prehled zdkladnich finan¢nich a provoznich ukazatel(

Stav k poslednimu dni

Stav k poslednimu dni

akcie (PIA) v K¢

v I’ .r_ s e e v o,

Ukazatel predchaze]luholUcetnlho Utetniho obdobi Zménav %
obdobi

NAV Investiéni ¢ast 370 842 tis. K¢ 440 961 tis. K¢ 18,91 %
Majetek neinvesti¢ni ¢ast 30 tis. K¢ 30 tis. K¢ 0%
Pakovy efekF dle metody hrubé 152 % 131 % 4%
hodnoty aktiv
P?kovy ef’ekt dle standardni 153 % 132 % 4%
zavazkové metody
Nove investice ~ Emise 28 917 tis. K& 0 tis. K& -100 %
investi¢nich akcif
Ukoncené investice = Zpétny 0 tis. K& 6 497 tis. K& N/A
odkup investi¢nich akcii
Cisty zisk pripadajici na 114 697 tis. K¢ 76 712 tis. K¢ -33,12%
investi¢ni akcii
HO(finota vykorjnostnl investi¢ni 3,5259 K& 4,3439 K& 23,20%
akcie (VIA) v K¢
Hodnota prioritni investi¢ni 1,1655 K. 1,2390 k¢ 6,31 %

2.5.1 Komentar k zakladnim finanénim a provoznim ukazatelim

Zpusob vypoctu uvedenych ukazateld je uveden v ¢asti 4 pism. r) Vyrocni zpravy.

2.6 Zdroje kapitalu

Nasledujici tabulka vyjadfuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdroja kapitalu k poslednimu dni

Ucetniho obdobi v tis. K.

Dlouhodobé zdroje kapitalu

Investiéni ¢ast

Neinvesticni ¢ast

Vlastni kapital 0 30
Cistd aktiva pripadajici

drziteldm vyplatitelnych

investi¢nich akcii (Fondovy 440961 0
kapital dle ZISIF)

Dlouhodobé zavazky 106 912 0

Kratkodobé zdroje kapitalu

Investicni ¢ast

Neinvesticni ¢ast

Kratkodobé zévazky

33231

0

2.6.1 Komentar ke zdrojl financovani

Investi¢ni ¢innost Fondu je financovana predevsim dlouhodobymi zdroji z vyddvanych investi¢nich akcii

a externim financovanim. Dlouhodobé zdroje ziskané z emise investi¢nich akcii Fondu reprezentuiji Cista
aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii (Cista aktiva investord). Cizi zdroje (bez Cistych aktiv
investor() reprezentuji bud kratkodobé nebo dlouhodobé zavazky Fondu, at jiz pro financovani investic
nebo jako zdvazky dodavatelské.
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V rdmci své Cinnosti Fond neni nucen omezovat svou investi¢ni ¢innost z divodu nedostatku zdroj
kapitalu. Pfipadné vypadky ve financovani z dlivodu odkupt investicnich akcii je schopen pokryt
z vlastnich likvidnich zdroja.

2.7 Vysvétleni a rozbor penéznich tok(

Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucetni zavérce v ptiloze €. 2 Vyrocni zpravy.

Fondu neni zndmo 7Zadné omezeni vyuZiti zdroji kapitalu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo
podstatné ovlivnit provoz Fondu, a to i nepfimo.

Potencialni riziko nastava v pripadé pozadavku investorll Fondu na zpétny odkup vétsiho mnoiZstvi
investi¢nich akcii. Ve statutu Fondu je na tuto situaci pamatovano ¢asovymi limity v zavislosti na objemu
investi¢nich akcii, kterymi by mél Fond realizovat zpétny odkup. Fond disponuje dostate¢nymi likvidnimi
prostfedky na pokryti moznych narok( investor( vyplyvajicich z Zadosti o zpétny odkup investi¢nich
akecii.

2.7.1 Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé

Vyvoj hodnoty vykonnostni investicni akcie (,,VIA“) v roce 2023

Vyvoj kurzu investi¢ni akcie tr. VIA

4,6000
4,4000
4,2000
4,0000
3,8000
3,6000
3,4000
3,2000
3,0000

12/2022 3/2023 6/2023 9/2023 12/2023

Vyvoj hodnoty prioritni investi¢ni akcie (,,PIA“) v roce 2023

Vyvoj kurzu investi¢ni akcie tf. PIA
1,2600
1,2400
1,2200
1,2000
1,1800
1,1600

1,1400
12/2022 3/2023 6/2023 9/2023 12/2023

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval Zadny index nebo jiny benchmark.
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2.8 Informace o tom, jakym zpUsobem a do jaké miry ¢innosti Fondu souviseji
s hospodarskymi ¢innostmi, které se kvalifikuji jako environmentalné
udrzitelné

Podkladové investice Fondu nezohlednuji kritéria EU pro environmentdlné udrzitelné hospodarské
¢innosti, a to zejména z divodd, Ze trhy aktualné:

e nezohlednuji socidlni a environmentalni naklady hospodarskych ¢innosti,

e nedisponuji dostatecnym mnoZstvim zverejiiovanych informaci tykajicich se udrzitelnosti, a to
jak v soukromém, tak ve verejném sektoru, coz mulze vést k informacni asymetrii ohledné
vykonnosti aktiv z hlediska jejich udrzitelnosti,

e neposkytuji dostatecné informace o potencionalnich vyssich rizicich v dlsledku vyvoje
sektorové legislativy a nakladech na financovani a moznostech ptripadné verejné podpory
environmentalné udrizitelnych projektd.

Podrobnou politiku zaclefiovani rizik tykajicich se udrzitelnosti do investi¢niho rozhodovani Ize najit na
webovych strankach TILLER IS.

2.9 Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektd kolektivniho investovani. Investofi do investi¢nich akcii vydavanych
Fondem maiji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na ucet Fondu. Administrator zajisti odkoupeni
pozadovaného poctu investi¢nich akcii na Ucet Fondu od Investora ve Ih(ité do:

a) 120 dni v pfipadé odkoupeni investi¢nich akcii v aktudlni hodnoté nepresahujici 10.000.000,-
K¢;

b) 180 dni v pfipadé odkoupeni investic¢nich akcii v aktudlni hodnoté presahujici 10.000.000,- K¢,
maximalné vsak 30.000.000,- K¢;

c) do 365 dni v pfipadé odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni hodnoté presahujici 30.000.000,-
K¢;

a to po skonceni kalendarniho Ctvrtleti, v némz obdrzZel Zadost Investora o odkoupeni investi¢nich akcii.

2.10 Investi¢ni strategie/redlna hodnota investic Fondu

Investi¢ni strategii Fondu jsou zejména investice do nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti
zamérujicich se na akvizice, divestice; spolecnosti zamérujicich se na development, spravu a pronajem
nemovitosti, provadéni stavebni ¢innosti a provozovani realitni ¢innosti nemovitosti. Dale investovani
do dluhovych nastroja (uvéry, dluhopisy, sménky, reverzni repo apod.). Dluzniky jsou subjekty, jejichz
ekonomickd expozice je prevazné vici ekonomice Ceské republiky.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povaZovat za neutralni. Nicméné
Ize ocekdvat, Ze v souvislosti s negativnim vyhledem ekonomiky dojde ke zvyseni poZadovanych
urokovych sazeb u dluhovych nastrojl, coz mlze vést k do¢asnému snizeni redlné hodnoty dluhovych
nastrojl v portfoliu Fondu.

Lze predpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfic¢ celou ekonomikou muZe negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by vSak mél byt pouze docasny.

Investice Fondu jsou dostatecné diverzifikovany. Diverzifikaci je zajisténa vyssi ochrana hodnoty
majetku Fondu v pfipadé selhani jednotlivych investic. Lze ocekavat nizsi absolutni ztratu celkové
hodnoty investic v portfoliu.
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Fond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které lze ve velmi kratké dobé preménit na
penézni prostfedky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Fond je pfipraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v ndsledujicim obdobi.

Investovani do dluhovych nastroji obecné je relevantni investi¢ni strategii v kterékoliv fazi
ekonomického cyklu. Pfizptsobeni se podminkam vyZaduji zejména kritéria pro vybér cilovych nastroj
(napt. preference seniornich nastrojl, pozadavky na vyssi/vice likvidni zajisténi, nizsi LTV, vySsi mira
diverzifikace, vylouéeni nékterych ohrozenych sektorl apod.).

Aktualné neni zvazovana zména investicni strategie Fondu.

2.11 Likvidita Fondu

BéZné pfijmy jsou generovany prevaziné uroky z Gvérovych nastroji v portfoliu Fondu. Navrhovana
regulatorni opatfeni pro ochranu dluznikl po dobu karanténnich omezeni mohou docasné znamenat
zpozdéni ¢asti cash-flow generovanému z Uvérd. Rozsah tohoto vypadku bude vSak omezeny.

Bézné pfijmy Fondu mohou z regulatornich dlvod( zaznamenat kratkodoby c¢astecny vypadek.
Vypadek téchto prijmd v3ak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vy$sim objemu. Majetek Fondu je
dostatecné likvidni.

Fond disponuje dostatecnymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na c¢innost spravy vlastniho majetku. Témito béZnymi ndklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostateénym zdrojam likvidniho majetku nejsou
ocekavany potize pfi kryti béznych nakladl Fondu.

evvys

hodnoty investi¢nich akcii. Do¢asny pokles redlné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky vSak m(iZe investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vsak
disponuje dostate¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavk( investor(.

V pfipadé, Ze nebudou ziskany nové prostfedky uUpisem investi¢nich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdrojl z béznych prijm0 a z pfijma ukoncenych investi¢nich
pfilezitosti. Fond nema zavazky k pokracujicimu financovani investic, a proto vyznamné potiZe s
likviditou pfi realizaci investi¢ni strategie.

Hlavni potrebu likvidity Ize ocekdvat z titulu odkupU investi¢nich akcii. V pfipadé potfeby mlze Fond
ucinit nasledujici opatfeni:

e zastaveni dalsi investi¢ni ¢innosti a vyuZiti prostredk(l z ukoncenych investic;

e prodej likvidniho majetku;

e zajisténi dluhového financovani;

e zpenézZeni ostatniho majetku;

e docasné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu aZz 3 mésica.

Fond disponuje dostate¢nymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredka.
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2.12 Provozni rizika

Obhospodarovatel a administrator radné zajistil pro Fond veskeré potrebné Cinnosti.

Aktualni metoda oceniovani majetku a dluhd Fondu poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit
pfipadné mimoradné okolnosti.

2.13 Predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky

S ohledem na vyse uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepretrzitém trvani dcetni
jednotky. Bezprostfedni dopady epidemiologickych opatfeni byly vyhodnoceny jako nevyznamné.
Fond ocekava mozny docasny pokles v redlné hodnoté investic. Pro dalsi fungovani Fondu vsak tento
pokles nepredstavuje prekazku. Aktudlni likvidita Fondu je zajisténa, nebot velkd ¢ast majetku Fondu
je umisténa v likvidnich nastrojich. Pro feseni pripadnych budoucich problém s likviditou v pfipadé
nadmérnych pozadavk( na odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond
veskeré potrebné sluzby zajistény.

Vliv ekonomického vyvoje, inflace a zmény trokovych sazeb a dopady ruské invaze na Ukrajinu na
hospodareni Fondu

Fond je ovliviiovan zejména vyvojem v Ceské republice, ktera je vzhledem k malé a oteviené ekonomice
a geografické blizkosti k Ukrajiné pod silnym vlivem externich udalosti.

Ekonomicka situace byla v prlbéhu roku 2023 ovlivhéna dvéma silnymi faktory — vysokou inflaci a
slabou ekonomickou situaci.

- Byt CNB byla jednou z prvnich narodnich bank, ktera pfistoupila ke zvy$ovani Grokovych sazeb
(z pocatedni Urovné dvoutydenni reposazby 0,25 % a7 na Uroveri 7,00 % z ¢ervna 2022, kterou CNB
drzela témér po cely rok 2023), tak nedokazala zabranit vysokému ristu inflace, ktera se v roce
2023 v priméru drZela nad 10 %. Centrdlni banky v dalSich statech brzy nasledovaly, a i v hlavnich
ekonomickych centrech ovliviiujicich celosvétovy trh, tedy v USA a EU, se Urokové sazby drzely
na vysokych Urovnich, ptip. vroce 2023 dale postupné rostly. Inflace byla vysoka zejména ve
statech stfedni a vychodni Evropy, kde jeji vyvoj eskaloval i kvili silnému dopadu vélky na Ukrajiné
z dlivodu cen energii, origindlné ziskavanych z Ruska. Hlavnim cilem centralnich bank je boj proti
inflaci, zejména proti vzniku inflace dlouhodobé vysoké, a to i za cenu sniZzeni hospodaiské aktivity
a spotreby domdcnosti a pripadné vyvoldni mirné recese. Proto byl rist Urokovych sazeb rychly a
na v pfedchozim desetileti nevidané uUrovné a aktivitu ekonomickych subjekti skutecné zacal
dusit.

- Ekonomika se tak v pribéhu roku 2023 pohybovala mezi stagnaci a slabou recesi (k datu vytvoreni
této Vyrocni zpravy odhad -0,3 % za 2023). Pfi¢inou bylo omezeni investic firem i razantni snizeni
spotiebnich vydaji domacnosti zplsobené poklesem readlnych mezd (-2,5 % za 2023), ztratou
kupni sily nizkopfijmovych domacnosti a spofenim téch vysokoprijmovych. Spotfebitelé jsou ve
svych vydajich stdle velmi obezfetni, ve svych obavach jsou utvrzovani dalSimi negativnimi
zprdvami ze svéta nebo domdcimi vlivy typu konsolidaéniho balic¢ku statniho rozpoctu.

- Rast urokovych sazeb s mirnym zpoZzdénim vedl k rlstu sazeb depozitnich, coz déle v roce 2023
podporovalo doméacnosti v opatrném chovani, byt realné urokové sazby vlivem vysoké inflace
zUstavaly zaporné.

Dopady ruské invaze na Ukrajinu

Z pohledu financnich trh(i a makroekonomického vyvoje ruska invaze na Ukrajinu ztratila sv(j razantni
vyznam a vliv. Za cca 2 roky od zahajeni konfliktu (Unor 2022) jiz byly nalezeny alternativy dodavek
energii a surovin, ndhradni zdroje a pfepravni a skladovaci kapacity. Tepla zima 2022/2023 pomohla
vyhnout se nedostatku plynu a ropy a nasledné i snizit jejich ceny na trhu a naplnit zasobniky a objednat
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kapacitu na zimu 2023/2024. Taktéz ekonomiky, firmy a dodavatelsko-odbératelské fetézce prokazaly
uritou miru odolnosti a flexibility vyporadat se s drazsSimi energiemi nebo sankcemi na Rusko
ovliviiujicimi toky zboZi a sluzeb.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny i po cca dvou letech trvani konfliktu zUstdvaji totozné,
v Case se vsak snizuje jejich vliv:

- velké vykyvy na financnich trzich, a to zejména pro pripad vétsi eskalace ¢i rozsifeni konfliktu;

- dostupnost a ceny surovin a energii s dopadem na zvySeni inflace ¢i obéh zbozi;

- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoZ dlsledkem bude recese, véetné omezeni
ziskovosti firem a investi¢ni aktivity.

V souvislosti s okupaci ¢asti Ukrajiny Ruskou federaci provedl| Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym

mUzZe v této souvislosti Celit, a soucasné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni

ohrozen predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Fond nevlastni Zadna aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nema vyznamnou ¢ést investor( z téchto
destinaci.

3 Vyrocni zprava

3.1 Popis vSech vyznamnych udalosti, které se tykaji Fondu a k nimz doslo po
skonéeni U¢etniho obdobi, véetné informaci o skuteénostech, které nastaly
az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni ucelu Vyrocni zpravy

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této vyrocni zpravy nenastaly zadné skutecnosti
vyznamné pro naplnéni ucelu vyrocni zpravy.

3.2 Udaje o pfedpokladaném budoucim vyvoji podnikani Fondu

V prubéhu nasledujiciho ucetniho obdobi je zamérem Fondu nadale udrzovat a technicky zhodnocovat
nemovitostni portfolio. Fond bude realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu Fondu.

V pribéhu nasledujiciho ucetniho obdobi bude Fond celit predné riziku schopnosti splacet poskytnuté
uvéry uvérovanymi spolecnostmi. Tomuto riziku Fond predchazi zajisténim poskytnutych avéra.

Fond nadale planuje upisovat primarné prioritni investicni akcie (PIA), které budou verejné
obchodovény. V ramci dividendové politiky Fond neplanuje v roce 2024 vyplatu dividendy ve vztahu
k Zzadnému druhu akecii.

Makroekonomicky vyhled na rok 2024 byl postaveny na zakladé prognéz CNB a KB z podzimu 2023 a
stoji na téchto predpokladech vyvoje zakladnich fundament( ¢eské ekonomiky:

- Dojde k obnoveni rGstu HDP o slabych 1,6 %, a to diky obnovenému rlstu redlnych mezd (nizka
nezameéstnanost drzici se pod 4 % dle metodiky Ministerstva prace a socidlnich véci (dale jen
»MPSV“) pomlZe ve vyjednavaci pozici vic¢i zaméstnavatellm) a nasledné mirnému rlstu
spotiebnich vydaji. Naopak brzdit ekonomiku budou stéle jesté vysoké urokové sazby (zejména
pocatkem roku 2024) a slaby rlst dalSich zemi, zejména Némecka. Rizikem pro obnoveni ristu
HDP je reakce na konsolidacni balicek ¢i globalni vyvoj a z toho plynouci obezietné chovani
ekonomickych subjektd tlumicich spotfebu a investice.

- Inflace se v roce 2024 dostane ke 2 %, a to diky srovnavaci zdkladné, silnému poklesu poptavky
z roku 2023 a zlevnéni surovin na trzich; s rizikem na vyssi strané kv(li sniZzovani statnich dotaci a
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subvenci (s dopadem na cenu, napf. pfes navyseni o OZE), vlivu konsolidaéniho balicku, nizké
nezaméstnanosti, silnéjsimu oZiveni poptavky a riziku ristu cen ropy.

- Pokles inflace by mél byt nasledovan poklesem urokovych sazeb, kdy pravdépodobny je rychly
pokles korunovych sazeb na cca 4 % na konci 2024, poté by jiz pokles mél byt pozvolnéjsi. 10Y IRS
by mél klesnout o cca 0,5 procentniho bodu k 4 % a mélo by dojit ke zplosténi kfivky. Obdobny
vyvoj je ofekavan i pro eurové a dolarové sazby, byt zejména pro Euro plati, Ze sazby jsou a budou
vyssi a po delsi dobu, nez bylo predikovdno pocatkem roku 2023.

- Pokles urokovych sazeb bude opatrné ndsledovan i snizovanim korunovych (¢i cizoménovych)
depozitnich urokd.

- Kurz ceské koruny k EUR se v roce 2023 drzZel vétsinou pod 24 CZK/EUR, s mirnym oslabovanim
ke konci roku. Pro rok 2024 ¢ekdme dle makroekonomickych fundament( vyvoj bez vyznamnych
vykyvl - mirné oslabeni az k 25 CZK/EUR v prvnim pololeti kvili poklesu korunovych trokovych
sazeb, v pololeti druhém naopak slabsi posileni diky hospodarskému oZiveni v CR.

Vyhled pro jednotliva aktiva, do kterych Fond prevazné investuje:
- Realitni trh

o Stavebnictvi pokleslo v roce 2023, na rok 2024 je ¢ekan mirny rtst do 5 %. Trh nemovitosti
zazil mirnou korekci cen do 5 % za CR za 2023 (dle indexu cen nemovitosti), korekci brzdila
nakladova strana, resp. inflacni rlst cen stavebnich materiadl(, ktery vSak obecné
postupné odeznél, a rlst ceny praci véetné mezd.

o Pokles Urokovych sazeb bude impulsem pro Uvérovy trh. Diky poklesu Grokd z vkladl a
poklesu hypotécnich Urok( dojde k oZiveni hypotécnich Uvér( a tim i poptavky
po nemovitostech. OZiveni pomohou i uvolnénd pravidla CNB pro hypotééniho
financovani.

o Meélo by tak dojit k pozvolnému névratu rdstu cen nemovitosti, ten vSak bude selektivni
(z pohledu lokace a kvality), vyvolan spise nizsi novou nabidkou (byt i na strané poptavky
dojde k ozZiveni). Cenova dostupnost bydleni stale zUstava Spatna kvali silnému rlistu cen
v poslednich letech v porovnani s dfivéjsimi lety a kvuli zaostavajicimu rdstu redlnych
mezd.

o Situace jednotlivych nemovitosti a developerskych projektd bude silné individudlné
ovlivnéna finan¢nimi parametry jednotlivych projektd, cenou a dostupnosti financovani,
ufizenim ndakladl a ziskové marze a kvalitou projektovych kalkulaci. Silnéjsi vliv nez dfive

budou mit i pozadavky ESG, které budou zvySovat nakladovost, ovliviiovat
konkurenceschopnost nemovitosti ¢i projektu a schopnost ziskat si externi financovani a
jeho cenu.

- Dluhopisy

o Pro rok 2024 je ocekdvany pokles kratkého konce kfivky v ndvaznosti na postupné
vyznamné snizeni reposazby. Pokles sazeb s delsi splatnosti by také mél nastat, ale mél by
byt castecné brzdén eurovymi sazbami, které zacnou klesat pozdéji. Snizovani deficitu
statniho hospodareni by mélo pomoci CR k udrzeni ratingl u hlavnich agentur.

o Tyto faktory by mély pomoci dluhopistim v rlstu, at jiz tém vefejné obchodovanym diky
rastu trzni ceny, ¢i neobchodovanym diky dopadu pres pokles bezrizikové sazby
diskontniho faktoru pfi ocenéni na redlnou hodnotu. U verejné obchodovanych dluhopis(
trhy reagovaly dopredu a dluhopisové indexy rostly jiz v roce 2023, dalsi pokles sazeb
bude dale podporovat tento fundamentem dany rust.

o Rizikem je vyvoj kreditni marze, kdy situace jednotlivych dluhopist bude silné ovlivnéna
financnimi parametry emitentl, zejména schopnosti generovat cash flow na Uhradu
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urokd a jistin, respektive schopnosti své zavazky refinancovat, tedy schopnosti ziskat nové
financovani a za akceptovatelnou cenu, a kreditni marze vstupujici do ocenéni dluhopis(
tedy bude silné zaviset na individualnim posouzeni finan¢niho zdravi emitenta.

Uvéry a pohledéavky

(o]

Obecné zGstava v ekonomice nizky podil NPL (Uvéry v selhani), at jiz jde o Gvéry hypotécni,
spotrebitelské nebo nefinanénim podnikiim. M(Ze vsak dochazet k mirnému narlstu
vlivem zpoZzdéni tohoto ukazatele za vyvojem redlné ekonomiky.

Ocenéni Uvérd na redlnou hodnotu by mél pozitivné ovliviiovat pokles urokovych sazeb
v ekonomice (promitnuty pres pokles bezrizikové Urokové sazby diskontnich faktora).

Rizikem je vyvoj kreditni marze, kdy situace jednotlivych Uvérovych pohledavek bude silné
ovlivnéna finan¢nimi parametry dluznikl, zejména schopnosti generovat cash flow
na Uhradu Uroka a jistin, respektive schopnosti své zavazky refinancovat, tedy schopnosti
ziskat nové financovani a za akceptovatelnou cenu, a kreditni marze vstupujici do ocenéni
avért a pohledavek tedy bude silné zaviset na individualnim posouzeni finan¢niho zdravi
dluznika.

Majetkové Ucasti (neobchodované spolecnosti)

O

Ocenéni majetkovych ucasti bude vroce 2024 pod vlivem dvou potenciondlné
protichddnych vlivli — pokles Urokovych sazeb a individualni vyvoj jednotlivych spole¢nosti
v obdobi doznivajici recese.

Ocenéni majetkovych ucasti na realnou hodnotu by mél pozitivné ovliviiovat pokles
urokovych sazeb vekonomice (promitnuty pres pokles bezrizikové uUrokové sazby
diskontnich faktorl). Tento faktor by také mél zaclit (se zpozdénim) podporovat
ekonomickou aktivitu firem a sniZzovat jejich nakladovost pti wvyuZiti Uvérového
financovani.

Na druhé strané bude zdsadni pro ocenéni majetkovych ucasti individudlni situace
jednotlivych firem, ktera bude silné ovlivnéna jejich finanénimi parametry, zejména
schopnosti rlst na trzbach a EBITDA a generovat cash flow a ziskovou marzi, coz byvaji
bude velmi riznoroda a bude zaviset na vyvoji odvétvi a schopnosti managementd firem
obstat v prostfedi vysokych nakladd a dlouhodobého slabého ristu po predchozi cca
desetileté periodé podporujici vyuzivani cizich zdrojli na ukor vlastni ekvity.

Rizikové faktory aktudlniho ucetniho obdobi

V pribéhu aktudlniho ucetniho obdobi budou vyznamnym rizikovym faktorem nasledujici jevy:

pomalejsi neZ ¢ekany pokles inflace;

pozvolnéjsi nez olekdvany pokles urokovych sazeb v ekonomice s dopadem na ceny akcii a
dluhopist kvali trzni poptavce a pres ocenovaci modely, zpUsobujici zhorseni finan¢niho zdravi

firem a podporujici spofeni jako alternativu k investovani;

pokracujici pokles spotrebitelskych atrat a investic osob a firem s naslednym vyznamnym
omezenim ekonomické aktivity napfic¢ vSemi sektory ekonomiky (véetné prlimyslu a stavebnictvi)
a pokracujici ekonomickou stagnaci;

zhorseni ziskovosti firem, rist defaultll a rlist kreditnich pfirdzek s dopadem na redlnou hodnotu
majetku a dluh Fondu;

mezinarodni vlivy majici Sokovy dopad nebo zvysujici riziko.

Ke dni vyhotoveni Vyroéni zpravy existuje zna¢na mira nejistoty ohledné efektu téchto predpokladd a
rizik na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustdle dochazi k vyvoji. Nelze proto
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s pozadovanou presnosti stanovit o¢ekdvany dopad vyse uvedenych rizik na redlnou hodnotu majetku
a dluhd Fondu.

3.3 Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

3.4 Informace, zda v Uéetnim obdobi doslo k nabyti vlastnich akcii
Ke konci U&etniho obdobi nedriel Fond, jeho dcefind spole¢nost ani nikdo jiny jménem Fondu akcie,

které by predstavovaly podil na zakladnim kapitdlu Fondu.

3.5 Informace o aktivitach v oblasti Zivotniho prostredi a pracovnépravnich
vztazich

Fond nevyviji cinnost voblasti ochrany Zivotniho prostfedi. Fond neni aktivni v oblasti
pracovnépravnich vztahd, nebot nezaméstnava zadné zaméstnance.

S odvolanim na Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852 ze dne 18. éervna 2020 o zfizeni

rdmci pro usnadnéni udrzitelnych investic a o zméné nafizeni (EU) 2019/2088, kdy toto nafizeni

vymezuje environmentdlné udrZitelné investice z hlediska hospodarské cinnosti, Fond spadd do

kategorie Cinnosti podle ¢l. 3 odst. b), které vyznamné neposkozuji stanovené environmentalni cile.

3.6 Informace o tom, zda Fond ma pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu
v zahranici.

Fond nemad pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

3.7 Udaje o ¢&innosti obhospodafovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu
v U&etnim obdobi
Obhospodarovatel vykonaval v priib&hu Ugetniho obdobi ve vztahu k Fondu standardni ¢innosti dle

statutu Fondu.

3.8 Identifikani udaje kazdé osoby provadeéjici spravu majetku (portfolio

manazera)
Jméno a pfijmeni Ing. Radek Hub
Dalsi identifikacni udaje datum narozeni: 1984
Vzdélani Univerzita Hradec Kralové
Vykon ¢innosti portfolio manazera pro Fond celé Ugetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Ing. Radek Hub ma vice jak 12 let profesni praxe a zkuSenosti ve financnich institucich, v oblasti
financ¢nich a kapitdlovych trh(, investicniho poradenstvi a fizeni investicnich portfolii. BEhem své
kariéry pusobil jako investi¢ni specialista a privatni bankér v tuzemskych bankovnich domech, u
obchodnika s cennymi papiry a na pozici portfolio manaZera fondd kvalifikovanych investor( typu
private ekvity, real estate a development, cennych papir(l a alternativnich aktiv.
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3.9 Udaje o depozitafi Fondu

Nazev

1ICo

Sidlo

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond

00001 350

Celé Ucetni obdobi

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57

3.10 Udaje o osobdch, kterd byly depozitdifem povéieny Uschovou nebo
opatrovanim majetku Fondu

V U¢etnim obdobi nebyla takova osoba depozitdfem povéiena.

3.11 Udaje o hlavnim podpdrci

V U¢etnim obdobi nevyuzival Fond sluzeb hlavniho podparce.

3.12 Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku

Fondu

Identifikace majetku

Pohledavky za nebankovnimi spole¢nostmi
- postoupené pohledavky
- pohledavky z titulu Gvéru/zaphjcky

Investi¢ni cenné papiry

- dluhové cenné papiry
Majetkové Ucasti
Dlouhodoby hmotny majetek

Potizovaci hodnota (v tis. CZK)

15 635
104 544

29 000
59 440
62153

Redlna hodnota k poslednimu dni Uéetniho
obdobi (v tis. CZK)

0

17 263

108 004

30518
184 481
132090

Jednotlivé Investice do Ucasti, jejichz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu:

ASPELL, a.s.

Salutem — Realitni lll, s.r.o.
REAL-VITA Prostéjov, a.s.
Salutem — Realitni |, s.r.o.
Salutem — Realitni IV, s.r.o0.
Salutem Services, s.r.o.

Pofizovaci cena
17 780 000

200 000

17 780 000

10 200 000

200 000

5200 000

Redlna hodnota k 31. 12. 2023 (K¢)
68 143 000
34 541 000
27920 000
21 205 000
19 553 000
12 414 000

Jednotlivé nemovitosti, jejichZ hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu:

Popis Katastralni dzemi v ZpUsob uziti Pofizovaci Realnd hodnota
cena k 31.12. 2023 (K<)
Pozemek/stavba Moravska Trebova 2241 Komeréni prostory, byty 19 000 000 25 780 000
Bytovy dim Sumperk 12715 byty 31 500 000 81 700 000
Primyslové objekty/pozemky Rejhotice 672 brownfield 21 336 000 18 490 000
Pozemky Prostéjov 17630 Ostatni plocha 5900 000 6120 000

Jednotlivé avéry/zaphjcky, jejichz hodnota presahuje 1 % hodnoty aktiv majetku Fondu:

LEXICO, a.s.
IT credit, s.r.o.

Redlna hodnota k 31. 12. 2023 (K¢)
52459911
49 198 149

Dluhopisy:

Redlna hodnota k 31. 12. 2023 (K¢)
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ASPELL, a.s. 12/27 29937719

Postoupené pohledavky:

Realnd hodnota k 31. 12. 2023 (K¢)
Postoupené pohledavky za pravnickou/fyzickou osobou 17 262 800

3.13 Soudni nebo rozhodci spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnik(
cennych papiri nebo zaknihovanych cennych papird vyddvanych Fondem

V U¢etnim obdobi nebyl Fond G¢astnikem zadnych soudnich nebo rozhod¢ich spord, které by se tykaly
majetku nebo narokl vlastnikl cennych papirl nebo zaknihovanych cennych papirl vydavanych
Fondem, kdy by hodnota pfedmétu sporu prevy$ovala 5 % hodnoty majetku Fondu v U&etnim obdobi.

V U&etnim obdobi nebyl Fond Géastnikem spravniho, soudniho ani rozhod¢iho Fizeni, které mohlo mit
nebo v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na financni situaci nebo ziskovost Fondu.

3.14 Hodnota vSech vyplacenych podilli na zisku na jednu investi¢ni akcii

V U¢etnim obdobi nebyl Fond Gcastnikem zadnych soudnich nebo rozhod¢ich spord, které by se tykaly
majetku nebo narokl vlastnik( cennych papirld nebo zaknihovanych cennych papir( vydavanych
Fondem, kdy by hodnota pfedmétu sporu pfevy$ovala 5 % hodnoty majetku Fondu v Uéetnim obdobi.

V U&etnim obdobi nebyl Fond Géastnikem spravniho, soudniho ani rozhod¢iho Fizeni, které mohlo mit
nebo v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu.

3.15 Udaje o skute¢né zaplacené Uplaté obhospodafovateli za obhospodafovani
Fondu, srozliSenim na uUdaje o uplaté za vykon cinnosti depozitare,
administratora, hlavniho podplirce a auditora, a udaje o dalSich nakladech

Ci danich
Uplata obhospodarovateli za obhospodarovani 1102 tis. K¢
Uplata depozitafi za sluzby depozitare a evidenci CP 706 tis. K¢
Uplata administratora 1173 tis. K&
Uplata hlavniho podpdirce 0 tis. K¢
Uplata auditora 325 tis. K¢
Udaje o dalsich nakladech ¢&i danich:
Pravni a notarské sluzby 288 tis. K¢
Naklady na poplatky a provize 420 tis. K¢
Ostatni spravni naklady 1924 tis. K¢

Jednotlivé dalsi naklady jsou uvedeny v auditované ucetni zavérce v pfiloze €. 2 VyroCni zpravy.

Uplaty jsou hrazeny na vrub investiéniho fondového kapitdlu. Néklady Fondu, které nevznikaji nebo
nemohou vznikat v souvislosti s investi¢ni ¢innosti Fondu, Ize hradit pouze na vrub Neinvesti¢ni ¢asti
Fondu.

3.16 Udaje o podstatnych zmé&nach udaji uvedenych ve statutu investiéniho
fondu, ke kterym doslo v prib&hu U¢etniho obdobi

V pribéhu Uéetniho obdobi doglo k nasledujicim zménam statutu Fondu:
S U¢innosti od 1. 1. 2023 doslo ve statutu Fondu zejm. k nasledujicim zménam:

Zména administratora Fondu na spolec¢nost Versute IS. A specifikace povérené osoby k vykonu
jednotlivé Cinnosti souvisejici s administraci Fondu v souladu s § 59 odst. 3 ZISIF, a to poskytovatele,
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ktery zajistuje vedeni ucletnictvi Fondu a zajistovani plnéni povinnosti vztahujicich se k danim,
poplatklim nebo jinym obdobnym penézitym plnénim, tj. vymezené Cinnosti dle § 38 odst. 1 pism. a) a
g) ZISIF, a to spole¢nosti K-FIN Accounting, s.r.o., ICO: 242 18 821.

S Ucinnosti od 1. 10. 2023 doslo ve statutu Fondu zejm. k nasledujicim zménam:

Zména sidla administratora fondu spoleénosti Versute IS a zména sidla obhospodarovatele fondu
spolec¢nosti TILLER IS.

3.17 Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych piijmech pracovnik(l a vedoucich
osob, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikim nebo
vedoucim osobam

Pracovnici obhospodarovatele (véetné portfolio manaZera Fondu) i zmocnénci statutarniho organu jsou
odmeénovani ¢lenem statutdrniho organu v souladu s jeho vnitfnimi zdsadami pro odménovani, které
byly vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR. Tyto osoby nejsou odménovany Fondem.

Obhospodarovatel Fondu vytvofil systém pro odménovani svych pracovnik(l, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odména je tvorena narokovou sloZzkou (mzda) a nenarokovou slozkou
(vykonnostni odména). Nenarokova slozka odmény je vyplacena pfi splnéni predem definovanych
podminek, které se zpravidla odviji od vysledku hospodateni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu
pfislusného pracovnika.

Obhospodarovatel Fondu je povinen zvefejiiovat Udaje o odmeénovani svych pracovnik(. Vzhledem ke
skutecnosti, Ze obhospodarovatel obhospodaruje vysoky pocet investi¢nich fondd, jsou nize uvedenad
Cisla pouze pomérnou c¢asti celkové ¢astky vyplacené obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikim,
nebot pracovnici obhospodafovatele zajistuji sluzby obhospodatrovani a administrace zpravidla ve
vztahu kvice fondim. Obhospodafovatel zavedl metodu vypoctu pomérné castky pripadajici na
jednotlivé fondy zaloZenou na objektivnich kritériich.

Pevnd slozka odmén 231 064 K¢
Pohybliva slozka odmén 81 649 K¢
Pocet ptijemct 6,0
Odmeény za zhodnoceni kapitélu 0 K¢

3.18 Udaje o mazddach, uplatich a obdobnych pfijmech pracovnikd nebo
vedoucich osob, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu tém zjeho
pracovnikd nebo vedoucim osobam

Obhospodarovatel Fondu uplatiiuje specifické zdsady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovnik(im, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym muze byt vystaven obhospodarovatel Fondu
nebo obhospodarovany Fond. Tyto zdsady a postupy v rdmci systému odménovani podporuji fadné a
ucinné tizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad rdmec rizikového profilu obhospodarovanych
fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stfetu zajma.

Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu ¢innosti v rdmci své funkce nebo pracovni pozice maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu:

e predstavenstvo a dozorci rada
o feditelé spravy majetku, portfolio manazer
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Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatiuji vySe uvedend pravidla o stanoveni pevné ndrokové a
pohyblivé nendrokové slozce odmény s tim, Zze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené.
Vhodny pomér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individualné.

e v pomérné vysi pfifaditelné Fondu:

Odmény vedoucich osob 53 569 K¢
Pocet prijemct 2,0
Odmeény ostatnich pracovnik( 259 143 K¢
Pocet prijemcl 4,0

3.19 Vykaz o fizeni a spraveé Fondu

3.19.1 Informace o kodexech fizeni spravy Fondu

Fond je fizen a spravovan investi¢ni spole¢nosti, kterd je povinna se pti obhospodafovani a administraci
fidit celou fadou vSeobecné zavaznych pravnich predpis(, véetné pravnich predpist Evropské unie
(ZISIF, ZOK, AIFMR atd.), z jejichz pozadavk( vychazi i soubor vnitinich norem obhospodarovatele
Fondu. Vnitini normy jsou pravidelné aktualizovany a predkladany CNB ke schvaleni. Rovné? podléhaji
interni kontrole compliance a vnitfniho auditu. Obsahuji fadu internich pravidel obhospodarovatele
(napt. organizacni rad, ktery je zakladni normou fizeni a spravy obhospodarovatele Fondu, o stfetu
zajmu, o vykonu hlasovacich prav atd.), které maji za cil podporovat fadnou spravu jméni Fondu a
dosahovani vytycenych investi¢nich cil( etickym zplsobem. Obhospodarovatel je navic vici Fondu,
resp. investordm Fondu zavazan dodrZovat pfi spravé majetku standard tzv. odborné péce. Timto je
zajisténa vysokd uroven odbornosti poskytovanych sluzeb se soucasnym dlrazem na etiku,
transparentnost a spravedlivy pfistup viéi vSem zainteresovanym subjektim. Dohled nad
uplatiovanim vyse uvedené politiky Fizeni a spravy obhospodarovanych fondl zajistuje stala funkce
vnitfniho auditu, oddéleni compliance, management obhospodarovatele a kontrolni orgdn Fondu.

Mimo vyse uvedené neexistuji Zadné kodexy fizeni a spravy Fondu, které by byly pro Fond zavazné nebo
které by dobrovolné dodrzoval.
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3.19.2 Popis hlavnich parametr( systém0 vnitini kontroly a Fizeni rizik ve vztahu
k procesu ucetniho vykaznictvi

Ugetnictvi Fondu je vedeno v souladu se ZoU a navazujicimi ¢eskymi Géetnimi predpisy pro banky a
finanéni instituce. V oblasti vykazovani a ocefiovani financnich nastrojii je postupovano pocinaje
ucetnim obdobim r. 2021 v souladu s Mezinarodnimi Ucetnimi standardy, jimz je pfizplisobena i
aplikovand prezentace Ucetni zavérky. Jednotné ucetni politiky a postupy uplatiiované ve Fondu jsou
stanoveny pti plném respektovani vseobecné zdvaznych Gcdetnich predpisi a platnych Ucetnich
standard(l v ramci internich smérnic investi¢ni spolecnosti, kterd je administratorem Fondu. Tyto
standardy jsou dale doplnény soustavou nizsich metodickych materiald, zaméfujicich se podrobnéji
na konkrétni ¢asti a oblasti ucetni problematiky.

U&etnictvi je zajistovano administratorem Fondu.

Administrator povéfil k vykonu jednotlivé ¢innosti souvisejici s administraci Fondu v souladu s § 59 odst.
3 ZISIF poskytovatele, ktery zajistuje vedeni Ucetnictvi Fondu a zajistovani pInéni povinnosti vztahujicich
se k danim, poplatkim nebo jinym obdobnym penézitym plnénim, tj. vymezené Cinnosti dle § 38 odst.
1 pism. a) a g) ZISIF, a to spoleénost K-FIN Accounting, s.r.o., ICO: 242 18 821.

Timto je eliminovéano riziko naklddani s majetkem Fondu jedinou osobou bez vlivu vykonnych osob a
schvalovatel( transakci a soucasné je vyznamné omezeno riziko Umysiného zkresleni Géetnich vykazu.
Osoby opravnéné uzavrit obchod jsou oddéleny od osob opravnénych potvrdit realizaci obchodu na,
véetné realizace takového obchodu. Do Ucetniho systému maji pfistup pouze uZivatelé s pfislusSnymi
opravnénimi a dle jejich funkce je jim pfifazen pfislusny stupen uzivatelskych prav. Opravnénik pristupu
do ucetniho systému je realizovano po schvaleni nadfizenym vedoucim a vlastnikem procesu Gcetnictvi.
Opravnéni pro aktivni vstup (U¢tovani) do ucetniho systému maji pouze pracovnici oddéleni ucetnictvi
administratora. VSechna pfihlaseni do ucetniho systému jsou evidovana a Ize je zpétné rekonstruovat.

Vykon vnitfni kontroly je zajistovan vnitfnim auditorem administratora Fondu a pracovnikem
administratora Fondu povérenym vykonem compliance, jejichz ¢innosti, povinnosti a pravomoci jsou
popsany v organizacnim fadu administratora Fondu a v jeho platnych a aktualizovanych internich
smérnicich. Vramci vnitfni kontroly je pravidelné kontrolovdno a vyhodnocovdno dodrZovani
vSeobecné zdvaznych pravnich predpisi a vnitfnich fadl, prikaz, pokynl, smérnic a limitd,
kontrolovano schvalovani a autorizaci transakci nad stanovené limity, kontrolovan pribéh cinnosti a
transakci, ovérovany vystupy pouzivanych systémd, jejich rizikovost a metody fizeni rizik. V pfipadé
nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlené navriena a v co nejkrat$i dobé realizovana napravna
opatreni.

Nedilnou soucasti kontrolniho systému v procesu Ucetnictvi je inventarizace majetku a zavazkl Fondu,
v jejimZ prlibéhu se ovéruje, zda jsou do ucetnictvi promitnuta veskera predvidatelna rizika a mozné
ztraty souvisejici s inventarizovanym majetkem, zda je zajiSténa jeho Ffddna ochrana a udrzba a zda
Ucetni zapisy o majetku a zavazcich odra#i jejich redlnou hodnotu. Uéetnictvi Fondu je pravidelné
podrobovano kontrole téZ v ramci ¢innosti vnitfniho auditu, ktery zjistuje soulad uzivanych postupi
s platnou legislativou a pfislusnymi Fidicimi dokumenty administratora Fondu. Spravnost ucetnictvi
a Ucetnich vykazl je kontrolovana priabézné v rdmci Ucetniho oddéleni a ddle pravidelné externim
auditorem schvalovanym valnou hromadou Fondu, ktery provadi ovéreni ucetni zavérky zpracované
k rozvahovému dni, tj. k 31. 12. nebo k jinému dni v souladu se ZoU. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti
jsou neprodlené navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni, kterd zajisti uvedeni
skutecného stavu a Ucetniho stavu do vzajemného souladu.
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3.20 Popis prav spojenych s pfislusnym druhem akcie nebo obdobného cenného
papiru predstavujiciho podil na Fondu

Fond vydava druhy cennych papir( uvedené v ¢asti 1 Vyrocni zpravy.

3.20.1 Zakladatelské akcie

Tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zdkladnimu kapitdlu, jehoZ vySe je uvadéna
v obchodnim rejstfiku. Podil na zapisovaném zakladnim kapitdlu se u zakladatelskych akcii urci podle
poctu akcii. Zakladatelské akcie se fidi pravni Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a
stanovami Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spole¢nika podilet se podle ZOK, ZISIF a stanov
Fondu na fizeni Fondu, jeho zisku a na likvida¢nim zUstatku pti jeho zruseni s likvidaci.

Akcionafi drzici zakladatelské akcie se na fondovém kapitalu Fondu ve vztahu k témto akciim podileji
zcela a vylucné v rozsahu Neinvesti¢ni ¢asti.

Podil na zisku a podil na likvida¢nim zUstatku véetné zaloh Ize akcionarim drzicim zakladatelské akcie
vyplacet na tyto akcie vyluéné na vrub Neinvesti¢ni ¢asti.

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Se zakladatelskymi
akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na Ucet spolec¢nosti, ani Zadné jiné zvlastni pravo.

3.20.2 Investicni akcie

Jedna se o akcie vydavané Fondem, které nejsou zakladatelskymi akciemi. Investi¢ni akcie se fidi pravni
Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi pfedpisy a stanovami Fondu.

Investiéni akcie jsou vydavany v Ceské republice na zakladé smlouvy uzavfené mezi investorem a
Fondem.

Prava spojena s Vykonnostnimi investi¢nimi akciemi

Investofi do investicnich akcii se na fondovém kapitdlu Fondu podileji zcela a vyluéné v rozsahu
Fondového kapitalu.

Investofti do vSech investi¢nich akcii jedné ttidy se na Fondovém kapitalu Fondu podileji zcela a vyluéné
v rozsahu ¢asti Fondového kapitdlu pfipadajici na tuto tfidu na zakladé distribuéniho poméru
uvedeného ve stanovach a statutu Fondu. Investofi do investi¢nich akcii jedné tfidy se pak na ¢asti
Fondového kapitalu pfipadajiciho na tuto tfidu podileji pomérné podle poctu investi¢nich akcii ve svém
majetku. Tfida investi¢nich akcii znamena druh investi¢nich akcii ve smyslu § 276 ZOK, resp. § 163 odst.
3 ZISIF, tj. investi¢ni akcie, se kterymi jsou spojena stejnd prava. Podil na zisku a podil na likvidacnim
zUstatku véetné zaloh na tyto vyplaty Ize vilastnikim investi¢nich akcii urcité tfidy vyplacet vyluéné na
vrub ¢asti Fondového kapitdlu pfipadajiciho na tuto tridu.

S investi¢ni akcii je spojeno zejména:

a) pravo na jeji odkoupeni na ucet prislusného podfondu;
b) pravo na podil na zisku; a
c) pravo na podil na likvida¢nim zistatku.
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S investi¢nimi akciemi neni spojeno zejména:

a) hlasovaci pravo, nestanovi-li pravni predpis, stanovy Fondu nebo jeho statut néco jiného;
a
b) pravo akcionare jako spolecnika podilet se podle ZOK a stanov na fizeni Fondu.

3.21 Popis sloZeni a postupl rozhodovani vedouciho orgdnu Fondu a jeho
vybordq, jsou-li zfizeny

3.21.1Statutarni organ

Statutdrni organ Fondu, TILLER IS, je investi¢ni spolecnosti, ktera je opravnéna k obhospodarovani
fond( kvalifikovanych investord. TILLER IS je licencovanou investi¢ni spolecnosti specializujici se na
vytvareni a obhospodarovani fond( kvalifikovanych investort. TILLER IS obhospodaruje investi¢ni
fondy, jejichZ aktudlni seznam je uveden na internetovych strankach CNB a internetovych strankach
tillerfunds.cz. TILLER IS neprovadi Zddnou jinou hlavni ¢innost.

TILLER IS zaved| a udrzZuje postupy pro fizeni stfetd zajm0 mezi:

e TILLER IS nebo obhospodafovanymi fondy a jinymi zakazniky TILLER IS nebo takovymi
zakazniky navzdjem,

o TILLER IS nebo investi¢nim fondem a osobami se zvlastnim vztahem k TILLER IS nebo
investicnimu fondu podle § 20 odstavce 2 ZISIF,

e osobou, kterad ovlada TILLER IS nebo investi¢ni fond, je ovladana TILLER IS nebo investi¢nim
fondem (osobami, které jsou s TILLER IS majetkoveé Ci personalné propojeny) nebo osobou
ovladanou stejnou osobou jako TILLER IS nebo investi¢ni fond a vedoucimi osobami TILLER IS
nebo investi¢niho fondu, investory investi¢niho fondu, poptipadé jinymi zakazniky TILLER IS.

Funkéni obdobi statutarniho orgdnu je 10 let.
Plsobnost predstavenstva je dale specifikovana v rdmci stanov Fondu.

Statutarni orgdn ma s Fondem na neurcito uzavienou smlouvu o vykonu funkce, ve které nejsou
uvedeny 7Zadné vyhody pfi jejim ukonceni. Statutdrni orgdn nemd uzavienou Zadnou smlouvu
s dcefinymi spole¢nostmi Fondu.

Ve statutdrnim organu Fondu je TILLER IS zastoupen prostfednictvim svého zmocnéného zastupce,
ktery disponuje predchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Zmocnény zastupce statutarniho organu Fondu v priibéhu tcetniho obdobi

Jméno a pfijmeni Ing. Dusan Klimes, MSc.
Dalsi identifikacni udaje datum narozeni: 31. 10. 1980

bytem: Pod lipami 2559/37, 130 00 Praha 3
Obdobi vykonu ¢lenstvi celé Ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti

Vystudoval Vysokou skolu ekonomickou v Praze a nasledné ziskal titul od Nottingham Trent University.
Béhem své 12leté praxe, kdy puUsobil v oblasti bankovnictvi a financnich sluzeb, ziskal zkuSenosti
z Sirokého portfolia investic. Byl soucasti tymu, ktery koordinoval investice cca 50 financnich instituci
(pojistoven) velké ¢asti stiedni a vychodni Evropy. Byl ¢lenem skupin rozhodujicich o finanénim umisténi
a budouci strategii investic téchto financ¢nich ustav(. Nasledné ziskal Siroké zkusenosti pfi angazma
v jediné Ceské zajistovné, kde pracoval pfimo pro predstavenstvo. Kromé jiného mél na starosti
kompletni outsourcing ¢innosti, komunikaci a reporting vici regulatornim organtim ¢i implementaci
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natizeni Solvency Il. Jiz nékolik let pracuje jako poradce a konzultant pfti investicich a divesticich ¢eskych
obhospodarovanych fond(l a ucastni se celého procesu investi¢niho rozhodovani, exekuce i nasledné

administrace a reportingu.

Zmocnény zastupce neuzaviel zZddnou pracovni ani jinou smlouvu s Fondem ani jeho dcefinymi

spole¢nostmi.

Spolecnosti, v nichz byla TILLER IS ¢lenem spravnich nebo dozorcich organli nebo spolecnikem kdykoli

v predeslych 5 letech:

Spolecnost Funkce Od - do
MKP, a.s. ¢len predstavenstva 1.1.2021 -
Lazarskéd 11/6, Nové Mésto (Praha 2), 120 00 Praha P v v 31.8.2023
ZMJas. ¢len predstavenstva 1.1.2021~
Karolinska 707/7, Karlin (Praha 8), 186 00 Praha P 30.11. 2022
J&T Market Opportunities SICAV a.s., s.r.o. statutirni feditel 1.12.2019 -
Sokolovska 700/113a, Karlin (Praha 8), 186 00 Praha 1.1.2021
J&T Market Opportunities SICAV a.s., s.r.o. &len pFedstavenstva 1.1.2021 -
Sokolovska 700/113a, Karlin (Praha 8), 186 00 Praha P 31.3.2022
Karolinska invest, a.s. Elen predstavenstva 1.11.2022 -
Lazarska 11/6, Nové Mésto (Praha 2), 120 00 Praha P 30.11.2023

TILLER IS je ve smyslu §9 ZISIF individudinim statutarnim orgadnem investicnich fondu, které
obhospodatuje. Jejich vycet je uveden na internetovych strankach CNB a TILLER IS.

Kontrolnim orgdnem Fondu je dozorci rada, ktera se sklada ze dvou c¢lenl volenych a odvoldvanych
valnou hromadou. Dozor¢i rada je usnasenischopnd, je-li pfitomna nadpolovicni vétsina jejich clen.
Pro pfijeti usneseni dozorci rady je tfeba prostd vétsina hlast vSech ¢lenl dozorci rady. Dozordi rada
zejména kontroluje ¢innost obhospodarovatele pfi obhospodarovani a administraci majetku Fondu.

Clenové kontrolniho organu Fondu v priibéhu Uéetniho obdobi

Jméno a pfijmeni
Dalsi identifikacni udaje

Obdobi vykonu funkce

Ing. Petr Jiticek

datum narozeni: 18. 11. 1974

bytem: Za farou 700/28, Slivenec, 154 00 Praha 5
celé Ugetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti

vrv

Ing. Petr Jificek se v oblasti financi, mj. v nadnarodnich korporacich, pohybuje témér dvacet let. Jako
specialista na finance se zaméruje zejména na posuzovani a vyhodnocovani vynosnosti a rizikovosti
potencidlnich investi¢nich pfileZitosti a nastavovani efektivnich finanéniho fizeni. Je absolventem

Vysoké skoly ekonomické v Praze.

Plsobnost dozordi rady je déle specifikovana v ramci stanov Fondu.

SALUTEM FUND SICAV, a.s.

Vyrocni financni zprava 2023

33


https://rejstrik-firem.kurzy.cz/28381955/aspell-as/
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Spolecnosti, v nichz byl ¢len spravni rady ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozorcich organli nebo

spole¢nikem kdykoliv v pfedeslych 5 letech:

Spolecnost Funkce Od - do
AgriNet 5 CZ spol. sr.o. . 10.9.2013
Hellichova 458/1, Mald Strana (Praha 1), 118 00 Praha jednatel —10. 2. 2020
I:ZTI:Ech’nLoa\‘/: 458/1, Malé Strana (Praha 1), 118 00 Praha Clen predstavenstva 10.2.2015
:eolﬁ?hzszzF;Asl/iri\(/)llala' Strana (Praha 1), 118 00 Praha jednatel 6.3.2012
HMeIITIFi)iE\S:aIz\ézs/tlrr‘a;;.;ﬁ;ma (Praha 1), 118 00 Praha jednatel 7.6.2018
gglteifm:alc;;:la’e;tsn;;;,s\-/ri:éhrady (Praha 2), 12000 Praha  19"2t€! 20.5.2020
Joe:)“:i;:ZSeS?/irll\loc;vé Mésto (Praha 2), 120 00 Praha spolecnik 9. 4.2015
Eidigsgif:;sér8'7i, Mala Strana (Praha 1), 118 00 Praha spolecnik, jednatel 13.8.2013
Eiljligsgi/tjlélsslrs-;)ll, Mald Strana (Praha 1), 118 00 Praha spolecnik, jednatel 1.4.2009
EZ/:;\:{T éojggftr\?f:c:/\;al\jésto (Praha 1), 110 00 Praha Clen predstavenstva >-12.2023
;?“elll:e;el‘r:d-slfélezlét;/izl'.’:,s'\?iﬁ;)hrady (Praha 2), 120 00 Praha jednatel 11.2.2021
;aélll;ﬁ?d_sIT:ZI;t;/iZII_’:,S\'szc;hrady (Praha 2), 120 00 Praha jednatel 16.7.2021
;aélll;ﬁr;d-sl'j:aslét;/izlg: \S/'irr;z'hrady (Praha 2), 120 00 Praha jednatel 16.7.2021
;?"elll;ﬁ?d_slijéeaslét;/izlg,l \s/'il;glhrady (Praha 2), 120 00 Praha jednatel 16.7.2021
;aélll;ﬁ?d_sl'j:?%gt;/iz\g,S\-/::c;hrady (Praha 2), 120 00 Praha jednatel 19.11. 2021
;?"elll;ﬁr:d-sl'jéezlét;/iz\g,’ \S/.i:;g.hrady (Praha 2), 120 00 Praha jednatel 19.11.2021
Carolns 7077, Kaln, 186 00 prahs cen dozorc racy 2.4.2020
:aélll;ﬁr:dzi;véi%c'ie;;zsér,.sl'inohrady (Praha 2), 120 00 Praha jednatel 13.8.2020
ll/éRl(ZP:/rzztsllJ(;e8CSa8r}i;gl, i/.irrf:)'hrady (Praha 2), 120 00 Praha jednatel 16.3.2020
Zaélll;]err:dzra!\agsgi/;;%inohrady (Praha 2), 120 00 Praha prokurista 2.10.2021
Zglﬁi\élslk?égé/za, Vinohrady (Praha 2), 120 00 Praha | Jednatel 19.11.2021
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https://rejstrik-firem.kurzy.cz/28381955/aspell-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/28381955/aspell-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/26092018/hora-dextra-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/07192240/mapotic-investment-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/09172807/nation1-investment-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/03972763/opf-czech-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/28866240/p-j-capital-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/28866240/p-j-capital-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/04657438/real-vita-prostejov-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/09914790/salutem-realitni-i-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/11668571/salutem-realitni-ii-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/11668628/salutem-realitni-iii-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/11668661/salutem-realitni-iv-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/13992431/salutem-realitni-v-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/13992503/salutem-realitni-vi-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/09074511/salutem-fund-sicav-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/09411330/salutem-services-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/09046968/vrg-venture-capital-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/09046968/vrg-venture-capital-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/09046968/vrg-venture-capital-sro/

Jméno a pfijmeni
Dalsi identifikacni udaje

Obdobi vykonu funkce

Jaroslav Ton
datum narozeni: 20. 3. 1973

Praha 6
celé Ucetni obdobi

bytem: U Ladronky 1117/38, Bfevnov, 169 00

Znalosti a zkuSenosti

Jaroslav Ton se podnikani vénuje jiz od zacatku devadesatych let minulého stoleti. Od roku 2000 se
soustfedi predevsim na podnikani v oblasti nemovitosti. Je absolventem Vysoké Skoly ekonomické

v Praze, obor Finance.

Spolecnosti, v nichZ byl ¢len spravni rady c¢lenem spravnich, fidicich nebo dozorcich organ

spole¢nikem kdykoliv v pfedeslych 5 letech:

Spolecnost

4Trans Holding s.r.o.
U Jezu 525/4, Liberec IV-Perstyn, 460 01 Liberec

4Trans Holding s.r.o.
U Jezu 525/4, Liberec IV-Perstyn, 460 01 Liberec

4Trans Holding s.r.o.
U Jezu 525/4, Liberec IV-Perstyn, 460 01 Liberec

Antivirus s.r.o.
Inovacni 122, Hodkovice, 252 41 Zlatniky-Hodkovice

ASPELL a.s.
Hellichova 458/1, Mala Strana (Praha 1), 118 00 Praha

Bonett EUROGAS CNG Park, a.s.
KFizikova 237/36A, Karlin, 186 00 Praha

HORA DEXTRA, s.r.o.
Hellichova 458/1, Mala Strana (Praha 1), 118 00 Praha

Institut DE z.u.
Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha

Nationl Investment s.r.o.
Bélehradska 858/23, Vinohrady (Praha 2), 120 00 Praha

Nationl Investment s.r.o.
Bélehradska 858/23, Vinohrady (Praha 2), 120 00 Praha

P&J Capital s.r.o.
Hellichova 458/1, Mala Strana (Praha 1), 118 00 Praha

P&J Capital s.r.o.
Hellichova 458/1, Mala Strana (Praha 1), 118 00 Praha
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https://rejstrik-firem.kurzy.cz/09984925/4trans-holding-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/09984925/4trans-holding-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/09984925/4trans-holding-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/08872848/antivirus-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/28381955/aspell-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/02107881/bonett-eurogas-cng-park-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/26092018/hora-dextra-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/03720691/institut-de-z-u/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/09172807/nation1-investment-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/09172807/nation1-investment-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/28866240/p-j-capital-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/28866240/p-j-capital-sro/

Partner Investment Pool - MIXED ASSETS, a.s.
Skolska 689/20, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha

Partner Investment Pool - PARTNERSHIP, a.s.
Skolska 689/20, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha

Partner Investment Pool - REAL ESTATE, a.s.
Skolska 689/20, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha

Patron venture capital s.r.o.
Karmelitska 379/18, Mald Strana (Praha 1), 118 00 Praha

Patron venture capital s.r.o.
Karmelitska 379/18, Mald Strana (Praha 1), 118 00 Praha

REAL-VITA Prostéjov a.s.
Narodni 60/28, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha

Salutem - Realitni |, s.r.o.
Bélehradska 858/23, Vinohrady (Praha 2), 120 00 Praha

Salutem - Realitni Il s.r.o.
Bélehradska 858/23, Vinohrady (Praha 2), 120 00 Praha

Salutem - Realitni lll, s.r.o.
Bélehradska 858/23, Vinohrady (Praha 2), 120 00 Praha

Salutem - Realitni IV, s.r.o.
Bélehradska 858/23, Vinohrady (Praha 2), 120 00 Praha

Salutem - Realitni V, s.r.o.
Bélehradska 858/23, Vinohrady (Praha 2), 120 00 Praha

Salutem - Realitni VI, s.r.o.
Bélehradska 858/23, Vinohrady (Praha 2), 120 00 Praha

Salutem Finan¢ni s.r.o.
Bélehradska 858/23, Vinohrady (Praha 2), 120 00 Praha

Salutem Financni s.r.o.
Bélehradska 858/23, Vinohrady (Praha 2), 120 00 Praha

SALUTEM FUND SICAV, a.s.
Karolinska 707/7, Karlin, 186 00 Praha

Salutem Services, s.r.o.
Bélehradska 858/23, Vinohrady (Praha 2), 120 00 Praha

VBReal VIl s.r.o.
Bélehradska 858/23, Vinohrady (Praha 2), 120 00 Praha

SALUTEM FUND SICAV, a.s.

pfi vykonu funkce zastupuje ¢lena spravni
rady

pfi vykonu funkce zastupuje ¢lena spravni
rady

pfi vykonu funkce zastupuje ¢lena spravni
rady
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https://rejstrik-firem.kurzy.cz/17707307/partner-investment-pool-mixed-assets-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/17708125/partner-investment-pool-partnership-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/17707242/partner-investment-pool-real-estate-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/10985760/patron-venture-capital-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/10985760/patron-venture-capital-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/04657438/real-vita-prostejov-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/09914790/salutem-realitni-i-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/11668571/salutem-realitni-ii-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/11668628/salutem-realitni-iii-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/11668661/salutem-realitni-iv-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/13992431/salutem-realitni-v-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/13992503/salutem-realitni-vi-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/11765313/salutem-financni-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/11765313/salutem-financni-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/09074511/salutem-fund-sicav-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/09411330/salutem-services-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/13992520/vbreal-vii-sro/

VBReal VIl s.r.o.

jednatel 19. 11. 2021
Bélehradska 858/23, Vinohrady (Praha 2), 120 00 Praha )
VBReal VIl s.r.o. ., 22.4.2022
" . . spolecnik

Bélehradska 858/23, Vinohrady (Praha 2), 120 00 Praha -27.4.2022
VMT energy EU a.s. v .
. fi vykonu funkce zast e 17.6.2023
Skolska 689/20, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha pri Vykonu funkce zastupu)
VMT i t s.r.o.

INVest s.r.o jednatel 16. 12. 2022

Skolska 689/20, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha

Funkéni obdobi ¢lena kontrolniho organu je 10 let.

ProtoZe je vykon funkce ¢lena kontrolniho organu bezuplatny, nemaji ¢lenové kontrolniho organu
s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani zddnou pracovni ani jinou smlouvu.

Fond zfidil vybor pro audit, ktery se sklada ze tfi ¢lenli volenych valnou hromadou, pfi¢emz dva z téchto
¢lent jsou z fad osob nezavislych na Fondu, a to minimalné s tfiletou praxi z oblasti Ucetnictvi nebo
povinného auditu. Pravomoci vyboru pro audit se fidi ust. § 44a ZoA.

Clenové vyboru pro audit v priibéhu Uéetniho obdobi

Jméno a pfijmeni Ing. Vaclav Urban (pfedseda)
Jméno a pfijmeni Ivan Spélensky (¢len)
Jméno a pfijmeni Ing. Petr Jificek (¢len)

Obhospodarovatel Fondu ztidil investi¢ni vybor, ktery ma zpravidla tfi ¢leny a plni funkci poradniho
organu obhospodarovatele, resp. Fondu pfi realizaci investiéni strategie Fondu a jeho podfond(. Cleny
investi¢niho vyboru jmenuje a odvolava obhospodarovatel, a to zpravidla dva ¢leny na spole¢ny ndvrh
akcionard Fondu a jednoho ¢lena na navrh predsedy predstavenstva obhospodarovatele. Investi¢ni
vybor projednava obhospodarovatelem predloZené investi¢ni pFileZitosti a vydava k nim své stanovisko.
Toto stanovisko neni pro obhospodarovatele zdvazné.

Clenové investi¢niho vyboru v priibéhu Uéetniho obdobi

Jméno a pfijmeni Ing. Petr Jificek
Jméno a pfijmeni Jaroslav Ton

z

Prohlaseni

Nikdo z ¢lend spravnich, fidicich a dozorcich organ( ani vrcholového vedeni nebyl za predeslych pét let
odsouzen za podvodny trestny ¢in a neni ani nebyl v predeslych péti letech spojen s Zzadnym konkurznim
fizenim, spravou i likvidaci. VG¢i zadnému z ¢lend spravnich, fidicich a dozorc¢ich orgdnd ani
vrcholového vedeni nebylo v poslednich péti letech vzneseno Uredni verejné obvinéni nebo udélena
sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organ(l. Mezi ¢leny spravnich, fidicich a dozorcich
organ( ani vrcholového vedeni a Fondem v Ugetnim obdobi nenastaly 7adné stfety zajma.
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3.22 Popis postupl rozhodovéni a zdkladniho rozsahu plsobnosti valné
hromady Fondu

Nevyssim organem Fondu je valnd hromada, které pfislusi rozhodovat o vSech zaleZitostech, které do
jeji plsobnosti svéfuje ZOK, ZISIF, stanovy Fondu nebo jiny pravni predpis. Valnd hromada je schopna
se usnaset, pokud jsou pfitomni akciondfi viastnici zakladatelské akcie, jejichZ pocet presahuje 50 %
zapisovaného zakladniho kapitadlu Fondu. Valna hromada rozhoduje nadpolovi¢ni vétsinou hlas(i vSech
akcionar( vlastnicich zakladatelské akcie, pokud ZOK nebo stanovy Fondu nevyZaduji vétsinu jinou.
Souhlasu tri¢tvrtinové vétsiny hlast vsech akcionar( vlastnicich zakladatelské akcie je zapotrebi pro
rozhodnuti valné hromady o zméné stanov Fondu, zvySeni nebo sniZeni zapisovaného zakladniho
kapitalu Fondu, schvaleni podill na likvidaénim zlstatku Fondu, rozhodnuti o pfeméné Fondu, zméné
druhu nebo formy akcii, zméné prav spojenych s urcitym druhem akcii, volbé a odvolani ¢lend
kontrolniho organu, zméné statutu Fondu ve véci investi¢nich cild Fondu.

3.23 Politika rozmanitosti

JelikoZ je volba ¢len( statutarniho organu, kontrolniho organu i vyboru pro audit v pldsobnosti valné
hromady, neuplatiiuje na né Fond Zadnou politiku rozmanitosti. Pfi obsazovani organl Fond bere
v Uvahu osoby, jejichz odborné znalosti a zkusenosti svéd¢i o jejich zplsobilosti k fadnému vykonu
funkce pfi dodrzeni zasad nediskriminace a rovného zachazeni.

3.24 Struktura vlastniho kapitalu Fondu

Struktura Fondového kapitalu Fondu (Cista aktiva investor() v tis. K¢

Polozka Fondového kapitalu Stav k poslednimu dni pfedchazejiciho Stav k poslednimu dni Uéetniho obdobi
ucetniho obdobi

Fondovy kapital (CAl) celkem 370842 440 961

Zékladni zapisovany kapital 0 100

Kapitalové fondy 162 099 155634

Ocenovaci rozdily z majetku 0 0

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata 94 046 208 711

z pfedchozich obdobi z investi¢ni ¢innosti

Ostatni kapitalové fondy 0 -96

Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi 114 697 76712

Casti vlastniho (fondového) kapitdlu Fondu pfipadajici na jednotlivé druhy cennych papir( v tis. K&

Cenny papir Stav k poslednimu dni predchazejiciho Stav k poslednimu dni Uéetniho obdobi
ucetniho obdobi

Fondovy kapital (CAl) celkem 370842 440961

Zakladatelské akcie 0 100

Vykonnostni investi¢ni akcie (,VIA“) 316 892 390 403

Prioritni investi¢ni akcie (,PIA") 53951 50558

Fondovy kapital celkem se sklada z investi¢ni ¢asti jako zavazek neboli Cistd aktiva investor( pfipadajici
na drzitele investi¢nich akcii s prdvem na odkup a z Neinvesti¢ni ¢asti.

s v

Fond neevidoval ke konci U¢etniho obdobi 74dné emitované ani upsané akcie, které by nebyly splaceny.

Akcie Fondu muZe smluvné nabyvat osoba nejméné ve vysi ekvivalentu ¢astky 125 tis. EUR nebo osoba
uvedena v ust. § 272 ZISIF.

Fond vydava investi¢ni akcie za aktudlni hodnotu vyhlasenou vidy zpétné pro obdobi, v némz se nachazi
tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financnich prostfedkd poukazanych upisovatelem na Géet Fondu. Za
penéini ¢astku doslou na ucet Fondu je upisovateli upsan nejblizsi nizsi cely pocet investi¢nich akcii
Fondu, vypocteny jako celociselnd ¢ast podilu doslé castky a hodnoty investi¢ni akcie platné
k rozhodnému dni.
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3.25 Omezeni prevoditelnosti cennych papirt

K prfevodu vykonnostnich investi¢nich akcii je nezbytny pfedchozi souhlas pfedstavenstva Fondu.
Prioritni akcie, které mohou byt pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu, jsou
prevoditelné bez omezeni. Pfevod zakladatelskych akcii je omezen zplisobem stanovenym ve stanovach
Fondu, a to tak, Ze hodla-li néktery z vlastnik(l zakladatelskych akcii prevést své zakladatelské akcie, maji
ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim po dobu Sesti mésict ode dne, kdy jim tuto
skute€nost ozndmil, predkupni pravo.

3.26 Vyznamné pfimé a nepfimé podily na hlasovacich pravech Fondu

Hlasovaci prava na valné hromadé Fondu jsou spojena pouze se zakladatelskymi akciemi, nestanovi-li
zakon jinak. Vyznamnymi pfimymi podily na hlasovacich pravech Fondu tak disponuji pouze vlastnici
zakladatelskych akcii Fondu, pokud zdkon nestanovi jinak.

Vlastnik podilu Vyse podilu k poslednimu dni Uéetniho obdobi
Petr Jificek 10%
Jaroslav Ton 90 %

3.27 Vlastnici cennych papirt se zvlastnimi pravy, véetné popisu téchto prav

Prava spojena s cennymi papiry jsou popsana v ¢asti 4 pism. c) Vyroc¢ni zpravy. Fond emitoval cenné
papiry se zvlastnimi pravy. Cenné papiry s totoZznymi pravy tvoii jeden druh. Druhy cennych papir(
vydavanych Fondem jsou uvedeny v ¢asti 1 Vyrocni zpravy.

Se vSemi investi¢nimi akciemi vydanymi Fondem jsou spojena stejna prava, a to zvlastni pravo na jeji
odkoupeni na #adost jejiho vlastnika na Géet Fondu v souladu se statutem a stanovami Fondu. Zadny
z vlastnik( investi¢nich akcii vydanych Fondem nema Zadna zvlastni prava, kterymi by nedisponovali
ostatni vlastnici investi¢nich akcii vydanych Fondem.

3.28 Omezeni hlasovacich prav

Se zakladatelskymi akciemi je vidy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
V pfipadé, kdy valna hromada hlasuje o:

e zméné pradv spojenych s urcitym druhem investi¢nich akcii,
e zméné druhu nebo formy investi¢nich akcii,
o dalsi zaleZitosti, pro kterou zakon vyZaduje hlasovani podle druhu akcii,

hlasuji soucasné i akciondfi, ktefi vlastni investi¢ni akcie a akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie.
V takovém pfipadé je s investi¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

3.29 Smlouvy mezi akcionari nebo obdobnymi vlastniky cennych papir
predstavujici podil na Fondu, které mohou mit za nasledek ztiZzeni
prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirl predstavujicich podil
na fondu nebo hlasovacich prav, pokud jsou Fondu znamy.

Fondu neni zndmo, e by byly v U¢etnim obdobi uzavfeny smlouvy mezi akcionafi, které mohou mit za
nasledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papir(i pfedstavujicich podil na Fondu
nebo hlasovacich prav.
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3.30 Zvlastni pravidla urcujici volbu a odvolani ¢lent fidiciho orgdnu a zménu
stanov nebo obdobného dokumentu Fondu

Z4adna zvlastni pravidla uréujici volbu nebo odvolani €len( statutdrniho organu nejsou stanovena.

O zméné stanov Fondu rozhoduje valnd hromada Fondu v souladu se stanovami a ZOK. Stanovy
nabyvaji platnosti a ucinnosti dnem jejich schvéleni valnou hromadou s vyjimkou pfipadl, kdy
z rozhodnuti valné hromady vyplyva, Ze stanovy nabyvaji platnosti a U¢innosti pozdéjsim dnem. Ty ¢asti
stanov, kde zapis do obchodniho rejstfiku ma konstitutivni charakter, nabyvaji u¢innosti dnem zapisu
do obchodniho rejstfiku. Statutdrni orgdn rozhodne o zméné stanov tehdy, pfijme-li valnd hromada
rozhodnuti, jehoz disledkem je zména obsahu stanov a z rozhodnuti valné hromady neplyne, zda popf.
jakym zplsobem se stanovy méni.

Ramec investi¢ni ¢asti Fondu

Zména statutu tykajici se investi¢nich cild Fondu je podminéna predchozim souhlasem alespon 3/5
(slovy: tfi pétin) hlast vSech vlastnikd zakladatelskych akcii u¢inénym na valné hromadé, rozhodnutim
u¢inénym mimo valnou hromadu nebo samostatnym pisemnym souhlasem doruéenym statutarnimu
organu Fondu. Zména statutu, ktera by ve svém dlsledku znamenala zménu pravidel vypoctu hodnoty
podilu tfidy investi¢nich akcii na Investi¢nim fondovém kapitalu, je podminéna predchozim souhlasem
akcionar( vlastnicich investi¢ni akcie, kterych se takova zména dotyka, uc¢inénym na valné hromadg,
rozhodnutim ucinénym mimo valnou hromadu nebo samostatnym pisemnym souhlasem doru¢enym
obhospodarovateli. Pro souhlas akcionaf(i u¢inény na valné hromadé se pouzije § 417 ZOK obdobné.
Souhlas akcionard uéinény mimo valnou hromadu vyzZaduje tfictvrtinovou vétsinu hlasli vsech
akcionara drzicich investi¢ni akcie dotéené zménou parametra.

3.31 Zvlastni plsobnost fidiciho organu Fondu

Statutarni ani kontrolni organ nedisponuji dle stanov Zadnou zvlastni pasobnosti podl ZOK. Obchodni
vedeni Fondu, v€etné stanoveni jeho zdkladniho zaméreni, je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF svéfeno
vyluéné obhospodarovateli Fondu.

3.32 Vyznamné smlouvy, ve kterych je Fond smluvni stranou a které nabydou
ucinnosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani Fondu podle
zdkona o obchodnich korporacich v disledku nabidky prevzeti, a Ucinky
z nich vyplyvajici

V priibéhu Uéetniho obdobi nebyly uzavieny 74dné vyznamné smlouvy, ve kterych by byl Fond smluvni

stranou, a které nabydou ucinnosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani Fondu
v dUsledku nabidky prevzeti, a tedy nenastaly Zadné ucinky z téchto smluv vyplyvajici.

3.33 Smlouvy mezi Fondem a ¢leny jeho fidiciho orgdnu nebo zaméstnanci,
kterymi je Fond zavazan k plnéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo
zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

V pribéhu Uéetniho obdobi nebyly uzavieny 74dné smlouvy mezi Fondem a €leny jeho statutarniho
organu nebo zaméstnanci, kterymi je Fond zavazan, k plnéni pro pripad skoncéeni jejich funkce nebo
zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.
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3.34 Systém kontroly programu, na jehoz zakladé ¢lenové fidiciho organu nebo
zaméstnanci Fondu nabyvaji ucastnické cenné papiry Fondu, opce na tyto
cenné papiry Ci jina prava k nim, pokud tato prava sami nevykonavaji

Fondem nejsou nastaveny Zadné programy, na jejichz zakladé je zaméstnanclim a ¢len(im statutarniho

orgdnu Fondu umoZnéno nabyvat Ucastnické cenné papiry Ci jind prava k nim za zvyhodnénych

podminek.

3.35 Alternativni vykonnostni ukazatele

Celkové NAV Fondu z investi¢ni ¢innosti — celkovd hodnota fondového kapitdlu Fondu ve smyslu § 164
odst. 2 ZISIF. Jedna se o celkovou hodnotu majetku Fondu z investi¢ni ¢innosti po odecteni vSech dluh
z investi¢ni ¢innosti. Polozku najdeme v piiloze Géetni zavérky Fondu pod Cistou hodnotou aktiv.

Zménu vyse Cistych aktiv pfipadajici na driitele podilovych listl/investi¢nich akci, ke které dolo
v Ucetnim obdobi r. 2023, popisuje Vykaz (Pfehled) o zménach v Cistych aktivech ptipadajicich na
drzitele podilovych list(i/investi¢nich akcii, ktery je soucasti Gcetni zavérky Fondu.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypocéteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici
fondu a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych
hodnot vSech expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zdvazkové metody — ukazatel vyuZiti pdkového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot
vSech expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouZiti pravidel pro netting
expozic a pfi zohlednéni vyuZitého hedgingu expozic.
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4 7Zprava o vztazich za U¢etni obdobi
Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. a) aZ c) ZOK)

Fond

Ugetni obdobi

v Praze pod sp. zn. B 25240

Obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023

SALUTEM FUND SICAV, a.s., ICO: 090 74 511, se sidlem Karolinska 707/7, Praha 8 — Karlin, PSC
186 00, obchodni spole¢nost zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem

Uloha ovladané osoby ve struktufe vztaht mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK

Ovladand osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobdam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investi¢ni strategie urené ve statutu ovlddané osoby. Fond je obhospodafovany
spole¢nosti TILLER IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Jméno:

Dat. nar.:

Bytem:

ZpUsob ovladani:

Jaroslav Ton

23.3.1973

U Ladronky 1117/38, Bfevnov, 169 00 Praha 6

pfimo prostrednictvim 90 % podilu na zakladnim kapitalu

Osoby ovladané ovladajici osobou:

Nazev osoby:
ICO:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICo:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICo:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

SALUTEM FUND SICAV, a.s.

HORA DEXTRA, s.r.o.

26092 018

Hellichova 458/1, Mala Strana, 118 00 Praha 1

neprimo prostfednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

MAPOTIC Investment, s.r.o.

07192 240

Hellichova 458/1, Mala Strana, 118 00 Praha 1

pfimo prostfednictvim 76 % podilu na zakladnim kapitalu

TNS Praha 1, s.r.0.,

07551118

Narodni 60 /28, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

pfimo prostfednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

Nationl Investment s.r.o.

091 72 807

Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

pfimo prostrednictvim 80 % podilu na zakladnim kapitalu

P&J Capital s.r.o

288 66 240

Hellichova 458/1, Mala Strana, 118 00 Praha 1

pfimo prostrednictvim 80 % podilu na zakladnim kapitalu

Vyrocni financni zprava 2023

42



Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev osoby:
ICo:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev osoby:
ICo:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

SALUTEM FUND SICAV, a.s.

VBReal VlI s.r.o.

13992 520

Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

pfimo prostrednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

Salutem Financ¢ni s.r.o.

117 65313

Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

pfimo prostrednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

Patron venture capital s.r.o.

109 85 760

Karmelitska 379/18, Mald Strana, 118 00 Praha 1

nepfimo prostfednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

REAL-VITA Prostéjov a.s.

046 57 438

Narodni 60 /28, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

nepfimo prostfednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

Salutem Services, s.r.o.

094 11 330

Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

nepfimo prostfednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

ASPELL a.s.

283 81955

Hellichova 458/1, Mala Strana, 118 00 Praha 1

nepfimo prostfednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

Salutem — Realitni |, s.r.o.

099 14 790

Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

nepfimo prostfednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

Salutem - Realitni Il, s.r.o.

116 68 571

Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

neptimo prostrednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

Salutem — Realitni lll, s.r.o.

116 68 628

Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

neptimo prostrfednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu
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Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICo:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

SALUTEM FUND SICAV, a.s.

Salutem — Realitni IV, s.r.o.

116 68 661

Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

neprimo prostrednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

Salutem — Realitni V, s.r.o.

13992431

Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

neprimo prostrednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

Salutem — Realitni VI, s.r.o.

13992503

Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

neprimo prostrednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

Mapotic s.r.o.

07181329

Pod Hajkem 2204/1, Liben, 180 00 Praha 8

nepfimo prostrednictvim 30 % podilu na zakladnim kapitalu

HORA DEXTRA, s.r.o.

26092 018

Hellichova 458/1, Mala Strana, 118 00 Praha 1

neprimo prostfednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

VMT invest s.r.o.

117 87 481

Skolska 689/20, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

nepfimo prostfednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu
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Zpusob a prostiedky ovladani:

Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostredky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na
ovladané osobé prostrednictvim valné hromady, ¢imZ pfimo uplatfiuje rozhodujici vliv na ovladanou
osobu.

Piehled jednani ucinénych v Uéetnim obdobi, ktera byla uc¢inéna na popud nebo v zajmu osob dle
ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK):

V U&etnim obdobi nebyla u¢inéna 7adna jednani na popud nebo v zdjmu osob dle ust. § 82 odst. 1
ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK).

Pfehled vzajemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82
odst. 2 pism. e) ZOK):

Protistrana Smluvni typ Datum uzavreni PInéni PInéni
poskytované obdrzené
Salutem Services, Smlouva o Uvéru  17.2 2021 Uvér Urok
s.r.o.
ASPELL a.s. Kupni smlouva 23.6.2022 Kupni cena Nemovitosti
— pozemky a
stavby k..
Rejhotice,
obec Loucnd
n. Desnou
REAL-VITA Kupni smlouva 22.12.2022 Kupni cena Nem.
Prostéjov a.s. Pozemky k.u.
Prostéjov
Salutem — Realitni  Kupni smlouva 26.4.2023 Nemovitosti — Kupni cena
IV, s.r.o. pozemky Vv¢.
stavby ¢.p. 48
bytovy dim, k..
Rejhotice, obec
Louéna n. Desnou
VBReal VIl s.r.o. Kupni smlouva 29.3.2023 Nem. k.u. Stfekov, Kupni cena
obec Usti n.
Labem

Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1
ZOK (ust. § 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu ust. § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spole¢nost jako
statutdrni orgdn nemuze byt pfimo vazana pokyny akcionarl ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skutec€nosti, kdy moZnost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovlddané osoby je pouze nepfima
prostfednictvim vykonu akciondrskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu,
nebot efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.
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Prohlaseni statutarniho organu

Statutdrni organ Fondu timto prohlasuje, Ze:

informace uvedené v této zprdvé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji z vlastni
¢innosti statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutdrni organ ovladané osoby pro tento

ucel opatfil z verejnych zdroji anebo od jinych osob; a

statutdrnimu orgdnu ovladané osoby nejsou zndmy Zadné skutecnosti, které by mély byt soucdsti

zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

V Praze dne 30. 3. 2024

SALUTEM FUND SICAV, a.s.

TILLER investi¢ni spolecnost a.s.

Clen predstavenstva
Ing. Dusan Klimes, MSc.
zmocnény zastupce
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Ucetni zavérka Fondu

SALUTEM FUND SICAV, a.s.
za obdobiod 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023



SALUTEM FUND SICAV, a.s.

ICO: 090 74 511

(V8echny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

SALUTEM FUND SICAV as.
VYKAZ O FINANCNI POZICI (ROZVAHA)
k 31.prosinci 2023

tis. Ké

AKTIVA

Dlouhodoba aktiva
Investice do nemovitostf

Financéni aktiva vykazovana v redlné hodnoté do
zisku nebo ztraty
Poskytnuté pujcky
Poskytnuté pujcky spfiznénym stranam
Financ¢ni investice — podily s rozhodujicim vlivem
Dluhopisy
Postoupené pohledavky

Dlouhodoba aktiva celkem

Kratkodoba aktiva
Finanéni aktiva vykazovana v redlné hodnoté do
zisku nebo ztraty
Poskytnuté pujcky
Poskytnuté pujcky - Uroky
Poskytnuté pajcky spfiznénym stranam - Uroky
Dluhopisy - AUV

Obchodni a jiné pohledavky

Naklady a prijmy pristich obdobi

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty
-investicni
-neinvesticni

Kratkodoba aktiva celkem

Aktiva celkem
-investicni
-neinvesti¢nf

Aktiva celkem

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastnf kapital

Zakladni kapital

Nerozdélené vysledky — neinvesti¢ni

Cista aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akeif
Kapitaloveé a ostatni fondy
Nerozdélené vysledky — investicni
Vysledek hospodareni - investi¢ni
Zavazky k nevydanym akciim

Dlouhodobé zavazky

Financ¢ni zavazky vykazované v realné hodnoté do
zisku nebo ztraty

Odlozeny danovy zavazek

Obchodni a jiné zavazky

Pozn

57
5.7

5.3
5.3
5.5
5.4
5.6

5.3
5.3
5.3
54

5.6
5.7

5.1
5.2

5.11

5.9

6.5
5.10

31.12.2023

132090
132090

237 493

0

5811
184 481
29938
17 263

369 583

102773

101 658
488

47

580

107 400
60
1318
1288
30

211 551

581134
581104

30
581 134

30
100
-70

440 961
155634
208615
76712
0

91752

87 911

3801
40

31.12.2022

293330
293 330

261140

71 444
6 300
141078
27 365
14953

554 470

1279

0
941
48
290

759
77
2610
2580
30

13225

567 695
567 665

30
567 695

30
100
-70

370 842
162 099
94169
114 542
32

161 391
155177

6080
134
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SALUTEM FUVND SICAV, as.
[CO: 090 74 511
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

Kratkodobé zavazky 48 390 35432
Financni zavazky vykazované v redlné hodnoté do

. . 59 16 955 2256
zisku nebo ztraty
Obchodni zavazky a jiné zavazky 510 31435 33176
Zavazky bez &istych aktiv drzitel(l investicnich akcii 140 143 196 823
celkem
Zavazky celkem 581 104 567 665
Vlastni kapital a zavazky investic¢ni celkem 581 104 567 665
Vlastni kapital a zavazky neinvesticni celkem 30 30
Pasiva celkem 581 134 567 695
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SALUTEM FUND SICAV, a.s.

ICO: 090 74 511

(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

SALUTEM FUND SICAV a.s.

VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE INVESETICNICH AKCIf S PRAVEM NA

ODKUP
k 31.prosinci 2023

tis. K& 12/2023
Cista aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akeif k 1. lednu 370842
Upis investicnich akcif 0
Odkup investicnich akcil -6 497
Zvyseni Sistych aktiv z transakei s akciemi -6 497
ZvySeni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii po

- 76712
zdanéni

12/2022

227 228
28917

28917
114 697

370 842

Cista aktiva pfipadajici na dritele investiénich akeif k 31. prosinci 440961
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SALUTEM FUND SICAV, a.s.
ICO: 090 74 511

(V8echny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

SALUTEM FUND SICAV a.s.
VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU
k 31.prosinci 2023

tis. Ké
Vykaz zisku a ztraty

Trzby z prodeje nemovitosti
Naklady na prodané nemovitosti
Zména realné hodnoty majetku

Trzby z prondjmu nemovitosti
Trzby z pronajmu nemovitosti

Néklady souvisejici s prondjmem nemovitosti
Spotreba energie, plynu, vody

Opravy a udrzovani

Pojistéeni

Ostatni sluzby

Dan z nemovitosti

Cisté zmény redlné hodnoty finanénich néstrojd
do zisku nebo ztraty

Cisté zmény reédlné hodnoty finanénich néstroj
do zisku nebo ztraty

Celkovy Cisty zisk/ztrata

Naklady

Sluzby depozitare

Odmeéna za obhospodarovani a administraci
Odmeéna za audit

Naklady na poplatky a provize

Pravni a notarske sluzby

Poradenské a konzultaéni sluzby

Ostatni spravni naklady

Spravni ndklady celkem

Zisk (ztrata) pred zdanénim
Dan ze zisku

Zisk (ztrata) po zdanéni

Zisk/ztrata pripadajici na drzitele dosud
nevydanych investi¢nich akcif

Zvyseni Cistych aktiv pripadajicich drzitelim
investi¢nich akcii po zdanéni

Zisk/ztrata za ucCetni obdobi byla dosazena pouze investicni Cinnosti.

Pozn

6.2
6.2
5.7

6.1

6.1

6.3

6.4
6.4
6.4
6.4
6.4
6.4
6.4

6.5

12/2023

226 504
-204 236
9601

6216
6216

1772
-612
-230
-172
-458
-300

50380
50 380
50380
-706
-2275
-325
-420
-288

-1924
-5938

80774
-4.062

76712

76712

12/2022

3490
-1900
112 485

8890
8890

-635
-124
-360
-101
-45
-5

3324

3324

3324

-697
-2 044
-182
-821
-109
-31
-835
-4719

120 936
-6 394

114 542

155

114 697
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SALUTEM FUVND SICAV, as.
[CO: 090 74 511
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

SALUTEM FUND SICAV a.s.
VYKAZ PENEZNICH TOKU
k 31.prosinci 2023

tis, K& 12/2023 12/2022
Penézni tok z provoznich ¢innosti
Zisk za obdobi 76712 114 697
Upravy o:
erj_énya hqdnoty _évis’tych ak'tliv pFipadajicich 0 155
drzitelCim investi¢nich akcii s pravem na odkup
Danovy naklad 4062 6394
Urokové néklady 14 263 10107
Urokové vynosy -17 480 -13325
Zisk/ztrata z prodeje majetku -22 268 0
Zisk/ztrata z precenéni investicniho majetku -9 601 -112 485
Zisk/ztrata z precenéni fin. aktiv -44 543 -148
Cistyvpenéﬁnitok z Qrovozn_iclh ¢innosti pied zdanénim 1145 5395
a zménami pracovniho kapitalu
Zmeéna stavu obchodnich a jinych pohledavek -102 834 -14 602
Zména stavu obchodnich a jinych zavazkd 7734 89085
Cisty pené&zni tok z provoznich &innosti pfed zdanénim -109 423 229
Zaplacené dané ze zisku -1790 -496
Cisty penéZni tok z provoznich &innostf -111213 -718
Penézni toky z investi¢nich ¢innosti
Porizeni dlouhodobého majetku 0 -135236
Prodej a precenéni dlouhodobého majetku 237776 0
Prodej nekonsolidovanych dcefinych spole¢nosti 0 176
Vliv fuze a zaniku podfondu 153 0
Zména stavu poskytnutych uvérd a pljcek -72 493 -33290
Prijaté uroky 14 436 26 510
Cisty penize pouzité v investiénich ¢innostech 179 872 -141 840
Penézni tok z finanénich ¢innosti
Zména stavu pfijatych Gvérd a pdjcek 99913
Zaplacené uroky -14 644 10967
Emise akcii 0 28762
Odkup akeif -6 497 0
Cisty penézni tok z finan&nich &innosti -69 951 139 642
Cista zména pen&znich prostfedki a ekvivalentd 41292 2916

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty na pocatku
obdobi




SALUTEM FUVND SICAV, as.
[CO: 090 74 511
(V8echny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty na konci

obdobi
Nasledujici pfiloha tvori nedilnou soucast této ucetni zavéerky.

Pfiloha ucetni zaverky

1. VSeobecné informace

SALUTEM FUND SICAV, a.s. (,Fond") byl zaloZen v souladu se zakonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investiénich Fondech (dale jako ,ZISIF").

Nézev Fondu: SALUTEM FUND SICAV, a.s.

Sidlo spolegnosti: Karolinska 707/7, Karlin, 186 00 Praha 8

Den zéapisu do obchodniho rejstiiku: 02.04.2020

|dentifikacni &islo: 090 74 511

DIC: CZ09074511

Pravni forma: akciova spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem

Zapséna do obchodniho rejstiiku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B vlozka 25240
Pfedmét podnikant: pfedmétem podnikani spolecnosti je ¢innost fondu kvalifikovanych

investor( podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zékona ¢. 240/2013 Sb,,
o investiénich spole¢nostech a investi¢nich fondech v platném
znéni

Fond byl dne 09.03.2020 na zakladé § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), ¢) a €) ZISIF zapsan
do seznamu Ceské narodni banky (ddle jen ,CNB") podle § 597 pism. a) ZISIF.

Fond je fondem kvalifikovanych investor(, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF shromazduje penézni
prostfedky anebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investor vyddvanim Gc¢astnickych cennych
papird a provadi spole¢né investovani shromazdénych penéznich prostfedkd anebo penézi ocenitelnych véci
na zakladé ur¢ené investic¢ni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investorl a dale spravuje tento
majetek. Investicni akcie Fondu mohou byt pofizovény pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272
ZISIF.

K 31.12.2022 doslo rozhodnutim statutarniho organu Fondu ke zruseni Podfondu a pfevodu majetku a dluhd
z Podfondu na investiéni ¢ast Fondu. Fond tak s Ucéinnosti od 1. 1. 2023 se stal akciovou spole¢nosti s
proménnym zakladnim kapitalem, ktera nevytvafi podfondy.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. T ZISIF Ucetné a majetkové majetek
a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti (ddle jen ,Investi¢ni ¢ast Fondu") od svého ostatniho jméni (déle jen
,Neinvesti¢ni ¢ast Fondu"). Hospodareni Neinvesti¢ni ¢dsti Fondu spocivd pouze v drzeni zapisovaného
zakladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie. Na Neinvesticni ¢asti Fondu
neprobiha zadna cinnost. K Investi¢ni ¢asti Fondu Fond vydava investicni akcie.

Investicnim cilem Fondu je zhodnocovani prostfedkd vlioZzenych Investory prostfednictvim investic
umisténych do Fondu, které jsou alokovany zejména do Ugasti, Nemovitosti a jejich financovani, jakoz i do
investi¢nich aktiv ve formé vefejné obchodovatelnych i privatnich investi¢nich cennych papird, finanénich
derivat{, repo obchodud.
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SALUTEM FUVND SICAV, as.
[CO: 090 74 511
(V8echny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

UZetni obdobi: 7.1.2023 - 31.12. 2023

Organy spolecnosti k 31.prosince 2023:

Statutarni organ — predstavenstvo

Clen predstavenstva: TILLER investicni spoleCnost a.s., IC: 086 08 733
Karolinska 707/7, Praha 8, PSC 186 00

Den vzniku Clenstvi: 1. zafi 2021

Pfi vykonu funkce zastupuje: Ing. Dusan Klimes, MSc.
zmocnény zastupce

Dozor&i rada

Pfedseda dozor¢i rady Ing. Petr Jificek
Den vzniku Clenstvi: 2.dubna 2020

Clen dozorsi rady: Jaroslav Ton
den vzniku ¢lenstvi: 1. Cervence 2021

Zmény v obchodnim rejstfiku
Dne 20. 9. 2023 vymazano sidlo Lazarska 11/6, 120 00 Praha 2 — Nové Mésto.
Dne 20. 9. 2023 zapsano sidlo Karolinska 707/7, 186 00 Praha 8 — Karlin

Dne 8.9. 2023 vymazano sidlo TILLER investi¢ni spole¢nost a.s., IC 177 84 352, Lazarska 11/6, 120 00 Praha
2 — Nove Mésto.

Dne 8. 9. 2023 zapséano sidlo TILLER investi¢ni spole¢nost a.s., IC 177 84 352, Karolinska 707/7, 186 00
Praha 8 — Karlin.

Dne 28. 7. 2023 zapsana ostatni skutecnost:

Na spole¢nost SALUTEM FUND SICAV, a.s., se sidlem Lazarska 11/6, Nové Mésto, 120 00 Praha 2, IC0O: 090
74 511, jako nastupnickou spole¢nost, pfeslo v disledku fuze slou¢enim jmeéni zanikajici spole¢nosti Prazska
stavebnf a realitni, spol. s r.0., se sidlem Pfed skalkami | 3173/10, 100 00 Praha 10, ICO: 251 16 681.

Vybor pro audit:

Predseda vyboru pro audit: Ing. Vaclav Urban od 01.09.2021
Clen vyboru pro audit: Ivan Spalensky od 01.09.2021
Clen vyboru pro audit: Petr Jificek od 10.01.2022
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Obhospodarovatel a administrator:

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) je pocinaje 1. zafi 2021 TILLER IS (ddle jen
LJnvesti¢ni spolecnost” nebo obhospodarovatel”). Investiéni spoleénost byla na zakladé rozhodnuti valné
hromady fondu ke dni 1. zafi 2021 jmenovana do funkce individualniho statutarniho organu Fondu, tj. Fond
je opravnén se v souladu s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodarovat prostfednictvim této osoby.

V prabéhu roku 2023 investi¢ni spole¢nost vykondvala ¢innost obhospodarovani majetku Fondu v souladu s
investi¢nimi cili definovanymi ve statutu Fondu a priibézné naplfiovala jeho investi¢ni strategii.

Administratorem Fondu (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) byla v Ucetnim obdobi do 31. 5. 2023 spolecnost
AVANT ISa od 1. 6. 2023 spole¢nost Versute IS.

Fond nemél ve sledovaném ucetnim obdobi zaméstnance. Fond je plné obhospodarovan investicni
spolecnosti TILLER investi¢ni spolecnost a.s. Administraci Fondu provadi Versute IS. Uvedené Cinnosti ve
vztahu k Fondu realizuji investi¢ni spolecnosti svymi zaméstnanci. Spravu majetku Fondu zajistuje vedouci
oddéleni obhospodarovani, ktery je zaméstnancem obhospodarovatele Fondu.

Informace o depozitafi:

Depozitdfem je Ceskoslovenskéd obchodni banka, a. s., ICO: 000 01 350, Praha 5, Radlicka 333/150, PSC
15057.

Organizadni struktura

Fond, jako nesamospravny investi¢ni fond je plné obhospodarovan investicni spole€nosti, ktera realizuje
veskeré ¢innosti fondu svymi pracovniky. Na zakladé smlouvy o vykonu funkce ze dne 15. 9. 2021 byla
obhospodarovatelem Fondu TILLER investi¢ni spolecnost a.s., a to s ucinnosti od 1.9. 2021, tj. od vzniku
funkce TILLER investi¢ni spole¢nost a.s. jako ¢lena statutarniho organu Fondu. Fond plsobi v misté sidla.
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2. Vychodiska pro pfipravu Ucetni zavérky

Tato Ucetni zavérka za obdobi zacinajici 1. ledna 2023 a koncici 31.prosince 2023 je sestavena v souladu s
Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unif (dale jen ,IFRS").

Prehled pouZzitych vyznamnych Ucetnich zasad je uveden v poznamce 3.

Priprava Ucetni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje pouZiti urcéitych vyznamnych Ucetnich odhadl. Rovnéz
vyzaduje, aby Investiéni spolecnost vykonavala Usudek v procesu uplatiovani Ucetnich pravidel Fondu.
Oblasti zahrnujici vyssi miru Usudku nebo slozitosti nebo oblasti, kde jsou pfedpoklady a odhady vyznamné
pro Ugetni zavérku, jsou uvedeny v poznamce 4.

Investicnim cilem Fondu je setrvale dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni prostredkd vioZenych
Investory (drzitel investi¢nich akcif). Fond investuje zejména do majetkovych Gcasti v kapitalovych
obchodnich spole¢nostech, investi¢nich cennych papird, cennych papird vydanych investi¢nim fondem nebo
zahraniénim investi¢nim fondem, nastrojd penézniho trhu, finanénich derivatd, poskytovani tvér( a zapujcek,
jakozto aktiv dlouhodobé zachovavajicich svou hodnotu s tim, ze vynosy investic Fondu jsou prevazné
opatrovany z dividend, z UrokU a z kapitalovych ziskd.

Struktura a usporadani ucetnich vykazl, v nichZ jsou informace o finan¢ni situaci a vykonnosti Fondu
prezentovany, vychazi ze skutecnosti, ze Fond je investi¢nim fondem kvalifikovanych investord, emitentem
investiénich akcii, ktery podléhéa regulaci Ceské narodni banky (dale jen ,CNB") a soucasné podléhd urgitym
pozadavkdm zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich fondech a investi¢nich spole¢nostech. Vzhledem k
tomu, Ze Fond je povinen z nafizeni ZISIF rozliSovat aktiva a zavazky prifaditelna drziteldm zakladatelskych
akcif (neinvesti¢ni ¢ast fondu) a aktiva a zavazky pfifaditelnd drzitelm investi¢nich akcii s pravem na odkup
(investi¢ni ¢ast fondu), Vykaz o finanéni pozici je v tomto ohledu rozlisen na investi¢ni a neinvesti¢ni ¢ast.

Ugetni zévérka byla sestavena na zékladé predpokladu ¢asové neomezeného trvani podniku. Ke dni
schvaleni neexistuji zadné naznaky, ze Fond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve své
¢innosti. Toto pfesvédceni predstavenstva se opira o Sirokou skalu informaci, které se tykaji stavajicich
i budoucich podminek vcetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.
Financni vykazy, vyjma Vykazu o penéznich tocich, jsou pfipraveny na akrualni bazi ucetnictvi.

Ucetni zavérka v souladu s § 118 odst. 3 zékona ¢. 256/2004 Sb. o podnikéni na kapitalovém trhu podléha
povinnému auditu.

2.1. Prohldseni o shodé s icetnimi pravidly
Ugetni zévérka Fondu byla sestavena v souladu s IAS 1 Sestavovani a zvefejhiovani Ucetni zavérky a v jeho
ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi

Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro
Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a prijatymi Evropskou unif (EU).
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2.2. Dopad novel a interpretaci IFRS na individualni finan¢ni vykazy Fondu
2.2.1. Zavazné novely a interpretace IFRS

Nasledujici Upravy IFRS, které jsou pfijaté pro pouziti v EU, se staly zavazné ucinnymi v bézném obdobi.
Obecné vsechny tyto Upravy IFRS vyZaduji piné retrospektivni pouZiti (tj. srovnavaci hodnoty musi byt re
klasifikovany), jen nékteré z nich vyzaduji pouziti prospektivni.

Zmény IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani Ucetni zavérky — zverejnéni icetnich pravidel (vydané v inoru 2021,
platny od 1. 1. 2023)

V unoru 2021 byla vydana novelizace IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani Ucetni zaverky nazvana Zverejnéni
Ucetnich pravidel (Ucinnost pro roéni Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2023 a pozdéji). Upravy vyzaduji, aby
Ucetni jednotky zverejnily sva podstatnd (angl. material) Ucetni pravidla spiSe nez sva vyznamna (angl.
significant) Ucetni pravidla a poskytuji pokyny a priklady, které pomohou pfi rozhodovani, ktera Ucetni pravidla
v UCetni zaverce zvergjnit.

Dopad na ucetni jednotku:
Z prijeti novelizace neplynul zadny vyznamny dopad do ucetni zavérky.

Zmény IAS 8 Ugetni pravidla, zmény v Géetnich odhadech a chyby — definice U&etnich odhadtl (vydané v
Gnoru 2021, platny od 1. 1. 2023)

V Unoru 2021 byla vyddna novelizace I1AS 8 Ucetni pravidla, zmény v Ucetnich odhadech a chyby nazvana
Definice Ucetnich odhad( (U¢innost pro roéni Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2023 a pozdéji). Upravy se
zaméruji na uCetni odhady a poskytuji pokyny, jak rozlisit ucetni pravidla a ucetni odhady.

Dopad na ucetni jednotku:
Prijeti novelizace nemélo zasadni dopad do ucetni zavérky.

Zmeény IAS 12 Dané ze zisku nazvana OdloZena dan souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z jediné
transakce (U¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji)

V kvétnu 2021 byla vydana novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana Odlozena dan souvisejici s aktivy a
zavazky vyplyvajicimi z jediné transakce (U¢innost pro ro¢ni Ucetni zaverky zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji),
ktera zuzi rozsah vyjimky pro neuznani odlozené dané u transakci, u nichz existuje rozdil mezi ucetni a
danovou hodnotou aktiva nebo zavazku pfi prvotnim zachyceni. Ddvodem jsou rozdilné pristupy k uznéni
odlozené dané u leasingovych kontrakta.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond zohledni zmény vyplyvajici z této novelizace a neotekava zasadni dopad do Ucetni zaveérky.

Zmény IFRS 17 Pojistné smlouvy (vydany v kvétnu 2017) véetné dodatkd k IFRS 17 (vydané v ervnu 2020,
platny od 1. 1. 2023)

Standard IFRS 17 Pojistné smlouvy (U¢innost pro roéni Ucetni zaverky zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdeji),
ktery prindasi komplexni Upravu (zachyceni, ocenéni, prezentaci, zvefejni) pojistnych smluv v Ucéetnich
zavérkach sestavovanych dle IFRS, tj. tykd se primarné odvétvi pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi sou¢asnou
neuplnou Upravu obsazenou v IFRS 4.
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Dopad na ucetni jednotku:
Fond neeviduje pojistné smlouvy, proto zmeéna standardu nema vliv na ucetni zavérku.

2.2.2. Nova a novelizovana Ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud Uc¢inna a nebyla
Fondem pouZita

Nové a novelizované IFRS pfijaté pro pouZiti v EU, které nejsou zavazné (c¢inné pro rok koncici
31. prosince 2023, ale mohou byt pouzity dfive

- Zmény IAS 1 Sestaveni a prezentace U¢etni zavérky nazvana Klasifikace zavazki jako krétkodobé
nebo dlouhodobé (Gc¢innost pro roc¢ni Gcetni zavérky zacdinajici 1. ledna 2023 a pozdéji s retrospektivni
Ucinnosti, pozdéjsi novelizaci odloZena na 1. 1. 2024),

V lednu 2020 byla vydana novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zavérky nazvana Klasifikace
zavazk( jako kratkodobé nebo dlouhodobé (Ucinnost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2023 a
pozdéji s retrospektivni Gcinnosti, pozdéjsi novelizaci odlozena na 1. 1. 2024), kterd poskytuje vSeobecnéjsi
pristup ke klasifikaci zavazk( s ohledem na smluvni ujedndni platnd k rozvahovému dni. Novelizace ovlivni
pouze prezentaci zdvazkU ve vykazu finanéni situace, nikoliv jejich vysi nebo okamzik jejich zachyceni, stejné
tak informace zvefejhiované o zavazcich v Ucetni zavérce. Novelizace vyjasfiuje, Zze zavazek musi byt
prezentovan jako kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na prava a povinnosti Uc¢inna k rozvahovému dni
a nesmi byt ovlivnéna ocekavanim ucetni jednotky ohledné vyporadani (realizace ¢i uskutecnéni) zavazku.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neocCekava zasadni dopad do ucetni zaverky.

- Zmény IFRS 16 Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu (G¢innost pro roéni Géetni zavérky zacinajici
1. 1. 2024 nebo pozdéji)

V zafi 2022 byla vydana novelizace IFRS 16 Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu (U¢innost pro ro¢ni
Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozdeji), kterd upravuje pozadavky na ocenéni zavazku ze zpétného
leasingu.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond zavazky z leasingu ve zpétném leasingu neeviduji, proto zmény nebudou mit dopad na Fond.

- Zmény IAS 1 Dlouhodobé zdvazky s kovenanty (Géinnost pro ro¢ni Gcetni zavérky zacinajici 1. 1.
2024 nebo pozdéji)

Vrijnu 2022 byla vydédna novelizace IAS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty (U¢innost pro rocni ucetni zavérky
zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozdéji), ktera vyjasriuje, jak podminky, které musi Ucetni jednotka naplnit béhem
12ti meésicl nasledujicich po rozvahovém dni ovliviuji klasifikaci zavazku ve vykazu finaneni situace.
Uginnost je retrospektivni.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neocekava zasadni dopad do ucetni zavérky, Fond bude pripadny dopad do UcCetni zaverky analyzovat.
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Standardy a interpretace vydané Radou pro mezinarodni Ucetni standardy (IASB), ale dosud nepfijaté EU

K datu schvaleni této konsolidované ucetni zaverky nebyly dosud nasledujici standardy a novelizace, dfive
vydané IASB, schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

- IFRS 14 Casové rozliseni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvlit,
protoze se jedna o docasny standard

- Novelizace IAS 1 Klasifikace zdvazkl jako kratkodobych nebo dlouhodobych (vydana v lednu 2020
vcetné novelizace z ¢ervence 2020, kterd odklada pocatek Uc¢innostina 1. 1. 2023, resp. 1. 1. 2024)

- Novelizace IAS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty (vydand v fijnu 2022 s Gc¢innosti od 1. 1. 2024)
- Novelizace 16 Zdvazky z leasingu ve zpétném leasingu (vydana v zafi 2022 s Gc¢innostiod 1. 1. 2024)

Tyto standardy nemély ve sledovaném obdobi zadny dopad na Ucetni zavérku Fondu.
2.3. Fond jako investi¢ni jednotka

Fond je investi¢ni jednotkou ve smyslu mezindrodnich Ucetnich standardd (IFRS 10) a ocenuje své investice
do dcefinych podnikil jako finanéni aktiva ocenovana redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Zadny
z dcefinych podnikd Fondu nebo jeho obhospodarovateli neposkytuje sluzby souvisejici s investicni ¢innosti
Fondu. Fond tudiz nesestavuje konsolidovanou ucetni zavéerku.

Fond naplnuje zakladni znaky investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10.27 tj. Fond:
- shromazduje penézni prostredky od vice Investor( a provadi spolecné investovani shromazdénych
penéznich prostfedkd ve prospéch Investord a déle spravuje tento majetek;
- investiénim cilem Fondu dle statutu je trvalé zhodnocovani prostfedkl a majetku vloZenych
Investory s tim, Ze vynosy investic Fondu budou prevazné opatfovany z dividend a urokd;
- portfolio finan¢nich aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé redlnych hodnot.

Fond naplnuje i dalSi typicke znaky investicni jednotky ve smyslu IFRS 10.28, tj. Fond ma:
- vice nez jednu investici;
- vice nez jednoho Investora;
- Investory, ktefi nejsou s Fondem propojeni; a
- majetkové Ucasti ve formé podilu na zakladnim kapitalu.

Vyse uvedené charakteristiky byly splnény po dobu trvani celého Uc¢etniho obdobi.

Exit strategie

Fond provede ¢astecny nebo celkovy exit z investic do majetkovych Ucasti ve chvili, kdy na trhu najde
protistranu obchodu s nabidkou zajistujici investordm Fondu ve stfedné az dlouhodobém horizontu
adekvatni zhodnoceni investic. V situaci, kdy by vnéjsi ekonomické prostredi neskytalo moznost prodeje
majetkové UcCasti se ziskem a dalsi drzba jednotlivych majetkovych Ucasti by se nejevila jako ekonomicky
rentabilni, mize Fond zahdjit exit z investice prodejem za cenu na trhu dostupnou nebo u jednotlivé
majetkové Ucasti rozhodnout z titulu viastnika o jeji likvidaci. Uvérové pohledévky poskytnuté z majetku
Fondu jsou drzeny zpravidla do splatnosti vé. moznosti jejiho prodlouzeni, pokud se s ohledem na vyvoj
investice nejevi jako Ucelné je kapitalizovat do majetkové Ucasti, pfipadné je postoupit za trznich podminek
na treti stranu.
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V ramci exitové strategie vynosnost a vhodnost investic je postavena na aktivech a aktivitach spolecnosti,
jejichz podily jsou v portfoliu fondu. Jsou zohledfiovany provozni naklady na chod, finan¢ni paky a ostatni
naklady spojené s obsluhou vlastnické struktury spolecnosti predstavujici vynosové aktivum. Vynosnost
aktiva bude posuzovana primarné v dlouhodobém investi¢nim horizontu 5 let a vice s market price s ohledem
na vynosnost podkladového aktiva a ¢istého obchodniho jméni obchodnich spole¢nosti. V prfipadé finanéni
vyhodnosti dosazitelné market price mize byt aktivum prodano ¢i v pfipadé poklesu finanéni vykonosti aktiva
mUzZe byt aktivum prodano. Kazdé aktivum (podil v cilové spole¢nosti) bude z tohoto pohledu posuzovano
individualné v pfipadé, Ze se jedna o vyznamnou investici pfedstavujici podstatny podil na aktivech Fondu.

Cést investic prostfednictvim obchodnich podilli je cilovdno na realitni trh, a to predev$im do oblasti
developmentu. JiZ pfi akvizici jsou hodnoceny investi¢ni plany spole¢nosti a jejich vynosnost a mozny dopad
na vynosnost Fondu. U vSech investic tohoto typu je pocitdano s dlouhodobym investi¢nim horizontem
z hlediska charakteristiky realitniho trhu. Béhem této doby je planovano, Ze dojde k realizaci developerskych
aktivit a naslednému prodeji. Aktivity v ramci cilovych obchodnich podill jsou pravidelné revidovany.
V situaci, kdy by cilova investice nesplfiovala pozadované pozadavky na pozadovanou (i budouci) vynosnost,
bude zvazovan prodej této Ucasti na trhu.

Vyznamnou investi¢ni oblasti Fondu je Uvérové financovani, a to pfedevsim v ramci spole¢nosti, jejich podily
jsou v portfoliu Fondu. Vynosnost Uvérl je hodnocena predevsim na zakladé dohodnuté urokové sazby a
ndkladd spojenych s financovanim. Jsou bréna v Gvahu podkladova aktiva, kterymi jsou zejména nemovité
véci ¢i developerské investice. Tyto jsou hodnoceny na zakladé analyzy celkovych ndkladd a projektované
prodejni ceny. VSechny investice jsou z tohoto pohledu povazovany za vynosné a zajisténé podkladovym
aktivem. V pripadé nedosazeni planovanych vynos( je Fond pfipraven k odprodeji podild ve spole¢nostech,
ve kterych drzi obchodni podil. Jelikoz nemovitosti drzené cilovymi spoleCnostmi vykazuji trzni hodnotu vyssi
nez pofizovaci, je pravdépodobné, ze Fond bude realizovat vynos. V pfipadé tohoto postupu pak dojde k
reinvestici ziskanych prostredkd v rdmci investi¢ni strategie a statutu Fondu.

3. Prehled vyznamnych UGetnich zédsad
3.1 Investiéni dlouhodoby majetek

Majetek jako mozna investicni prilezitost jsou pfedevsim nemovitosti drzené Fondem s cilem dlouhodobého
kapitalového zhodnoceni.

Fond mUze investovat do nasledujiciho dlouhodobého majetku (mimo finanéni nastroje):
e nemovitost za ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnocen,
e nemovitost za Ucelem dosazeni zisku z pronajmu nebo prodeje.

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
e je pravdepodobné, ze ucetni jednotka ziska budouci ekonomické uzitky spojené s investici
do nemovitosti a
e naklady spojené s porizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné.

Investice se prvotné oceni na Urovni jejich pofizovacich nakladd. Do po¢atec¢niho ocenéni se zahrnou i vedlejsi
naklady spojené s porizenim.

Administrator v souladu s § 68a VoUBFI ocenuje neprovozni dlouhodoby hmotny majetek realnou hodnotou
podle zvlastniho pravniho predpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v pfislusné polozce pasiv. Pri
ubytku tohoto majetku se vysledna zmeéna vykdaze v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty. V pfipadé, ze
dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze se toto snizeni
hodnoty v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

Neprovozni dlouhodoby majetek, ktery se ocenuje redlnou hodnotou, se v souladu s § 75 VoBUP neodpisuije.
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3.2 Prepocet cizi mény
3.2.1 Funkéni a prezentacni ména

Investofi Fondu jsou z Ceské republiky, pficemz Upisy a zp&tné odkupy prevoditelnych investi¢nich akcii jsou
denominovany v ¢eskych korunach. Primarni ¢innosti Fondu je investovani do Ucasti v kapitalovych
obchodnich spole¢nostech z lokalniho regionu a poskytovani uvért. Cilem je nabidnout Investordm vyssi
Vynos ve srovnani s ostatnimi produkty dostupnymi v CR. Vynosy zinvestic Fondu budou opatfovany
pfijmem z Urokd z poskytnutych uvérd, pfijmem z dividend a z kapitdlového zhodnoceni pfi zpenézeni
investic.

Vykonnost Fondu je ocenovana a vykazovdna Investordm v ¢eskych korunach. Investi¢ni spole¢nost
povazuje ¢eskou korunu za ménu, ktera nejvérnéji vyjadfuje ekonomické dopady uskute¢nénych transakci,
udalosti a podminek. Ucetni zavérka je prezentovana v Seskych korundch, kterd je funkéni a prezentadéni
ménou Fondu.

322 Transakce a zlstatky

Transakce v cizich méndch jsou prepocitavany do funkéni mény s pouzitim devizovych kurzd platnych
k datu transakce. Aktiva a zavazky v cizich ménach jsou prepocteny do funkéni meény s pouzitim devizového
kurzu, ktery je platny ke dni sestaveni Viykazu o finan¢ni pozici.

Kurzové zisky a ztraty z pfepoctu jsou zahrnuty do Vykazu zisk( a ztrat a ostatniho Uplného vysledku.

Kurzové zisky a ztraty souvisejici s finan¢nimi aktivy, které jsou ocenovany redlnou hodnotou do zisku nebo
ztraty jsou vykazovany ve Vykazu zisku a ztraty v ramci polozky ,Cisté zmény rediné hodnoty finan¢nich
ndstrojl do zisku nebo ztraty".

Kurzové zisky a ztraty souvisejici s financnimi aktivy, které jsou ocenovany realnou hodnotou do ostatniho
uplného vysledku jsou vykazany v Ostatnim uplném vysledku hospodareni v polozce ,Zmény z precenéni
kapitalovych finan¢nich aktiv oceniovanych pres ostatni Uplny vysledek”,

3.3 Finanéni aktiva
3.3.1 Klasifikace

Fond pred klasifikaci finan¢nich aktiv provadi analyzu jednotlivych sloZzek majetku, pfedevsim pak drzenych
cennych papir, a stanovi, zda se jedna o dluhové finan¢ni aktivum nebo kapitdlovy ndstroj. Kapitalovym
ndstrojem je smlouva dokladajici zbytkovy podil na aktivech ucetni jednotky po odecteni vsech jejich zavazka.
V pripad€, ze Fond drzi investicni akcie nebo podilové listy, kdy na svou zadost ma pravo na odkup téchto
cennych papir(, investi¢ni akcie nebo podilové listy predstavuji smluvni pravo prijmout hotovost nebo jiné
finaneni aktivum a bude se tak zpravidla jednat o dluhové finanéni aktivum.

Financni aktivum je drzeno k obchodovani, pokud:
e bylo ziskano primarné za Ucelem jeho prodeje v nejblizsi dobé; nebo
e pfiprvotnim vykazani je soucasti portfolia identifikovanych finan¢nich nastrojd, které Fond spole¢né
spravuje a ma aktualni zameér na dosazeni kratkodobého zisku; nebo
e je to derivat (s vyjimkou derivatu, ktery je finanéni zarukou nebo je urceny jako ucinny zajistujici
ndstroj).
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Fond klasifikuje své investice na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto finanénich aktiv a na zakladé
charakteristik smluvnich penéznich tokd plynoucich z téchto finanénich aktiv. Portfolio finanénich aktiv je
spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé redlnych hodnot. Fond se soustfeduje predevSim na
informace o realné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a k rozhodovani. Smluvni
penézni toky z poskytnutych ptjéek Fondu jsou tvoreny pouze jistinou a urokem, ale presto nejsou tyto
finan¢ni nastroje klasifikované jako drzené za Uc¢elem inkasovani smluvnich penéznich toklm anijako cenné
papiry drzené za Uc¢elem inkasovani penéznich tokd a uréené k prodeji. Inkasovani smluvnich penéznich tokd
je podruzné k dosazeni cill obchodniho modelu Fondu.

Zasady Fondu vyzaduji, aby Investi¢ni spole¢nost hodnotila informace o téchto finan¢nich aktivech na
zakladé realné hodnoty spolu s dalsimi souvisejicimi finanénimi informacemi.

Fond se rozhodl klasifikovat kapitélova financni aktiva do dcefinych a pfidruzenych podnik( jako ocenované
realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Ostatni kapitélova financni aktiva neur¢ena k obchodovani Fond
klasifikuje jako ocenovana realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku. Finanéni aktiva urcena
k obchodovani jsou vzdy klasifikovana jako aktiva ocenovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty.
Dlvodem pro pouziti alternativ ocefiovani finan¢nich aktiv do ostatniho Uplného vysledku je rozhodnuti i¢etni
jednotky na bazi jednotlivych instrumentl pfi prvotnim zauctovan.

332 Financéni aktiva ocefiovana redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty
Ustovéni, oductovani a oceriovani

Pravidelné nakupy a prodeje investic jsou Uctovany k datu sjednani obchodu — datu, kdy se Fond zavaze
k nakupu nebo prodeji investice. Finanéni aktiva a finan¢ni zavazky vykazovana v realné hodnoté do zisku
nebo ztraty jsou prvotné zachycené v rediné hodnoté. Transakeni ndklady jsou Uctovany primo do nakladd
ve Vykazu ziskU a ztrat a ostatniho Uplného vysledku.

Finanéni aktiva jsou oductovana, kdyz vyprSela prava na obdrzeni penéznich tok( z investic, nebo Fond
prevedl vSechna podstatna rizika a uzitky z vlastnictvi.

Po prvotnim zauctovani jsou vSechna financni aktiva ocenéna redlnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze
zmén realné hodnoty jsou vykazovany ve Vykaz ziskl a ztrat a ostatniho uplného vysledku na radku ,Cisté
zmény redlné hodnoty finan¢nich nastroji do zisku nebo ztraty" v obdobi, ve kterém vzniknou.

Vynosy z dividend z finan¢nich aktiv vykazovanych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou uctovany ve
Vykaz ziskl a ztrat a ostatniho Uplného vysledku v ramci polozky ,Cisté zmény redlné hodnoty finan¢nich
ndstrojl do zisku nebo ztraty", jakmile na né Fondu vznikne narok.

333 PFesuny mezi Urovnémi v ramci hierarchie realné hodnoty

Pro vSechny presuny financ¢nich nastrojli mezi jednotlivymi stupni hierarchie ocefovani realnou hodnotou
plati predpoklad, Ze nastaly na za¢atku vykazovaného obdobi. V pribéhu roku 2023 nedoslo k zadnym
presuntm.

34 Financéni zavazky ocernované v realné hodnoté do zisku nebo ztraty

Finanéni zavazky klasifikované od pocatku jako vykazované v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou
klasifikovany do této kategorie, pokud jsou splnéna nasledujici kritéria:

- klasifikace eliminuje nebo podstatné omezuje nesoulad v ocenovani nebo Uctovani, ktery by jinak
vznikl z ocenéni aktiv nebo zdvazkd nebo ze zachyceni z nich plynoucich ziskl nebo ztrat na
odlisném zakladg; nebo
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- skupina finan¢nich aktiv, finanénich zavazkd nebo jejich kombinace je fizena a jeji vykonnost je
hodnocena na zakladé redlnych hodnot, v souladu s dokumentovanou strategii fizeni rizik nebo
investicni strategif; nebo

- finan¢ni nastroj obsahuje vloZeny derivat, pokud tento vloZeny derivat vyznamné nemodifikuje
penézni toky nebo je zfejmé, Ze jej nelze samostatné zauctovat.

Financni zavazky klasifikované od poc¢atku jako vykazované v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou
zachyceny ve Vykazu o financni pozici vredlné hodnoté. Zmény cistych realnych hodnot se vykazuji
v polozce ,Cisté zmény redlné hodnoty financnich nastrojd do zisku nebo ztraty”. Urokové naklady
z finan¢nich zévazkd klasifikovanych v redIné hodnoté do zisku nebo ztréty se vykazuiji rovnéz na tadku ,Cisté
zmény realné hodnoty finanénich nastrojl do zisku nebo ztraty" s pouzitim metody efektivni Urokové miry.

3.5 Zapodteni finanénich nastroju

Financni aktiva a zavazky se vzajemné zapocitavaji a Cista Castka je vykazana v rozvaze, pokud existuje
pravné vymahatelny narok na zapocteni zic¢tovanych ¢astek a existuje zamér vyporadat je v Cisté vysi nebo
realizovat aktivum a vyporadat zavazek soucasné. Pravné vymahatelny ndrok nesmi byt podminén
budoucimi uddlostmi a musi byt vynutitelny v ramci bézného podnikani, ale i v pfipadé selhani, platebni
neschopnosti nebo Upadku spolecnosti nebo protistrany.

K datu ucetni zaveérky ucetni jednotka neeviduje zadné finan¢ni aktiva nebo zavazky, které jsou predmétem
ramcové dohody o vzajemném zapocteni a zajisténi.

3.6 Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji vklady na béznych uctech u bank a jiné kratkodobé investice
na aktivnim trhu se splatnosti tfi mésice nebo méné a kontokorentni Ucty. PFecerpani bankovnich uctl se
vykazuje ve Vykazu o financni pozici v kratkodobych zavazcich.

3.7 Leasing

Fond jako pronajimatel

Fond v ramci své ¢innosti pronajima nemovitosti na zakladé leasingovych smluv, které jsou vyhodnoceny a
klasifikovany jako operativni leasing. Vynosy z pronajmu jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo
narokované protihodnoty a jsou uznany ve vysledku v rdmci ostatnich provoznich vynost v dobé poskytnuti
pronajmu, tj. rovhomeérné po dobu trvani leasingu v kontextu uzavieného leasingového vztahu.

3.8 Dohadné polozky

Dohadné polozky jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté a nasledné vykazovany v zlstatkové hodnoté.
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39 Investi¢ni akcie
Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii: prioritni investicni akcie a vykonnostni investicni akcie.
[nvesti¢ni akcie

Fond vydava 2 druhy investi¢nich akcii - Prioritni investi¢ni akcie (dale jen ,PIA") a Vykonnostniinvesti¢ni akcie
(dale jen ,VIA"). PIA akcie maji podobu zaknihovaného cenného papiru a jsou vydavany ve formé na jméno.
VIA akcie maji podobu listinného cenného papiru a jsou vydavany ve formé na jméno. Investiénim akciim
Prioritnim investicnim akciim/PIA byl pfidélen ISIN: CZ0008045057 a investicnim akciim Vykonnostnim
investicnim akciim/VIA byl pfidélen ISIN: CZ0008045069. Hodnota téchto akcii je vyjadfena v ceskych
korunach.

Investicni akcie Fondu jsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu, a to na Burze cennych
papirl Praha, a. s, atood 9. 2. 2021.

S investicnimi akciemi Fondu jsou spojena zejména nasledujici prava:

e pravo byt informovani o aktualni hodnoté investicni akcie;

e pravo na odkoupeni, nakup nebo odprodej investicnich akcii na Ucet Fondu za podminek
stanovenych stanovami Fondu a statutem Fondu, resp. Fonduy;

e pravo na podil na zisku Fondu (dividenda) schvaleny valnou hromadou k rozdéleni za podminek
stanovenych stanovami Fondu a statutem Fondu, resp. Fonduy;

e pravo uplatnit v pripadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem investicni akcie nebo v pripadé
exekucniho prikazu k prodeji investicni akcie predkupni pravo k Investicnim akciim jiného akcionare
za podminek § 283 odst. 1 ZISIF;

e podil na likvidaénim zUstatku pfi zaniku Fondu s likvidact;

e bezplatné poskytnuti statutu Fondu, posledni vyrocni zpravy nebo pololetni zpravy Fondu, pokud o
ne akcionar pozada.

Fond vydava investi¢ni akcie za aktualni hodnotu vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi, v némz se nachazi tzv.
rozhodny den, tj. den pfipsani finan¢nich prostredkl poukazanych upisovatelem na Uc¢et Fondu zfizeny pro
tento Ucel depozitafem Fondu. Investi¢ni akcie Ize vydat pouze na zakladé verejné vyzvy, neni s nimi spojeno
hlasovaci pravo, pokud neni stanoveno obecné zavaznym predpisem, a neni s nimi spojeno pravo na fizeni
Fondu.

Investi¢ni akcie, vzhledem k pravu jejich odkupu na zadost Investora, splfuji definici finanéniho zavazku dle
bodu 11 IAS 32 Financ¢ni nastroje: vykazovani. Fond vyhodnotil, ze emitované cenné papiry nesplnuji vyjimky
stanovené ve standardu IAS 32 pro jejich klasifikaci jako vlastni kapital a Fond tak klasifikuje své investi¢ni
akcie jako zavazky. Pro zaji$téni vérného a poctivého obrazu v souladu s § 7 odst. 1 ZoU jsou emitované
cenné papiry od 1.1:2021 klasifikované jako finanéni zévazky v rozvaze vykazany v polozce ,Cista aktiva
pfipadajici na drzitele investicnich akcii”.

Vysledna ¢éstka polozky ,Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcii (Fondovy kapital)" je zékladem
pro vypocet hodnoty investi¢nich akcii. Hodnota investicnich akcif je vyjadiena v K¢.

3.10 Urokové vynosy z finan&nich aktiv vykazovanych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty

Urokové vynosy z financnich aktiv vykazovanych v redlné hodnoté do zisku nebo ztréty jsou soucasti fadku
,Cisté zmény redlné hodnoty finan¢nich nastroji do zisku nebo ztraty”.
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3.11 Vynosy z dividend
Vynosy z dividend se uznavaji k datu, k némuz vznika pravo obdrzet platbu.
3.12 Transakéni naklady
Transakéni naklady jsou naklady vynalozené na ziskani finan¢niho aktiva nebo zavazku v realné hodnoté do
zisku nebo ztraty. Tyto zahrnuji poplatky a provize vyplacené agentim, poradcdm, maklérdim
a obchodnikdim. Transakéni naklady, jsou-li vynalozeny, jsou okamzité vykazany jako naklad v zisku nebo
ztrate.
3.13 Vyplaty drZiteldm investi¢nich akcif
Navrhované vyplaty drziteldm investi¢nich akcii jsou vykdzany ve Vykaz ziskd a ztrat a ostatniho Uplného
vysledku, pokud jsou fadné schvaleny a nepripadaji jiz Fondu. K tomu obvykle dochazi, kdyz jsou navrhované
vyplaty schvélené Investi¢ni spole¢nosti. Vyplaty se vykazuji ve Vykazu zisk( a ztrat a ostatniho Uplného
vysledku v radku ,Prevody drziteldm investi¢nich akcii“.
3.14 ZvySeni/sniZeni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii z béZné Sinnosti
Nerozdéleny zisk je zahrnut v Cistych aktivech pfipadajicich na drzitele investicnich akcii. Pohyby tykajici se
Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investicnich akcii, jsou vykazany ve Vykaz ziskd a ztrat a ostatniho
UpIného vysledku jako finanéni naklady v poloZce ,Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich
akcii po zdanéni”.
3.15 Dan
Dan z pfijmu se sklada ze splatné a odlozené dané.
Splatna dari
Danové neuznatelné ndklady se pfipoétou a vynosy, které nepodléhaji dani z pfijmU, se odectou od zisku
bézného ucetniho obdobi pfed zdanénim, ktery se dale upravuje o danové ulevy a pfislusné zapocty. Sazba
dané z pfijmU za rok 2022 a sledované obdobi byla 5 %.
OdloZené dari
OdloZend dan je vykazana ze vsech prechodnych rozdill mezi U¢etni a danovou hodnotou aktiv a zavazki
vynasobenou ocekavanou dafiovou sazbou platnou pro nasledujici obdobi. Odlozena danova pohledavka se
Uctuje, pouze pokud je pravdépodobné jeji uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich.
3.16 Vykaz o penéznich tocich
Vykaz o penéznich tocich byl sestaven za pouziti nepfimé metody.
4. Vyznamné Ucetni odhady a Usudky
Management ¢ini odhady a predpoklady tykajici se budoucnosti. Vysledné ucetni odhady se zfidkakdy rovnaji

souvisejicim skute¢nym vysledkdm. Odhady a predpoklady, u kterych existuje podstatné riziko, Ze zplsobi
vyznamné Upravy Ucetni hodnoty aktiv a zdvazkd, jsou uvedeny nize.

-65-



SALUTEM FUVND SICAV, as.
[CO: 090 74 511
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

4.1 Odhad redlné hodnoty

Realna hodnota je cena, ktera by byla prijata za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku v fadné
transakci mezi U¢astniky trhu k datu ocenéni.

Redlna hodnota financnich aktiv a zdvazkd, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu se stanovi pomoci
ocenovacich metod. Fond pouziva rlizné metody a vychazi
z trznich podminek existujicich ke kazdému datu Ucetni zavérky. Pouzité metody ocenovani zahrnuji
uplatnéni rlizné kategorie vstupd. Rozhodnuti o pouziti metod rozhodnuti o volbé vstupl a Upravy téchto
vstupl vyzaduje Usudek, ktery mdze mit vliv na vysledek ocenéni.

Vice informaci o realné hodnoté je uvedeno v poznamce ¢. 10.

5. Komentére k Vykazu o finan¢ni pozici

5.1 PenéZni prostfedky a penéZni ekvivalenty - investiéni
v tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Z(statky na béznych Uctech — investiéni 1288 2 580

Celkem penézni prostfedky a penézni

; 1288 2 580
ekvivalenty

Penézni prostredky na béznych uctech obsahuji penize v bankach vedené v CZK splatné na pozadani.

Fond drzi své penize v Ceskoslovenské obchodni bance, a. s. a Moneta Money Bank, a.s.

5.2 PenéZni prostfedky a penéZni ekvivalenty - neinvesti¢ni
v tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Z(statky na béznych Gcétech - investicni 30 30
Celkem penézni prostfedky a penézni
) 30 30
ekvivalenty

Penézni prostredky na béznych uctech obsahuji penize v bankach vedené v CZK splatné na pozadani.
Fond drzi své penize v Ceskoslovenské obchodni bance, a. s. a Moneta Money Bank, a.s.
53 Poskytnuté pujcky - investiéni

Pohledavky z titulu poskytnutych Uvérl predstavuiji jistinu a nabéhly drok k jistiné.

v tis. K¢ 31.12.2023 31.12.2022
splatné do 1 roku 16955 5239
splatné od 1 roku do 5 let 53945 67 146
splatné nad 5 let 33966 6 348
Celkem poskytnuté pljcky 104 866 78733

z toho jistina 101 868 78 050

z toho droky 1795 990
Precenéni na realnou hodnotu 1203 -307
Celkem redlna hodnota 104 866 78733
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V pribéhu sledovaného obdobi doslo k nasledujicim penéznim a nepenéznim Cerpani a splatkdm
poskytnutych dvert:

Realna x . . Realna
Zména  x Lo X < Splatky —  Splatky —
v tis. K& hodnota redlng  Cerpani - Cerpani — Na,beE ly pen&Zniveé. nependzni nodnota
hodnot peneznl - nepeneznl aro troku v&. Uroku
k1.1.2023 y : k 31.12.2023
Poskytnuté
avery
spriznénym 6 348 -489 - - 567 -568 - 5858
stranam —
sestry
Poskytnuté
avery — 72 385 4256 26709 - 13415  -14619 - 102146
ostatni klienti
78733 3767 26 709 13982 -15187 - 108 004
54 Dluhové cenné papiry - investi¢ni
tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Dluhopisy 29938 27 655
29 938 27 655
z toho jistina 29 000 29 000
z toho droky 580 290
Precenéni na realnou hodnotu 938 -1 635

Celkem realna hodnota 30518 27 655

Fond ke konci sledovaného obdobi vlastni dluhopis spolecnosti ASPELL a.s. ISIN CZ0003504136 s urokovym
vynosem 12 % v poCtu 29 000 000 ks v nominalni hodnoté 1 K¢ za kus. Urokovy vynos je vyplacen mésicné.
Dluhopisy se pfecenuji na realnou hodnotu. Splatnost dluhopisu v roce 2027.

55 Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem - investi&ni

Fond klasifikuje své investice do dcefinych spolecnosti jako financni aktiva v rediné hodnoté do zisku nebo
ztraty. Po prvotnim zauctovani jsou finanéni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty ocenéna realnou
hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén redlné hodnoty jsou vykazovany ve Vykaz ziskd a ztrat a
ostatniho Uplného vysledku na fadku ,Cisté zmény realné hodnoty finanénich néstrojd do zisku nebo ztraty”
v obdobi, ve kterém vzniknou.
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K 31.12.2022
Datum
pofizeni
09.10.2020
28.10.2020
27.08.2020
11.02.2021
16.07.2021
16.07.2021
16.07.2021
19.11.2021
19.11.2021
Celkem

K31.12.2023

Datum
pofizeni
09.10.2020
28.10.2020
27.08.2020
11.02.2021
16.07.2021
16.07.2021
16.07.2021
19.11.2021
19.11.2021
Celkem

SALUTEM FUND SICAV, a.s.

ICO: 090 74 511

(V8echny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

Nézev spolecnosti

REAL-VITA Prostéjov a.s.
ASPELL a.s.

Salutem Services, s.r.0.
Salutem — Realitni |, s.r.o.
Salutem — Realitni ll, s.r.o.

Salutem — Realitni lll, s.r.o.
Salutem — Realitni IV, s.r.o.

Salutem — Realitni V, s.r.o.

Salutem — Realitni VI, s.r.o.

Ndzev spole¢nosti

REAL-VITA Prostéjov a.s.
ASPELL a.s.

Salutem Services, s.r.0.
Salutem — Realitni |, s.r.o.
Salutem — Realitni ll, s.r.o.

Salutem — Realitni lll, s.r.o.
Salutem — Realitni IV, s.r.o.

Salutem — Realitni V, s.r.o.

Salutem — Realitni VI, s.r.o.

Podil na

zakladnim

kapitalu
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %

Podil na

zakladnim

kapitalu
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %

Pofizovaci
cena

17780
25260
5200
10 200
200
200
200
200
200

59 440

Pofizovaci
cena

17780
25260
5200
3200
200
200
200
200
200
52 440

Ocenhovaci
rozdil

-1639
44924
7987
5455
1414
23650
112
-20
21
81638

Ocenovaci
rozdil

10 140
42 883
7214
18 005
143

34 341
19353
21

-17

132 041

Hodnota
celkem

16 141
70184
13187
15655
1614
23850
88

180
179
141078

Hodnota
celkem

27920
68 143
12414
21205
343

34 541
19 553
179
183
184 481

V priibéhu sledovaného obdobi doslo k ndkupu podilu ve spole¢nosti Prazska stavebni a realitni spol. s.r.o.,
kterd v ddsledku fuze slou¢enim s Fondem zanikla a veSkeré jméni spole¢nosti pfeslo na Fond.

Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem jsou déle specifikovény v kapitole Vztahy se spfiznénymi

osobami.
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5.6 Obchodni a jiné pohledavky - investiéni

tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Pohledavky z postoupeni 17 263 14953
Poskytnuté zalohy 659 394
Pohledavky za akcionafi 0 32
Jiné pohledavky 106 569 305
Dohady aktivni 172 28
Celkem 124 663 15712

Splatna hodnota pohledavek postoupenych predstavuje pohledavku za pani Jaroslavou Dvorakovou ve
vztahu k insolvencnimu fizeni KSUL 92 INS 9591/2020 a ke konci sledovaného obdobi ¢ini jistina 635 tis. K¢
+ Uroky 0 tis. K¢ Tato pohledavka byla ke konci sledovaného obdobi pfecenéna na realnou hodnotu ve vysi
936 tis. K& (2022: 955 tis. K&). Dale Fond eviduje pohledavku za spole¢nosti GOLEM Velké Hamry, a.s. IC: 254
76 726 v pofizovaci vySi 15 000 tis. KE ke konci sledovaného obdobi pfecenéna na realnou hodnotu ve vysi
16 327 tis. K¢ (2022: 13 998 tis. KE). Pfecenéni na redlnou hodnotu celkem 1 628 tis. K¢ (2022: -1 071 tis. K¢)

Poskytnuté zalohy 659 tis. K¢ (2022: 394 tis. K&) predstavuiji zalohu za pravni sluzby 163 tis. K¢ (2022: 163
tis. K¢ a a zalohu na energie 496 tis. K¢ (2022: 231 tis. K&) predstavuji poskytnutou zélohu dodavatelim a
zalohy na sluzby na pronajimané nemovitosti.

Jiné pohledavky predstavuji pohledavky za nezaplacené kupni ceny za prodej nemovitosti.

Polozka dohad aktivni predstavuje zalohy na vyuctovani sluzeb z pronajmu sledovaného obdobi, které
vyUctuje v nasledujicim obdobi.
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57 Investiéni majetek - investiéni

Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny na ucet Fondu neni UcCetné odepisovan, protoze neni urCen pro
provozni Ucely a jeho ocenéni je vyjadfeno realnou hodnotou, viz. U¢etni metody.

(v tis. K¢) Dlouhodo Stavby Pozemk Samostatn  Technick Poskyt. Celkem
by y € movité é zalohyna
majetek véci zhodnoce hmotny
provozni ni majetek
¢innost

Redlna hodnota
K1.1 2022 0 54109 0 0 0 0 54109
Prirlstky
novych 0 128336 0 0 0 0 128 336
nemovitosti
Precenem 110885 110885
I ) N D
Eﬁa'?azg‘;gmta 293 330 293 330
Prirlistky
novych 0 0 0 0 0 0 0
Qemovitostf
choyty 0 -204236 0 0 0 0 -204236
nemovitosti
Precenéni 4?2 996 42 996

Reédlna hodnota

Precenéni dlouhodobého hmotného majetku na realnou hodnotu bylo ve sledovanem ucetnim obdobi
uctovano do vysledku hospodareni.

Majetek uréeny k prodeji-kratkodoby

(v tis. K¢) Dlouhodo Stavby Pozemky Samostat Technick Poskyt. Celkem
by né movité é zdlohy na
majetek véci  zhodnoce hmotny
provozni ni majetek
¢innost
Reaina hodnota 0 8500 0 0 0 0 8500
Ubytky -8 500 8 500
Precenéni

Redlna hodnota

k 31.12. 2023
V priibéhu ucetniho obdobi byla prodana nemovitost Nemovitost Vrapice ¢.p. 125, k této nemovitosti byla jiz
v minulém obdobi sepsana kupni smlouva a prijata rezervacni zaloha.
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5.8 Né&klady a pFijmy pfistich obdobi - investi¢ni
tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Naklady pristich obdobi 60 77
Prijmy pristich obdobi 0 0
Celkem 60 77

Fond ve sledovaném obdobi eviduje naklady a pfijmy pfistich obdobi ve vysi 60 tis. K& (2022: 77 tis. KC).
Castka predstavuje pojisténi nemovitosti spadajici ¢astec¢né do nasledujiciho obdobi.

5.9 Pdjcky a Uvéry — investi¢ni

tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Prijaté uvéry a zapujcky z toho: 104 866 157 433
Splatné do 1 roku 16955 21 097

splatné od 1 roku do 5 let 53945 39190

- splatnédo 5 let 33966 97 146

z toho jistina 101 868 155178
z toho droky 1795 2256
Precenéni na realnou hodnotu 1203 -1

Celkem realna hodnota 104 866 157 433

V pribéhu ucetniho obdobi doslo k ¢aste¢nému splaceni tvérd vici MONETA Money Bank a.s.

5.10 Obchodni a jiné zavazky — investi¢ni

Kratkodobé

tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Z&vazky vici dodavateltim 198 423
Zavazky vUci akcionarlim, podilnikdim 3620 0
Dohadné polozky pasivni 1227 872
Stat a podobné zavazky 5741 0
Ostatni 20 649 31738
Celkem 31435 33032

Fond ve sledovaném obdobi evidoval dohadné polozky ve vysi 1 227 tis. K& (2022: 872 tis. K¢ — dohady na
audit, depozitare, obhospodarovani a sluzby k najmu). Jednd se o dohad na audit, depozitére,
obhospodarovani a sluzby k najmu.

Zavazky vUc¢i akcionarlim vyplyvaji ze zavazku emitovat investiéni akcie Fondu nebo zpétného odkupu
investicnich akci.

Polozka ostatni zavazky predstavuje zejména nedoplacené zavazky za nakup investic¢nich nemovitosti.
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Dlouhodobé
tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Ostatni 40 134
Celkem 40 134

Polozka ostatni predstavuje vratné kauce k pronajimanym nemovitostem.

5.11 Investiéni akcie

Investi¢ni akcie Fondu jsou od 9. 2. 2021 pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papirt
Praha a.s

Vlastnici investi¢nich akcii maji zejména:

e pravo byt informovani o aktualni hodnoté investicni akcie;

e pravo na odkoupeni, nakup nebo odprodej Investicnich akcii na UCet Fondu za podminek
stanovenych stanovami a statutem Fondu;

e pravo na podil na zisku z hospodareni Fondu s majetkem, ktery vznikl z investi¢ni ¢innosti (dividenda)

schvaleny valnou hromadou k rozdéleni za podminek stanovenych stanovami a statutem Fondu;

pravo Ucastnit se valné hromady Fondu;

pravo za podminek stanovenych zakonem a stanovami na valné hromadeé hlasovat;

pravo pozadovat a dostat na valné hromadé Fondu vysvétleni zalezitosti tykajicich se Fondu;

pravo uplatnit v pfipadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem investi¢ni akcie nebo v pfipadé

exekucniho prikazu k prodeji investicni akcie pfedkupni pravo k investicnim akciim jiného Investora

za podminek § 283 odst. 1 ZISIF;

e pravo pozadovat vyménu hromadné investicni akcie;

e pravo na podil na likvidaénim zUstatku z hospodareni Fondu s majetkem, ktery vznikl z investi¢ni
¢innosti, pfi zruSeni Fondu s likvidacf,

e pravo na bezplatné poskytnuti aktualniho znéni statutu Fondu a posledni vyro¢ni zpravy.

V pribéhu sledovaného obdobi konéiciho k 31.prosince 2023 a k 31. prosinci 2022 byl pocet vydanych,
odkoupenych a nesplacenych akcii nasledujici:

Ks 31.12.2023 31.12.2022
Pocet investicnich akcii VIA na zacatku obdobi 89 873 566 88 589 286
Pocet vydanych investi¢nich akcii VIA v obdobi 0 1284280
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii VIA v obdobi 0 0
Pocet investiCnich akcil VIA na konci obdobi
Pocet investicnich akcii PIA na zacatku obdobi 46 286 498 22 595674
Pocet vydanych investi¢nich akcii PIA v obdobi 0 23 690 824
Pocet odkoupenych investicnich akcii PIA v obdobi 5479023 0

Pocet investi¢nich akcii PIA na konci obdobf 40 807 475 46 286 498

NiZe uvedena tabulka shrnuje hodnotu podilu na akcii pro jednotlivé kategorie akcii.

v K&

Trida 31.prosince 2023 31. prosince 2022
Investicni akcie VIA 4,3439 3,5259
Investicni akcie PIA 1,2390 71,1655

-72-



SALUTEM FUVND SICAV, as.
[CO: 090 74 511
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

6. Komentére k Vykazu ziskll a ztrat a ostatniho Uplného vysledku

6.1 Prondjem nemovitosti
tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Trzby z prondjmu nemovitosti 6216 8890
Trzby z prondjmu nemovitosti 6216 8890
Naklady souvisejici s prondjmem nemovitosti -1772 -634
Spotreba energie, plynu, vody -612 -124
Opravy a udrzovani -230 -360
Pojistenti -172 -107
Ostatni sluzby -458 -44
Dan z nemovitosti -300 -5
Celkem 4444 8 256

Fond ve sledovaném obdobi pronajimal nakoupené nemovitosti RD Hanspaulka a Usti nad Labem a bytovy
diim Moravska Trebova a s tim souvisejici vydaje.

6.2 Prodej nemovitosti
tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
TrZby z prodeje hemovitosti 226 504 3490
Trzby z prodeje nemovitosti 226 504 3490
Naklady na prodané nemovitosti -204 236 -1900
Naklady na prodaneé nemovitosti - vyrazeni -204 236 -1 900
Celkem 22 268 1590

V réamci sledovaného obdobi doslo k prodeji nemovitosti BD Usti nad Labe, RD Zabéhlice, RD Rejhotice, RD
Vrapice RD Libchyné a pozemkU v katastralnim Gzemf Libchyné.

6.3 Cisté zmény redIné hodnoty finan&nich nastrojd do zisku nebo ztréty

tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Cisté zmény redlné hodnoty finanénich nastrojd

do zisku nebo ztraty 50380 3324
Vynosy/naklady z devizovych operaci 0 -2
Vynosové Uroky z uveérd 13982 9845
Nékladové uroky z uveérl -14 263 -10 107
Vynosové Uroky z dluhopist 3480 3480
Zisk/ztréta ze zmény redlné hodnoty financnich 44 474 148
aktiv

Zisk/ztrata z prodeje UCasti 323 74
Zisk/ztrata z postoupeni pohledavky 2 384 50
Ostatni finan¢ni naklady 0 -164
Celkem 50 380 3324
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6.4 Sprévni a provozni naklady

v tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Sluzby depozitare -706 -697
Odmeéna za obhospodarovani a administraci <2275 -2 044
Odmeéna za audit -325 -182
Naklady na poplatky a provize -420 -821
Pravni a notarskeé sluzby -288 -109
Poradenské a konzultacni sluzby 0 -31
Ostatni spravni naklady -1924 -835
Celkem -5038 -4719

Fond na konci sledovaného obdobi evidoval spravni naklady ve vysi 5 938 tis. K¢ (2022: 4 719 tis. K¢). Ostatni
spravni naklady ve vysi 1 924 tis. K& (2022: 835 tis. K&) tvori naklady na reklamu a propagaci, odmény za
upisy akcii a znalecké posudky.

6.5 Dané ze zisku

Splatnd a odlozend dan

Splatnd dan je za obdobi 2023 kalkulovana z danového zisku Fondu, ktery je zdanovan dariovou sazbou ve
vySi 5 % s ohledem na statut vefejné obchodované investicni spolecnosti.

tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Zisk (ztrata) pred zdanénim 80774 120936
Pricitatelné polozky 137012 24 428
Odcitatelné polozky 94 837 139 267
Z3aklad dané 122949 6 097
Dari z pFjmU ve vysi 5 % - Ceska dafiova povinnost 6147 305
Zohlednéni danové ztraty min. let - -
Z4aklad dané po odecteni dafioveé ztraty 122949 6 097
Dan celkem 6 147 305

Fond ke konci sledovaného obdobi vykazuje vytvorenou rezervu na dan z pfijmd pravnickych osob ve vysi 6
147 tis. K¢ (2022: 305 tis. K¢&). Za sledované obdobi Fond uhradil zalohy na dan z pfijm0 ve vysi 264 tis. K&
(2022: 168 tis. K¢) a ke konci sledovaného obdobi tak vykazuje zdvazek za finanénim uradem z titulu dané z
prijma ve vysi 5 883 tis. K¢ a odloZzenou dari ve vysi 3 8071 tis. K¢ (2022: 6 080 tis. K&).

NiZe uvedena tabulka zobrazuje naklady a vynosy na dané z pfijmu:

tis. K& Rezerva na Dodatecné OdloZena Celkem
dan z pfijma odvody dan

Vyuctovani danové povinnosti r.2022 -305 1275 0 970

Tvorba rezervy na dan z pfijmd 6 147 -3801 3066

ZUstatek k 31. prosinci 2023 5842 1275 -3 801 4036
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7. Leasing

Leasing z pohledu pronajimatele

Fond ke konci sledovaného obdobi eviduje nasledujici majetek, ktery je pfedmétem operativniho leasingu:

tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Stavby 25780 140613
Pozemky 0 0
Samostatné movité veci 0 0

Fond v ramci Ostatnich provoznich vynost vykazuje nasledujici vynosy spojené s operativnim leasingem:

tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Vynosy z prondjmu (leasingu) — pevné platby 6216 8890
Vynosy z pronajmu (leasingu) — variabilni platby 0 0

Analyza splatnosti operativnich leasingd

Investice do nemovitosti jsou pronajaty prevazné ndjemcim prostfednictvim dlouhodobych smluv o
operativnim najmu, najem je hrazen zpravidla mésicné.

Budouci minimalni leasingové platby ¢ini:

tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Splatné do jednoho roku 2977 8990
Splatné v obdobi 1-2 roky 5959 14922
Splatné v obdobi 3-4 roky 5964 14922
Splatné v obdobi 4-5 let 5964 14922
Splatné nad 5 let 0 74610

Celkem k 30.6 128 266 128 266

Fond ma ve sledovaném obdobi uzavrenych pét najemnich smluv, pficemz vSechny jsou na dobu neurcitou.
Z tohoto dlvodu jejich splatnost nad 5 let neni vypocitavana.

Zajmem Fondu je setrvalé zhodnoceni investic, proto v pfipadé predCasného ukonceni najemni smlouvy

s dosavadnim najemcem je vysoce pravdépodobné, Zze bude uzaviena smlouva s novym najemcem dle
trznich podminek.
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8. Transakce se spfiznénymi osobami

Osoby se povazuji za spriznéné, pokud jedna z osob ma schopnost ovladat druhou osobu nebo vykonavat
vyznamny vliv na druhou osobu pfi provadéni finanénich nebo provoznich rozhodnuti.

9.1. Osoby ovladané

Fond eviduje Uc¢asti s podstatnym a rozhodujicim vlivem v nasledujicich spole¢nostech:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUlsob ovladani:

Pravni forma

Predmét podnikani:

Vyse zapisovaného
zakladni kapitalu:

Vyse ostatnich  slozek

vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Pravni forma

Predmeét podnikani:

Vyse zapisovaného
zakladni kapitalu:

VySe ostatnich  slozek

vlastniho kapitalu:

ASPELL a.s

Hellichova 458/1, Mala
Strana, 118 00 Praha 1
pfimo prostfednictvim
100% podilu na zakladnim
kapitalu

Akciova spolecnost

vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 az
3 Zivnostenského zakona

8000 000,- K&

Salutem - Realitni |, s.r.o.

Bélehradska 858/23,
Vinohrady, 120 00 Praha 2
pfimo prostfednictvim
100% podilu na zakladnim
kapitalu
Spolecnost
omezenym
Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 az
3 zivnostenského zakona

s rucenim

200 000,- K¢

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUlsob ovladani:

Pravni forma

Predmét podnikani:

Vyse zapisovaného
zakladni kapitalu:

Vyse ostatnich  slozek

vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladanf:

Pravni forma

Predmét podnikani:

Vyse zapisovaného
zakladni kapitalu:

VySe ostatnich  slozek

vlastniho kapitalu:

Salutem Services, s.r.o.

Bélehradska 858/23,
Vinohrady, 120 00 Praha 2
pfimo prostrednictvim
100% podilu na zakladnim
kapitalu

Spole¢nost
omezenym
Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 az
3 zivnostenského zakona

s ru¢enim

200 000,- K¢

Salutem - Realitni Il, s.r.o.

Bélehradska 858/23,
Vinohrady, 120 00 Praha 2
pfimo prostrednictvim
100% podilu na zakladnim
kapitalu
Spole¢nost
omezenym
Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 az
3 zivnostenského zakona

s ru¢enim

200 000,- K¢
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Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Pravni forma

Predmét podnikani:

Vyse zapisovaného
zakladni kapitalu:

Vyse ostatnich  slozek

vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Pravni forma

Predmét podnikani:
Vyse zapisovaného
zakladni kapitalu:

VySe ostatnich  slozek

vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Pravni forma

Predmét podnikani:

Vyse zapisovaného
zakladni kapitalu:

VySe ostatnich slozek

vlastniho kapitalu:

SALUTEM FUND SICAV, a.s.

ICO: 090 74 511

(V8echny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

Salutem - Realitni Ill, s.r.o.

Bélehradska 858/23,
Vinohrady, 120 00 Praha 2
pfimo prostrednictvim
100% podilu na zakladnim
kapitalu
Spolecnost
omezenym
Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 az
3 zivnostenského zakona

s rucenim

200 000,- K¢

Salutem - Realitni V, s.r.o.

Bélehradska 858/23,
Vinohrady, 120 00 Praha 2
pfimo prostrednictvim
100% podilu na zakladnim
kapitalu
Spolecnost
omezenym
Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 az
3 zivnostenského zakona

s rucenim

200 000,- K¢

REAL-VITA Prosté&jov a.s..

Narodni 60/28, Nové Mésto,
1170 00 Praha 1

pfimo prostrednictvim
100% podilu na zakladnim
kapitalu
Spolecnost
omezenym

s ru¢enim

Prondjem nemovitosti, bytd
a nebytovych prostor

2000 000, K&

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladant:

Pravni forma

Predmét podnikani:

Vyse zapisovaného
zakladni kapitalu:

VySe ostatnich  slozek

vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladant:

Pravni forma

Predmét podnikani:

Vyse zapisovaného
zakladni kapitalu:

VySe ostatnich  slozek

vlastniho kapitalu:

Salutem - Realitni IV, s.r.o.

Bélehradska 858/23,
Vinohrady, 120 00 Praha 2
pfimo prostfednictvim
100% podilu na zakladnim
kapitalu
Spolecnost
omezenym
Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 az
3 zivnostenského zakona

s ruéenim

200 000,- K¢

Salutem — Realitni VI, s.r.o.

Bélehradska 858/23,
Vinohrady, 120 00 Praha 2
pfimo prostrednictvim
100% podilu na zakladnim
kapitalu
Spole¢nost
omezenym
Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1 az
3 zivnostenského zakona

s rucenim

200 000,- K¢
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9.2. Osoby ovladajici

Jméno/Nazev ovladajici osoby: Jaroslav Ton

Sidlo/Bytem: Ujezd 429/36, 118 00 Praha 1 - Mald Strana
ZpUsob ovladant: 90% primy podil

Podil na hlasovacich pravech: 90% pfimy podil

Fond ve sledovaném obdobi neposkytl zadné zapdjcky ani Uvéry ovladajicim osobam ani ¢lendm
pfedstavenstva a ¢lenm dozoréi rady.

(a) Poplatky za obhospodarovani a sprévu

Fond je od 1.9.2027 obhospodarovan Investicni spolecnosti TILLER investicni spolecnost a.s. Investi¢ni
spole¢nost obdrzi fixni odménu 50 tis. K& a variabilni slozku odmény (2022: 50 tis. K¢ a variabilni slozku
odmény) za kazdy zapoc¢aty mésic. Celkové poplatky za obhospodarovani za sledované obdobi ¢inily 1 036
tis. K€ (2022: 816 tis. KE), které byly pIné vykazany ve Vykaz ziskl a ztrat a ostatniho Uplného vysledku. Fond
administruje Versute investicni spolecnost, a.s., ktera obdrzi fixni odménu 35 tis. K¢ za kazdy zapoc¢aty mesic.
(2022: 90 tis. K¢, pricemz fond administrovala spolecnost AVANT investicni spole¢nost, a.s.). Celkové
poplatky za administraci a doplrikové sluzby za sledované obdobi ¢ini 1 239 tis. K& (2022: 1 228 tis. K&).

(b) Pdjcky od oviddanych osob nebo osob pod vyznamnym viivem a souvisejici drokovy néklad

Prijaté pujcky od ovladanych osob nebo osob pod vyznamnym vlivem a urokovy naklad plynouci z téchto
pUjGek je povazovan za transakce mezi spfiznénymi stranami. Fond za sledované obdobi neevidoval pljcky
od ovladanych osob nebo osob pod vyznamnym vlivem. Fond za sledované obdobi neevidoval pouze pUjcky
od osob ovladanych stejnou ovladajici osobou, tzv. sester.

(c) Pdjcky ovlddanym osobém nebo osobam pod vyznamnym vlivem a souvisejici Grokovy vynos

Poskytnuté pUjcky ovladanym osobam nebo osobam pod vyznamnym vlivem a drokovy vynos plynouci
z téchto pljcek je povazovan za transakce mezi spfiznénymi stranami. Fond za sledované obdobi neevidoval
pUjcky ovlddanym osobam nebo osobam pod vyznamnym vlivem. Fond za sledované obdobi realizoval
pouze pUjcky osobdm ovladanym stejnou ovladajici osobou, tzv. sestram.

Céstka poskytnutych pijéek spolecnosti Salutem Services, s.r.o. k 31.prosinci 2023 dosahovala 6 347 tis. K&
(k 31. prosinci 2022: 6 348 tis. K¢). Vykdzany urokovy vynos plynouci z téchto pdjcek ve sledovaném obdobi
¢inil 567 tis. K& (v roce 2022: 1 766 tis. K¢&).

(d) Upisy investiénich akcif

Fond ve sledovaném obdobi neemitoval zadné investi¢ni akcie spfiznénym strandm (v roce 2022 emitoval
1284 280 ks investi¢nich akcii v hodnoté 2 917 tis. K¢&).
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9. Rizeni rizik

Rizeni rizik Fondu je provadéno na zékladé strategie fizeni rizik, kterd definuje postupy pro identifikaci, méfeni,
omezovani a reporting rizik. Rizikovy profil Fondu je definovan statutem Fondu a vychazi z investiéni strategie
a systému investicnich limitd. Proces fizeni rizik je souc¢dsti vnitfniho ridiciho a kontrolniho systému a probiha
nezavisle na ¢innosti portfolio managementu.

Fond je v ramci své ¢innosti vystaven zejména trznimu riziku, Uvérovému riziku a riziku nedostatecné
likvidity. Expozice vici jednotlivym rizikim a metody fizeni rizik jsou uvedeny nize.

9.1 Expozice a koncentrace rizik

Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména ndsledujicim rizikm a jejich koncentraci:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace
B&Zné Ucty kreditni Ceskoslovenska obchodni 1063 0.2 %
banka, a. s.
Bézné ucty kreditni MONETA Money Bank, a.s. 255 0,0%
Obchodni podily trzni REAL-VITA Prostéjov a.s. 27920 4,8 %
Obchodni podily trzni ASPELL a.s. 68 143 11,7 %
Obchodni podily trzni Salutem Services, s.r.0. 12414 2,1 %
Obchodni podily trzni Salutem — Realitni |, s.r.o. 21205 3.6 %
Obchodni podily trzni Salutem — Realitni II, s.r.o. 343 0,1 %
Obchodni podily trzni Salutem — Realitni lll, s.r.o. 34 541 59 %
Obchodni podily trzni Salutem — Realitni IV, s.r.o. 19 553 34 %
Obchodni podily trzni Salutem — Realitni V, s.r.o. 179 0,0 %
Obchodni podily trzni Salutem — Realitni VI, s.r.o. 183 0,0 %

Obchodn podily 184481

Dluhopisy kreditni, irokové Dluhopisy ASPELL a.s. 30518 53 %

Dluhopisy .| JCekem | 30518]  53%]
Uvéry kreditni, urokové IT credit, s.r.o. 49 488 8,5 %
Uvéry kreditni, urokové Salutem Services s.r.o. 5858 1,0%
Uvéry kreditni, urokové LEXICO, a.s. 52 658 9,1 %
Nemovitosti trzni Portfolio nemovitosti 132090 22,7 %
Postoupené pohledavky kreditni Postoupené pohledavky 17 263 3.0%
Ostatni kreditni Ostatni aktiva 107 460 18,5 %

Celkovy soucet 581134 100,0 %

Fond sdruzuje jednotliva aktiva podle typu investice do rizikovych skupin, pro které jsou charakteristicka
urcita rizika, jejichz koncentraci Fond vycisluje jako podil souctu Ucetni hodnoty vsech aktiv patricich do dané
skupiny na celkové sumé aktiv Fondu.
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Clenéni aktiv dle zemépisnych segment(:

K 31. prosinci 2023 (tis. K<) Ceska republika Celkem

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 1318 1318
Poskytnuté pajcky 108 004 108 004
Dluhopisy 30518 30518
Financni investice — podily s rozhodujicim vlivem 184 481 184 481
Investice do nemovitosti 132090 132090
Postoupené pohledavky 17 263 17 263
Obchodni a jiné pohledavky, ostatni aktiva 107 460 107 460
K 31. prosinci 2022 (tis. K¢&) Ceska republika Celkem

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 2610 2610
Poskytnuté pajcky 78733 78733
Dluhopisy 27 654 27 654
Financni investice — podily s rozhodujicim viivem 141078 141 078
Investice do nemovitost/ 301 830 301830
Postoupené pohledavky 14953 14953
Obchodni a jiné pohledavky, ostatni aktiva 837 837

Celkem aktiva 567 695 567 695

Clenéni cennych papirt podle sektord cenného papiru:

. 2023 2022
tis. KC i i i i . i
Dluhové Majetkové Dluhové Majetkové
Vydané nefinanénimi institucemi 30518 0 27 654 0
Kotované na burze v CR 0 0 0 0
Kdtované na jiném trhu CP 0 0 0 0
Nekotované 30518 0 27 654 0

9.2 Trzni riziko

Fond je vystaven trznimu riziku v dlsledku investic do majetkovych podild ve spoleénostech, nemovitosti a
ostatnich aktiv. Trzni riziko predstavuje riziko ztraty, kterou maze Fond realizovat v dlsledku zmény trznich
podminek zpUsobujicich zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv ¢i investi¢nich ndstrojd v majetku
Fondu, pfipadné vynost z téchto aktiv plynoucich. Souc¢asti trzniho rizika je cenové riziko, Urokové riziko a
meénove riziko. U Fondu jsou v pravidelnych intervalech provadény zatézoveé testy investic Fondu s cilem
analyzovat schopnost Fondu nést ztraty z trzniho rizika.
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Expozice Fondu v0ci trznimu riziku:

tis. K& 2023 2022
Financ¢ni investice — podily s rozhodujicim vlivem 184 481 141 078
Investice do nemovitosti 132090 301830

Cenoveé riziko je rizikem ztraty Fondu v ddsledku pohybu trznich cen aktiv. Pokles trznich cen mize Fondu
zpUsobit vyznamné ztraty, pficemz mira rizika se obecné odviji od volatility podkladovych aktiv Fondu. Riziko
je omezovano peclivym vybérem aktiv do majetku Fondu a nasledné monitorovano s ohledem na aktualni
trzni vyvoj.

9.2.1 Mé&nové riziko

Ménové riziko spociva v tom, Ze hodnota investice m(ze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond mdze
drZet investice i v jinych ménach, nez je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy mlze stoupat nebo klesat
v dusledku zmén ménovych kurzl. Nepfiznivé pohyby ménovych kurzé mohou mit za nasledek ztratu Fondu.

Pokud je to mozné, snazi se Fond ménové riziko eliminovat vyvazenosti aktiv a pasiv denominovanych ve
stejnych méndch tak, aby pfipadnda zména hodnoty aktiv v disledku pohybu ménového kurzu byla
kompenzovana zménou hodnoty pasiv. Pokud Fond neni schopen doséhnout vyvazenosti aktiv a pasiv, mize
s ohledem na svoji investicni strategii, aktualni trzni podminky a o¢ekavany budouci vyvoj vyuzit nastroje pro
zajisténi ménového rizika.

Ménova pozice Fondu podle jednotlivych mén:

K 31. prosinci 2023 (tis. K&) v CZK v EUR Celkem
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 1318 0 1318
Poskytnuté pajcky 108 004 0 108 004
Dluhopisy 30518 0 30518
Financ¢ni investice — podily s rozhodujicim vlivem 184 481 0 184 481
Investice do nemovitosti 132090 0 132090
Postoupené pohledavky 17 263 0 17 263
Obchodni a jiné pohledavky, ostatni aktiva 107 460 0 107 460

Cekem | 581134l 0l 581134
K 31. prosinci 2022 (tis. K&) v CZK v EUR Celkem
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 2610 0 2610
Poskytnuté pujcky 78733 0 78733
Dluhopisy 27 654 0 27 654
Financni investice — podily s rozhodujicim viivem 141078 0 141 078
Investice do nemovitosti 301 830 0 301 830
Postoupené pohledavky 14953 0 14953
Obchodni a jiné pohledavky, ostatni aktiva 0

567 695 ‘ 567 695

Ménoveé riziko Fondu je minimalni.
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9.22 Urokové riziko

Urokové riziko predstavuije riziko ztraty Fondu v disledku pohybu aktuélnich trznich Grokovych sazeb, které
mohou ovlivnit redlnou hodnotu aktiv v majetku Fondu ¢&i Urokovych vynost z téchto aktiv plynoucich. Mira
ztrat Fondu z Urokového rizika je zavisla na citlivosti aktiv Fondu na zménu trznich drokovych sazeb. Riziko
je prlibézné monitorovano a vyhodnocovano.

Nasledujici tabulka shrnuje expozici Fondu vici Urokovému riziku. Tabulka obsahuje aktiva a pasiva Fondu
v Ucetnich hodnotach, usporddané podle bliz§iho z terminl vyporadani, nebo splatnosti:

K 31. prosinci 2023 0d 1 roku

L Do 1 roku Nad 5 let Neuroc¢eno Celkem
(tis. K&) do 5 let
Pemczi prosiirecly @ 1318 0 0 0 1318
penézni ekvivalenty
Poskytnuté pajcky 102 193 0 5811 0 108 004
Dluhopisy 0 30518 0 0 30518
FInEimen m/esitios = poglly 0 0 0 184 481 184 481
s rozhodujicim vlivem
Investice do nemovitosti 0 0 0 132090 132090
Postoupené pohledavky 0 0 0 17 263 17 263
Obchodni a jiné pohledavky, 0 0 0 107 460 107 460

ostatni aktiva

Celkem aktiva 103 511 30518 5811 441 294 581 134

Prijaté pujcky 13345 41 061 50 461 104 867
Ostatni zavazky 0 0 0 35276 35276
Vlastni kapital 0 0 0 30 30
Cistd aktiva pripadajici na

drzitele investicnich akcif 0 0 0 440961 440961
celkem

90 166 -10 543 -44. 650 -34 973

Kumulatlvm gap 90 166 79 623 34973 0 0
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K 31. prosinci 2022

) ? Do 1 roku Od 1 roku Nad 5 let Neuroceno Celkem
(tIS. Kc) do5let
Penézni prostredky a
penézni ekvivalenty 2610 0 0 0 2610
Poskytnuté pajcky 5239 67 146 6 348 0 78733
Dluhopisy 0 27 654 0 0 27 654
Financni investice — podily 0 0 0 141078 141078
s rozhodujicim vlivem
Investice do nemovitosti 0 301 830 301 830
Postoupené pohledavky 0 14953 14953
Obchodni a jiné pohledavky, 0 0 0 837 837

ostatni aktiva

Celkem aktiva 7849 94 800 6 348 458 698 567 695

Prijaté pujcky 13355 41091 102987 157 433
Ostatni zavazky 0 0 0 39390 39390
Vlastni kapital 0 0 0 30 30
Cista aktiva pripadajici na

drzitele investicnich akcif 0 0 0 370842 370842

celkem

Celkem pasiva 13355 41 091 102 987 410 262 567 695

Kumulatwm gap

9.3 Uvérové riziko

-5 506 53709
-5 506 48 203

-96 639 48 436
-48 436 0 0

Uvérové riziko je riziko finanéni ztraty Fondu, pokud klient nebo protistrana v ramci finanéniho nastroje
nesplni své smluvni zdvazky. Fond je tomuto riziku vystaven primarné z poskytnutych uvér(, dluhopisd,
postoupenych pohledavek, pohledavek za bankami, kde ma Fond ulozeny penézni prostredky, a ostatnich
pohleddvek. Uvérové riziko je Fizeno provéfovanim bonity dluzniki pred vznikem Uvérového vztahu
a naslednym monitoringem. Pro omezeni rizika mohou byt vyuzivany zajiStovaci nastroje, jako jsou zastavni
prava, rucitelska prohlaseni, sménky atd. V pripadé€, ze Fond poskytuje Uvér spolecnosti, ve které vlastni
rozhodujici podil umoznujici Fondu kontrolovat tuto spole¢nost, nemusi byt poskytnuty Uvér zajistovan
standardnimi zajistovacimi nastroji, které jsou bézné u uvérovych vztahl mezi tfetimi, nepropojenymi

osobami.
tis. K& 2023 2022
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 1318 2610
Poskytnuté puajcky 108 004 78733
Dluhopisy 30518 27 654
Postoupené pohledavky 17 263 14953
Obchodni a jiné pohledavky 107 460 837
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9.4 Riziko nedostatecné likvidity

Fond je v ramci své ¢innosti vystaven riziku nedostatecné likvidity, tedy riziku, ze nebude schopen uhradit své
zavazky v okamzik, kdy se stanou splatnymi. Souc¢asti tohoto rizika je riziko, Ze nebude mozné s ohledem na
trzni podminky realizovat prodej aktiv z majetku Fondu v poZzadovaném terminu, pfipadné pouze za cenu
ztraty z vynuceného prodeje majetku. Riziko je omezovano diverzifikaci jednotlivych investic v ramci
Statutem vymezeného zpUsobu investovani a stanovenim minimalniho zlstatku penéznich prostredkd
vmajetku Fondu. Souc¢asné je sledovana vzdjemna vyvazenost objemu likvidnich aktiv ve vztahu
k velikostem a ¢asovym strukturam zavazk(l a pohledavek tak, aby Fond byl v kterykoli okamzik schopen
plnit vSechny svoje aktualni a predvidatelné zavazky. V praxi tak Fond pred uzavienim kazdého smluvniho
vztahu, ze kterého by mohl vyplyvat zavazek, a nasledné pak po celou dobu, nez dojde ke splaceni, provéfuje
svoji schopnost tento zavazek uhradit dle vySe uvedeného postupu, aby nedoslo k ohrozeni ¢innosti Fond
v dlsledku nedostatecné likvidity a k poskozeni zajmU zainteresovanych stran.

Fond zaroven provadiv pravidelnych intervalech zatézové testovani likvidity za Ucelem identifikace rizik, které
by mohly negativné plsobit na schopnost Fond dostat svym splatnym zavazkim.

Zbytkova doba splatnosti majetku a dluhd Fondu:

K_31' |i)rosinci 2023 Do 1 roku 0d 1 roku Nad 5 let Bez Celkem
(tis. K&) do 5let splatnosti

peneni skunalenty 1318 0 0 0 1318
Poskytnuté pajcky 102 193 0 5811 0 108 004
Dluhopisy 0 30518 0 0 30518
Firimen (mesitios = pooly 0 0 0 184 481 184 481
s rozhodujicim vlivem

Investice do nemovitosti 0 0 0 132090 132090
Postoupené pohledavky 17 263 0 0 0 17 263
Obchodnf a jiné pohledavky, 107 460 0 0 0 107 460

ostatni aktiva

Celkem aktiva 228234 30518 5811 316 571 581 134

Prijaté pljcky 16955 53945 33966 104 866
Ostatni zavazky 35276 0 0 0 35276
Vlastni kapital 0 0 0 30 30
Cista aktiva pripadajici na

drzitele investicnich akcif 0 0 0 440961 440961
celkem

179613 -10 543 -44 650 -124 420

Kumulatlvm gap 179613 169 070 124 420 0 0
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K 31. prosinci 2022

) ? Do 1 roku Od 1 roku Nad 5 let Bez . Celkem
(tis. K&) do5let splatnosti
Pemezil prosiirecly @ 2610 0 0 0 2610
penézni ekvivalenty
Poskytnuté pajcky 5239 67 146 6 348 0 78733
Dluhopisy 0 27 654 0 0 27 654
Fininen linvesiiioe = podll 0 0 0 141 078 141078
s rozhodujicim vlivem
Investice do nemovitosti 8 500 0 0 293 330 301 830
Postoupené pohledavky 0 14953 0 0 14953
Obchodni a jiné pohledavky, 837 0 0 0 837

ostatni aktiva

Celkem aktiva 17186 109753 6 348 434 408 567 695

Prijaté pujcky 13355 47 091 102987 157 433
Ostatni zavazky 39 390 0 0 0 39 390
Vlastni kapital 0 0 0 30 30
Cistd aktiva pripadajici na

drzitele investicnich akcif 0 0 0 370842 370842
celkem

-35559 68 662 -96 639 63 536

Kumulatwm gap -35 559 33103 -63 536 0 0

9.5 Riziko protistrany

Riziko protistrany predstavuje riziko, Ze protistrana nedostoji svym zavazklm vyplyvajicim z uzavfenych
smluv ¢i jinych ujednani, zejména ze nebude schopna dodat aktiva, sluzby Ci jina plnéni. Soucasti rizika
protistrany je i riziko spojené s vyporadanim transakci Fondu, kdy hrozi riziko, ze diky selhani protistrany
obchodu vyporadani neprobéhne dle ocekavani. Soucasti fizeni rizika je provérovani protistran pred realizaci
obchodu a vyuzivanim nastroji pro eliminaci tohoto rizika (napf. advokatni dschovy).

9.6 Operacni riziko

Operacni riziko je riziko ztraty v disledku nedostatk( ¢i selhani vnitfnich procesU, lidského faktoru nebo
systému obhospodarovatele Fondu. Cilem obhospodarovatele v rdmci procesu fizeni rizik je minimalizace
tohoto rizika. Riziko je omezovano nastavenym systémem vnitfnich pfedpisd, ktery definuje zavazné postupy
pro vykon ¢innosti pracovnikll obhospodarovatele, a dalsimi opatfenimi pro minimalizaci rizika. Operacni
rizika, kterym je obhospodarovatel vystaven, podléhaji pravidelnému monitoringu a vyhodnoceni.

9.7 Politické riziko

Mezi priméarni politicka rizika patfi geopolitické napéti (obchodni valky mezi USA a Cinou, spor o Tchaj-wan)
a probihajici valecné konflikty (Rusko-ukrajinska valka, Izraelsko-palestinsky konflikt). Hodnota aktiv Fondu
muze byt negativné ovlivnéna dlsledky vyvolanymi zhorsenou geopolitickou situaci (zvySend volatilita cen
aktiv na trzich, v¢. ménovych kurz(, dalsi zvySeni inflace, omezeni exportu v dlsledku restrikci).
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10. Redlnd hodnota

Realnd hodnota je cena, ktera by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku v fadné
transakci mezi Ucastniky trhu k datu ocenéni. Redlna hodnota aktiv a zavazkd, které jsou obchodovany na
aktivnich trzich (napf. na vefejnych trzich obchodované derivaty a cenné papiry) je stanovena za vyuziti
kotovanych cen, pokud jsou k dispozici. Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva ¢i zavazky
uskuteénuji dostate¢né c¢asto a v dostateéném objemu, aby byl zajiStén pravidelny pfisun cenovych
informaci. Redlna hodnota aktiv a zadvazkd, u kterych kotovand cena na aktivnim trhu neni k dispozici se
stanovi pomoci ocerfiovacich metod, které maximalizuji vyuziti relevantnich pozorovatelnych vstupl a
minimalizuji vyuziti nepozorovatelnych vstupd. Vybrand ocefiovaci technika zahrnuje vSechny z faktor(, které
by UcCastnici trhu zahrnuli do ocenéni dané transakce. Cil ocenovaci metody je stanovit realnou hodnotu, ktera
odrazi cenu, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v ramci fadné
transakce mezi Uc¢astniky trhu ke dni ocenéni.

Fond pouziva rizné metody a vychazi z trznich podminek existujicich k datu Gcetni zavérky. PouZzité metody
ocenovani zahrnuiji:

Modely na bazi ¢isté soucasné hodnoty diskontovanych penéznich tokU

Substanéni metodu ocenéni podniku s precenénim aktiv a zdvaz( podniku na redlnou hodnotu
- Vynosové metody ocenéni nemovitosti

Porovnavaci metody ocenéni nemovitosti

Rezidualni metoda ocenéni nemovitosti

Predpoklady a vstupy pouzité v ocenovacich metodach zahrnuiji:

- bezrizikové urokové miry (risk-free interest rates)
Uvérové marze (credit spreads),

jednotkové ceny srovnatelnych nemovitosti,

- trzni vynosy nemovitosti a jejich naklady,
naklady rekonstrukce/dostavby nemovitostni,
uverova kvalita pohledavek

Hierarchie realné hodnoty

Ucetni jednotka stanovuje redlné hodnoty za pouziti nasledujici hierarchie reainé hodnoty, kterd odrazi
vyznamnost vstupl pouZitych k ocenéni.

Uroven 1: Vstupy na Urovni 1 jsou (neupravené) ktované ceny na aktivnich trzich pro identicka
aktiva Ci zavazky, k nimz ma Ucetni jednotka pfistup ke dni ocenéni.

Uroven 2: Vstupy na Urovni 2 jsou vstupy jiné nez kétované ceny zahrnuté do drovné 1, které
jsou pfimo (tj. jako ceny) nebo nepfimo (tj. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro aktivum ¢i
zavazek. Tato Uroven zahrnuje nastroje oceriované za pouzitf:

- kotovanych cen pro podobné nastroje na aktivnich trzich;

- kotované ceny pro identické nebo podobné nastroje na trzich, které jsou povazovany za
méne nez aktivni;

- nebo jiné ocenovaci metody, ve kterych vsechny vyznamné vstupy jsou prfimo nebo nepfimo

pozorovatelné z trznich udaja.
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Uroveri 3: Vstupy na Urovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veli¢iny. Tato Urover zahrnuje véechny nastroje,
pro které ocenovaci metody zahrnuji vstupy, které nejsou pozorovatelné a nepozorovatelné vstupy maji
vyznamny dopad na ocenéni nastroje. Tato Uroven zahrnuje nastroje, které jsou ocenény na zakladé
kotovanych cen pro podobné nastroje, pro které vyznamné nepozorovatelné Upravy nebo predpoklady jsou
vyzadovany, aby odrazely rozdily mezi nastroji.

Ugetni jednotka povazuje transfery mezi jednotlivymi trovnémi hierarchie redlné hodnoty provedené v
okamziku udalosti nebo zmény okolnosti, které zapficinily pfevod.

Procesy a kontroly
Ugetni jednotka nastavila soustavu kontrol pro ocenéni redlnou hodnotou. Dané kontroly zahrnuiji nésledujici:

- ovéfeni pozorovatelnych vstupl a cen;

- znovu provedeni vypoctl na zakladé model(;

- kontrola a schvaleni procest pro nové ocefiovaci modely a jejich zmény;

- analyza a investigace vyznamnych rozdilé v ocenént;

- kontrola vyznamnych nepozorovatelnych vstupd, ocenovacich Uprav a vyznamnych zmén v
realné hodnoté v ramci urovné 3 v porovnani s predchozim ocenénim.

Pokud informace od tfeti strany (napt. kotace od brokera) je vyuzita k ocenéni redlné hodnoty, pak ucetni
jednotka zvazuje a dokumentuje dlkazy, které obdrzela od tfetich stran na podporu zavéru, Zze ocenéni
splfiuje pozadavky IFRS. Toto zahrnuje nasledujici:

- ovéreni, ze broker je schvaleny Ucetni jednotkou pro ocenéni daného typu financniho nastroje;

- pochopeni, jak realna hodnota byla stanovena a rozsah, jakym predstavuje skutecnou trzni
transakci a zda redlna hodnota predstavuje kotovanou cenu na aktivnim trhu pro identicky
nastroj;

- pokud ceny pro podobny nastroj jsou pouzity k ocenéni realnou hodnotou, jak tyto ceny byly
upraveny, aby reflektovaly znaky nastroje, ktery se ocenuije;

- pokud existuje nékolik kotaci pro stejny finan¢ni nastroj, pak jak realna hodnota byla uréena za
pouziti téchto kotaci.

Vsechna zverejnéna ocenéni realnou hodnotou jsou opakujici se ocenéni realnou hodnotou.

tis. K& Uroveri 1 Uroveri2  Uroveri 3 Celkovy z(istatek
Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty - 1318 1318
Poskytnuté pujcky - - 108 004 108 004
Dluhopisy - - 30518 30518
Financni investice — podily s rozh.vlivem - - 184 487 184 481
Postoupené pohledavky - - 17 263 17 263
Investice do nemovitosti - - 132 090 132 090
Obchodni a jiné pohledavky - - 107 460 107 460
Celkem k 31.prosinci = = 581 134 581 134
Zavazky

PCjcky a Uvéry - - 104 867 104 867
Obchodni a jiné zavazky - 35276 35276

Celkem k 31.prosinci 140 143 140 143

-87 -



SALUTEM FUVND SICAV, as.
[CO: 090 74 511
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

Nasledujici tabulka analyzuje v rdmci hierarchie redlnych hodnot aktiva a zdvazky Fondu (podle tridy)
ocenéné redlnou hodnotou k 31. prosinci 2022.

tis. K& Urover 1 Uroveri 2 Urovei3  Celkovy z(statek
Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty - 2610 2610
Poskytnuté pljcky - - 78733 78733
Dluhopisy - - 27 655 27 655
Financni investice — podily s rozh.vlivem - - 141 078 141 078
Postoupené pohledavky - - 14953 14953
Investice do nemovitosti - - 293330 293330
Majetek urceny k prodeji - - 8 500 8500
Obchodni a jiné pohledavky - 836 836
Celkem k 31. prosinci = = 576 695 576 695
Zavazky

PUjcky a Uvery - - 157 433 157 433
Obchodni a jiné zavazky - 39 390 39 390
Celkem k 31. prosinci = = 196 823 196 823

Prevody mezi Urovni 1 a Urovni 2 a pfevody mezi Urovni 1 a Urovni 3
V priibéhu roku 2023 ani 2022 nedoslo k zadnym pfesundim mezi Urovni 1 a Urovni 2 ani Urovni 3.

Ugetni jednotka vyuziva k uréeni redlné hodnoty nasleduijici ocefiovaci techniky a vstupni veliginy:
Pohledavky za bankami

Ugetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto pohledévek blizi jejich redlné hodnoté. Tato finanéni aktiva jsou
v hierarchii redlnych hodnot zafazena do urovné 2. V pribéhu bézného UGcetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité
ocefiovaci technicky nebo vstupd.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Odhady realné hodnoty poskytnutych uvérd vychdazeji z diskontovanych budoucich ofekdvanych penéznich tokd s
vyuzitim urokové sazby jako diskontni sazby platné pro Uvéry spojené s podobnym uvérovym rizikem, Urokovym rizikem
a s podobnou splatnosti. U znehodnocenych Uvérd se vychazi ze soucasné hodnoty budoucich ocekavanych penéznich
tokl v&etné otekavanych vynosU z pfipadné realizace zajisténi.

Pfi ur¢ovani odhadu penéznich tok( pouzitych k diskontovani se vychdzi z predpokladd a pfihlizi se k ocekdvanému
prabéhu splaceni u konkrétniho poskytnutého Gvéru nebo skupiny Uvérl. Tato financni aktiva jsou v hierarchii redlnych
hodnot zafazena do Urovné 3.

Dluhové cenné papiry

Pokud existuji, pak pro stanoveni realné hodnoty jsou pouzity kotované ceny na aktivnim trhu pro identické dluhové cenné
papiry (Uroven 1). Fond ocenuje dluhové instrumenty kotované na aktivnim trhu pomoci mid ceny, protoZe takové ceny
predstavuji rozumnou aproximaci tzv. ,exit price” dle IFRS 13.

V ostatnich pfipadech (Uroven 3), redlné hodnoty jsou stanoveny pomoci metody trzniho srovnani a diskontovanych
penéznich tokd. Toto zahrnuje:Gistou sou¢asnou hodnotu vypoctenou za pomoci diskontniho faktoru odvozeného od
kotovanych cen cennych papir(i s podobnou splatnosti a Gvérovym ratingem, které jsou obchodované na aktivnich trzich,
upravené o faktor nelikvidity.



SALUTEM FUVND SICAV, as.
[CO: 090 74 511
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

Zavazky z pfijatych uvérd

Odhady realné hodnoty pfijatych Uvérd vychazi z diskontovanych budoucich o¢ekdvanych penéznich tokd uvérd s
vyuzitim Urokové sazby jako diskontni sazby platné pro Uvéry spojené s podobnym Uveérovym rizikem, irokovym rizikem
a s podobnou splatnosti. Pri uréovani odhadu penéznich tokd pouzitych k diskontovani se vychazi z predpokladt a prihlizi
se k o¢ekavanému pribéhu splaceni u konkrétniho poskytnutého Uvéru nebo skupiny Gvérl. Tato finanéni aktiva jsou v
hierarchii redlnych hodnot zafazena do urovné 3.

Akcie, podilové listy a ostatni podily
Kotované majetkové cenné papiry

Kotované majetkové cenné papiry, pro které jsou k dispozici kotované ceny na aktivnim trhu pro identicky instrument,
jsou pouzity tyto ceny (Uroven 1).

Nekdtované majetkové cenné papiry/investice

Redlna hodnota nekotovanych majetkovych cennych papirtl je uréena aplikaci techniky diskontovani predpokladanych
budoucich penéznich tokd. Predpoklad penéznich tokd je odvozen z finanéniho planu podniku odvozeného na zékladé
strategické a finan¢ni analyzy z trznich podminek, kterym podnik v oboru své ¢innosti ¢eli. K diskontovani jsou uzity
diskontni sazby zohlednujici bezrizikové sazby a rizikové prirazky odpovidajici dané investici.

V pripadé majetkovych Ucasti na spolecnostech holdingového charakteru nebo spolecnostech jejichz hlavnim ucelem je
zejména drzba a sprava urcitych aktiv (zejm. nemovitosti) je uzZita substanéni metoda ocenéni s precenénim jednotlivych
aktiv a zavazkU na realnou hodnotu.

Ostatni aktiva/pasiva

V pfipadé ostatnich poloZek ostatnich aktiv/pasiv se Ucetni hodnota vzhledem ke kratké splatnosti danych zavazkd blizi
jejich realné hodnoté. Tyto finanéni zavazky jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do Urovné 2.

Kvantitativni informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupnich veli¢inach pro droven 3
Tabulka nize ukazuje informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupech pouzitych v ramci ocenéni financnich
nastrojl zafazenych v Urovni 3 v rdmci hierarchie redlnych hodnot:

Druhinvestice  Realna Metoda ocenéni Vyznamné Rozsah Citlivost na zménu
hodnota vstupni pro vyznamného
k31.12. veli¢iny nepozorovatel  nepozorovatelného
nepozorovatel hou vstupu
né na vstupnf
trhu veli¢inu
Investice do 2023: Substancni metoda Kapitaliza¢ni 2023:9,0 % Odhadovana realna
majetkového 21,2 ocenéni mira hodnota by se zvysila,
podilu mil. K& kdyby se:
Salutem - Vyse 2023: 141 - kapitalizacni mira
Realitni |, s.r.o. najemného K&/m2/meés. snizila
(100 %) - najemné zvysilo
Investice do 2023:0,3 Substan¢ni metoda Hodnota aktiv ~ 2023: 0,4 mil. Odhadovana redlna
majetkového mil. K& ocenéni Hodnota Ke hodnota by se zvysila,
podilu zavazk( 2023: 0,1 mil. kdyby se:
Salutem - Ke aktiva zvysila
Realitni I, zavazky snizily
s.r.0. (100 %)
Investice do 2023: Substancni metoda Prodejnicena  2023: 75 tis. Odhadovana realna
majetkového 0,03 ocenéni rodinnych K&/m2 hodnota by se zvysila,
podilu mil. K& dom kdyby se:
Salutem —
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Realitni 111,
s.r.0. (100 %)
Investice do
majetkového
podilu
Salutem -
Realitni 1V,
s.r.o. (100 %)
Investice do
majetkového
podilu
Salutem -
Realitni V,
s.r.0. (100 %)
Investice do
majetkového
podilu
Salutem -
Realitni VI,
s.r.0. (100 %)
Investice do
majetkového
podilu ASPELL
a.s. (100 %)

Investice do
majetkového
podilu
Salutem
Services, s.r.0.
(100 %)
Investice do
majetkového
podilu REAL-
VITA
Prostéjov a.s.
(100 %)
Investice do
bytového
domu
Moravska
Trebova
Investice do
projektu
bytového
domu
Sumperk
Investice do
arealu
Rejhotice

Investice do
pozemkl
Prostéjov

2023:
19,6
mil. K&

2023:0,2
mil. K&

2023:0,2
mil. K&

2023:
68,1
mil. K&

2023:
12,4
mil. K&

2023:
279
mil. K&

2023:
25,8
mil. K&
2022:

2023:
81,7
mil. K&

2023:
18,5
mil. K&

2023: 6,1
mil. K&
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Substanéni metoda
ocenéni

Substanéni metoda
ocenéni

Substanéni metoda
ocenén(

Substanéni metoda
ocenéni

Substanéni metoda
ocenéni

Substanéni metoda
ocenén(

Vynosova metoda
ocenéni

Rezidualni metoda
ocenéni

Porovnavaci metoda
ocenénf

Porovnavaci metoda
ocenéni

Hodnota
nemovitého
majetku

Hodnota aktiv

Hodnota aktiv

Hodnota
pohledavek
Hodnota
nemovitosti

Hodnota
bytovych
jednotek

Néjem z
arealu
Kapitaliza¢ni
mira

Najem
Kapitaliza¢ni
mira

Prodejni cena
bytové
jednotky

Jednotkova
cena
srovnatelnych
nemovitosti
Jednotkova
cena
srovnatelnych
pozemkd

2023:116,1
mil. K&

2023:0,2 mil.
Ke

2023:0,2 mil.
Ke

2023:126,3
mil. K&

2023: 7,1 mil.
Ke

2023: 43,1 mil.

Ke

2023: 6,3 mil.
Ke
2023:9,5%

2023:1,7 tis.
Ke
2023:552 %

2023: 62 tis.
K&/m2

2023:398
K&/m2

2023:4 124
K&/m2

cena rodinnych domd
zvysila

Odhadovand realna
hodnota by se zvysila,
kdyby se:

hodnota nemovitostni
vzrostla

Odhadovana redlna
hodnota by se zvysila,
kdyby se:

hodnota aktiv zvysila

Odhadovana realna
hodnota by se zvySila,
kdyby se:

hodnota aktiv zvysila

Odhadovana realna
hodnota by se zvySila,
kdyby se:

hodnota pohledavek
zvySila

hodnota nemovitostni
zvySila

Odhadovana realna
hodnota by se zvysila,
kdyby se:

bytovych jednotek
zvysila

Odhadovana redlna
hodnota by se zvysila,
kdyby se:

najem zvysil
kapitalizacni mira snizila

Odhadovana realna
hodnota by se zvySila,
kdyby se:

najem zvysil
kapitalizacni mira klesla
Odhadovana redlna
hodnota by se zvysila,
kdyby se:

jednotkova prodejni cena
bytové jednotky zvysila
Odhadovana redlna
hodnota by se zvysila,
kdyby se:

jednotkova cena zvysila
Odhadovana realna
hodnota by se zvySila,
kdyby se:

jednotkova cena zvysila

-90 -



Investice do
dluhopisu
ASPELL a.s.
(29 mil. K¢)
Investice do
avéru IT Credit

Investice do
Uvéru Lexico

Investice do
Uvéru Salutem
Services

Investice do
pohledavky
Dvorakova

Investice do
pohledavky
GOLEM Velké
Hamry
Zavazek

z prijatého
avéru
Spinnaker (13
mil. K&)
Zavazek

z prijatého
avéru
Spinnaker (40
mil, K&)
Zavazek

Z prijatého
Uvéru Moneta
(20 mil. K¢)
Zavazek

z prijatého
Uveéru Moneta
(28,8 mil. K¢)
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2023: Diskontovani Diskontnimira  2023:11,5% Odhadovana realna
30,2 penéznich tokd hodnota by se zvySila,
mil. K& kdyby se:

- diskontni sazba snizila
2023: Diskontovani Diskontnimira  2023:12,0 % Odhadovana redlna
49,2 penéznich tok( hodnota by se zvysila,
mil. K& kdyby se:

- diskontni sazba snizila
2023: Diskontovani Diskontnimira  2023:11,7 % Odhadovana realna
52,5 penéznich tokd hodnota by se zvysila,
mil. K& kdyby se:

- diskontni sazba sniZila
2023: 5,8 Diskontovani Diskontnimira  2023:11,0 % Odhadovana realna
mil. K& penéznich tokd hodnota by se zvysila,

kdyby se:

- diskontni sazba snizila
2023:0,9 Diskontovani Diskontnimira  2023:19,6 % Odhadovana realna
mil. K& penéznich tokd hodnota by se zvySila,

kdyby se:

- diskontni sazba snizila
2023: Diskontovani Diskontnimira  2023:9,5% Odhadovana realna
16,3 penéZnich tokdl hodnota by se zvySila,
mil. K& kdyby se:

- diskontni sazba snizila
2023: Diskontovani Diskontnimira  2023: 10,3 % Odhadovana redlna
13,0 penéZnich tokdl hodnota by se zvysila,
mil. K& kdyby se:

- diskontni sazba snizila
2023: Diskontovani Diskontnimira  2023:9,6 % Odhadovana redlna
39,6 penéznich tok( hodnota by se zvysila,
mil. K& kdyby se:

- diskontni sazba snizila
2023: Diskontovani Diskontnimira  2023: 53 % Odhadovana realna
20,6 pené&znich tokd hodnota by se zvysila,
mil. K& kdyby se:

- diskontni sazba snizila
2023: Diskontovani Diskontnimira  2023:52 % Odhadovana redlna
298 penéznich tokd hodnota by se zvysila,
mil. K& kdyby se:

- diskontni sazba sniZila
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SALUTEM FUND SICAV, a.s.
ICO: 090 74 511

(V8echny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

Citlivost realné hodnoty na zmény nepozorovatelnych vstup(

Ackoliv fond véfi, Ze odhady realné hodnoty jsou pfimérfené presné, pouziti jinych metodik a pfedpokladd by
mohlo vést k odlisSnému stanoveni realné hodnoty. Pro ocenéni pro uroven 3 zména jednoho nebo vice
predpokladd na pfimérené mozné alternativni predpoklady by mohla vést k nasledujicim efektlim na Gistou
hodnotu aktiv nalezejicich drzitelm investi¢nich akcif:

Druh investice

Investice do majetkového podilu
Salutem - Realitni |, s.r.o. (100 %)

Investice do majetkového podilu
Salutem - Realitni I, s.r.0. (100 %)

Investice do majetkového podilu
Salutem - Realitni Ill, s.r.o. (100 %)

Investice do majetkového podilu
Salutem - Realitni IV, s.r.o. (100 %)

Investice do majetkového podilu
Salutem - Realitni V, s.r.o. (100 %)

Investice do majetkového podilu
Salutem - Realitni VI, s.r.o. (100 %)

Investice do majetkového podilu
ASPELL a.s. (100 %)

Investice do majetkového podilu
Salutem Services, s.r.o. (100 %)

Pfiznivy dopad

Snizeni kapitalizacni miry o %
procentniho bodu by vedlo k ristu
hodnoty 0 5,0 %.

Zvyseni najmu o 5 % by vedlo

k zvySeni hodnoty 0 8,7 %

Zvyseni aktiv o 5 % by vedlo

k zvySeni hodnoty 0 6,1 %.
Snizeni zavazkl o 5 % by vedlo
k zvySeni hodnoty 0 1,1 %.

Zvyseni prodejni ceny rodinnych
domt o 5 % by vedlo k zvyseni
hodnoty 0 15,4 %.

ZvySeni nemovitého majetku 0 5 %
by vedlo k zvyseni hodnoty 0 16,0
%.

ZvySeni aktiv o 5 % by vedlo
k zvySeni hodnoty 0 5,0 %.

ZvySeni aktiv o 5 % by vedlo
k zvySeni hodnoty 0 5,2 %.

ZvySeni hodnoty pohledavek o 5 %
by vedlo k zvyseni hodnoty 0 9,3 %.
Zvyseni hodnoty nemovitosti o0 5 %
by vedlo k zvyseni hodnoty 0 0,5 %.

ZvySeni jednotkové ceny bytovych
jednotek 0 5 % by vedlo k zvySeni
hodnoty 0 17,3 %.

Nepfiznivy dopad

Zvyseni kapitalizacnimiry o 1/4
procentniho bodu by vedlo k
poklesu hodnoty 0 4,7 %.
Snizeni ndjmu o 5 % by vedlo

k poklesu hodnoty 0 8,7 %.

Snizeni aktiv o 5 % by vedlo

k snizeni hodnoty 0 6,1 %.
ZvySeni zavazkd o 5 % by vedlo
k snizeni hodnoty 0 1,1 %.

Snizeni prodejni ceny rodinnych
dom o 5 % by vedlo k snizeni
hodnoty 0 15,4 %.

Snizeni hodnoty nemovitého
majetku 0 5 % by vedlo k snizeni
hodnoty 0 16,1 %.

Snizeni hodnoty aktiv o 5 % by
vedlo k snizeni hodnoty 0 5,0 %.

Snizeni hodnoty aktiv o 5 % by
vedlo k snizeni hodnoty 0 5,2 %.

Snizeni hodnoty pohledavek o0 5 %
by vedlo k snizeni hodnoty 0 9,3 %.
Snizeni hodnoty nemovitostio 5 %
by vedlo k snizeni hodnoty 0 0,5 %.

SniZeni jednotkové ceny bytovych
jednotek v o 5 % by vedlo k snizeni
hodnoty 0 17,3 %.

Investice do majetkového podilu
REAL-VITA Prostéjov a.s. (100 %)

Investice do bytového domu
Moravska Trebova

Investice do projektu bytového
domu Moravska Trebova

Investice do aredlu Rejhotice

Snizeni kapitalizacni miry o %
procentniho bodu by vedlo k rdstu
hodnoty 0 5,8 %.

Zvyseninajmu o 5 % by vedlo

k zvySeni hodnoty 0 10,7 %.

Snizeni kapitalizacni miry o
procentniho bodu by vedlo k rdstu
hodnoty 0 4,7 %.

ZvySeninajmu o 5 % by vedlo

k zvySeni hodnoty 0 5,0 %.

ZvySeni jednotkové prodejni ceny
bytovych jednotek o0 5 % by vedlo
k zvySeni hodnoty 0 5,0 %.

ZvysSeni jednotkové ceny
porovnatelnych nemovitostio 5 %

by vedlo k zvySeni hodnoty 0 5,0 %.

ZvySeni kapitalizacnimiry o 1/4
procentniho bodu by vedlo k
poklesu hodnoty 0 5,5 %.
Snizeni ndjmu o 5 % by vedlo k
snizeni hodnoty 0 10,6 %.

ZvySeni kapitalizacnimiry o 1/4
procentniho bodu by vedlo k
poklesu hodnoty 0 4,3 %.
Snizeni najmu o 5 % by vedlo k
snizeni hodnoty 0 5,0 %.

Snizeni jednotkové prodejné ceny
bytovych jednotek 0 5 % by vedlo k
snizeni hodnoty 0 5,0 %.

Snizeni jednotkové ceny
porovnatelnych nemovitostni o 5 %
by vedlo k snizeni hodnoty 0 5,0 %.

-02 -



Investice do pozemkd Prostéjov

Investice do dluhopist ASPELL

Investice do Uvéru IT Credit

Investice do Uvéru Lexico

Investice do Uvéru Salutem
Services

Investice do pohledavky Dvorakova

Investice do pohledavky GOLEM
Velké Hamry

Zavazek z uvéru Spinnaker SICAV
(13 mil. K&)

Zavazek z Uvéru Spinnaker SICAV
(40 mil. K¢&)

Zévazek z Gvéru Moneta (20 mil.
Ke)

Zévazek z Gvéru Moneta (28,8 mil.
Ke)

SALUTEM FUND SICAV, a.s.
ICO: 090 74 511

(V8echny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

Zvyseni jednotkové ceny
porovnatelnych nemovitosti o 5 %
by vedlo k zvySeni hodnoty 0 5,0 %.

Snizeni diskontni miry o jeden
procentni bod by vedlo k zvySeni
hodnoty 02,9 %.

Snizeni diskontni miry o jeden
procentni bod by vedlo k zvySeni
hodnoty 0 0,9 %.

Snizeni diskontni miry o jeden
procentni bod by vedlo k zvySeni
hodnoty 0 0,9 %.

Snizeni diskontni miry o jeden
procentni bod by vedlo k zvySeni
hodnoty 0 4,8 %.

Snizeni diskontni miry o jeden
procentni bod by vedlo k zvySeni
hodnoty 0 0,4 %.

ZvySeni diskontni miry o jeden
procentni bod by vedlo k snizeni
hodnoty 0 0,5 %.

Zvyseni diskontni miry o jeden
procentni bod by vedlo k snizeni
hodnoty 0 0,2 %.

ZvySeni diskontni miry o jeden
procentni bod by vedlo k snizeni
hodnoty 0 1,0 %.

ZvySeni diskontni miry o jeden
procentni bod by vedlo k snizeni
hodnoty 0 6,1 %.

ZvySeni diskontni miry o jeden
procentni bod by vedlo k snizeni
hodnoty 0 4,9 %.

11. Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

Snizeni jednotkoveé ceny
porovnatelnych nemovitostni o 5 %
by vedlo k snizeni hodnoty 0 5,0 %.

Zvyseni diskontni miry o jeden
procentni bod by vedlo k snizeni
hodnoty 0 2,8 %.

Zvyseni diskontni miry o jeden
procentni bod by vedlo k snizeni
hodnoty 0 0,8 %.

Zvyseni diskontni miry o jeden
procentni bod by vedlo k snizeni
hodnoty 0 0,8 %.

ZvySeni diskontni miry o jeden
procentni bod by vedlo k snizeni
hodnoty 0 4,5 %.

ZvySeni diskontni miry o jeden
procentni bod by vedlo k snizeni
hodnoty 0 0,4 %.

Snizeni diskontni miry o jeden
procentni bod by vedlo k zvySeni
hodnoty 0 0,5 %.

Snizeni diskontni miry o jeden
procentni bod by vedlo k zvySeni
hodnoty 0 0,2 %.

Snizeni diskontni miry o jeden
procentni bod by vedlo k zvySeni
hodnoty 0 1,0 %.

Snizeni diskontni miry o jeden
procentni bod by vedlo k zvySeni
hodnoty 0 6,8 %.

Snizeni diskontni miry o jeden
procentni bod by vedlo k zvySeni
hodnoty 0 5,4 %.

Po rozvahovém dni nenastaly zadné dalsi skutecnosti vyznamné pro naplnéni ucelu vyrocni zpravy.

V Praze dne 22. 4. 2024

Ing. Dusan Klimes, MSc.

zmocnény zastupce Clena predstavenstva

TILLER investi¢ni spolecnost a.s.
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Nazev Gcetni jednotky:
Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod cislem:

1CO:
Statutarni organ:

Pfedmét cinnosti:

Ovérované obdobi:
Pfijemce zpravy:

Nazev spole€nosti:

Evidencni Cislo auditorské
spolecnosti:

Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod Cislem:

1C0:

Telefon:

E-mail:

Odpovédny auditor:
Evidencni ¢islo auditora:

Udaje o auditované Gcetni jednotce

SALUTEM FUND SICAV, a.s.

Karolinska 707/7, Karlin, 186 00 Praha 8

Méstského soudu v Praze
oddil B Cislo vlozky 25240
090 74 511

TILLER investi¢ni spolecnost, a.s., pfi vykonu funkce clena
predstavenstva zastupuje Ing. Dusan Klimes

Predmétem podnikani spolecnosti je ¢innost fondu kvalifikovanych
investord podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb., o
investicnich spolecnostech a investicnich fondech, v platném znéni

1. leden 2023 az 31. prosinec 2023

Investofri

Udaje o auditorské spolec¢nosti

AUDIT ONE s.r.o.
604

Pobrezni 620/3, 186 00 Praha 8 Karlin

Méstského soudu v Praze
oddil C, cislo vloZky 345046
099 38 419

+420 771 224 893
info@auditone.cz

Ing. Jakub Kovar

C. 1959

Str. 2/8


mailto:info@auditone.cz

AUDITSNE

Member of @ Nexia

Zprava nezavislého auditora
pro akcionare investicniho fondu SALUTEM FUND SICAV, a.s.
Zprava o auditu ucetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky investicniho fondu SALUTEM FUND SICAV, a.s. (dale ,ucetni
jednotka") sestavené na zakladé mezinarodnich standardd Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou
unii, ktera se sklada z vykazu o financni situaci k 31.12.2023, z vykazu o UpIlném vysledku, vykazu zmén
Cistych aktiv pripadajicich na drzitele investicnich akcii vykazu o penéznich tocich za rok koncici 31.12.2023 a
prilohy k témto vykazlm, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici
informace.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace investicniho fondu
SALUTEM FUND SICAV, a.s. k 31.12.2023 a financni vykonnosti a penéznich tok{ za rok koncici 31.12.2023
v souladu s mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou uni.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)

¢. 537/2014 a standardy Komory auditort Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro
audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor& Ceské republiky jsme na téetni
jednotce nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisd. Domnivame se, ze
dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi auditu Ucetni zavérky
za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu Gcetni zavérky jako
celku a v souvislosti s utvarenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zalezitostem
nevyjadrujeme.
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Hlavni zalezitosti auditu

Zpisob Feseni

Ocenéni majetkovych ucasti

Hodnota investice do majetkovych Ucasti predstavuje
k datu Ucetni zavérky vyznamnou Cast bilancni sumy.

Podle pozadavkl platné legislativy promitnutych do
stanov Ucetni jednotky a statutu fondu schvaleného
Ceskou nérodni bankou, preceriuje tcetni jednotka
tato aktiva k rozvahovému dni na realnou hodnotu.

Riziko vtéto oblasti vnimame v nespravné
provedeném ocenéni téchto aktiv a spravnosti
promitnuti  pfecenéni do  Gletni  zavérky
(nadhodnoceni hodnoty aktiv).

Informace o precenéni majetkové Ucasti na realnou
hodnotu je uvedeno v bodech 5.5 a 6.3 komentare

k Ucetnim vykazdm.

Ocenéni investice do nemovitosti

Hodnota nemovitostniho portfolia predstavuje k datu
Gcetni zavérky vyznamnou ¢ast bilancni sumy.

Podle pozadavk{ platné legislativy promitnutych do
stanov Ucetni jednotky a statutu fondu schvaleného
Ceskou narodni bankou, preceriuje Uetni jednotka
svoje nemovitosti k rozvahovému dni na realnou
hodnotu.

Riziko vtéto oblasti vnimame v nespravné
provedeném ocenéni majetku a spravnosti promitnuti
precenéni do Ucetni zavérky (nadhodnoceni hodnoty
aktiv).

Informace o precenéni nemovitosti na realnou
hodnotu je uvedena v bodech 5.7 a 6.3 komentare
k Ucetnim vykazdm.

Spravné vykazani v souladu s ramcem Mezinarodnich
standardd Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém

Evropskou unii

Ucetni jednotka sestavuje Ucetni zavérku na zakladé
mezinarodnich standardl Gcetniho vykaznictvi ve
znéni pfijatém Evropskou unii.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly
mimo jiné spolupraci s nasim znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni predpokladd a metodiky
pouZité znalcem Ucetni jednotky pfi ocenéni téchto
polozek aktiv.

V ramci nasich testd jsme ovéfili, Ze pouzitd metodika
ocenéni je metodicky spravna a vysledné ocenéni
zobrazuje redlnou hodnotu téchto aktiv Ucetni
jednotky. Dale jsme vyhodnotili, jak je vysledné
ocenéni vykazano v ucetni zavérce a popsano
v komentati ucetni zavérky.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly
mimo jiné spolupraci s nasim znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni predpokladd a metodiky
pouZité znalcem UcCetni jednotky pfi ocenéni
nemovitostniho portfolia.

Vramci nasich testl jsme ovéfili, Zze provedené
ocenéni je metodicky spravné a vysledné ocenéni
zobrazuje redlnou hodnotu nemovitostniho portfolia.
Déle jsme vyhodnotili, jak je vysledné ocenéni
vykazano v ucetni zavérce a popsano v komentari
k Ucetnim vykazdm

Nami provedené auditorské postupy byly mimo jiné
zaméfeny na klasifikaci jednotlivych slozek aktiv,
zévazkl, vlastniho kapitalu, nakladd a wvynosl
vsouladu s IFRS a na dostateCné zverejnéni
informaci v Komentafi k ucetni zavérce v souladu
s pozadavky IFRS.
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni financni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
financni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni Ucetni
jednotky.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovérenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou i s nasimi znalostmi o Gcetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich predpis@ na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo
zpasobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze:

e ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jez jsou téZ predmétem zobrazeni v Gcetni zavérce, jsou
ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Ucetni jednotce, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost vedeni ucetni jednotky, dozorci rady a vyboru pro audit za tcetni zavérku

Vedeni Ucetni jednotky odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavaijici vérny a poctivy obraz v souladu

s mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni
systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je vedeni Ucetni jednotky povinno posoudit, zda je Ucetni jednotka schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pii sestaveni UCetni zavérky, s vyjimkou
pripadd, kdy vedeni Gcetni jednotky planuje jeji zruSeni nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovida dozordi rada ve spolupraci s vyborem pro audit.
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidlni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nds$ vyrok. Pfiméfena
mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
predpisy ve vSech piipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v désledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud
Ize redIné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zékladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e  Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti Gcetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat

Str.5/8



AUDITSNE

Member of @ Nexia

dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadFit vyrok. Riziko, ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), falSovani, tmysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol vedenim ucetni jednotky.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Ucetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfiméFenost provedenych Gcetnich odhadl a informace,
které v této souvislosti vedeni Ucetni jednotky uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

. Posoudit vhodnost poufZiti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Géetni zavérky vedenim ucetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost ucetni
jednotky nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni
zaveérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykaijici se
schopnosti Getni jednotky nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data
nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Ucetni jednotka ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

¢  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpdsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat vedeni Gcetni jednotky, dozorci radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prdbéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili pfislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalSich zalezitostech, u nichz se Ize
realné domnivat, ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichz jsme informovali vedeni Ucetni jednotky, dozorci
radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Ucetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které
tudiz predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz
pravni predpisy zakazuji zvefejnéni takové zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném pfipadé usoudime, Ze
bychom o dané zaleZitosti neméli v nasi zpravée informovat, protoze Ize realné oCekavat, ze mozné negativni
dopady zvefejnéni prevazi nad prinosem z hlediska verejného zajmu.
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Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst.2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014 uvadime v nasi
zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad ramec mezinarodnich standardd pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Ucetni jednotky nas dne 30. 6. 2023 urcila valna hromada Ucetni jednotky. Auditorem Gcetni
jednotky jsme druhym rokem.

Soulad s dodatec¢nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k Ucetni zavérce uvedeny v této zprave je v souladu s nasi dodatecnou zpravou pro
vybor pro audit Ucetni jednotky, kterou jsme dne 30. 4. 2022 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohladujeme, Ze jsme Ucetni jednotce neposkytli Zadné sluzby uvedené v &l. 5 odst. 1 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014. Zaroven jsme UcCetni jednotce ani ji ovlddanym obchodnim spolecnostem
neposkytli Zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v pfiloze Ucetni zavérky Ucetni jednotky

Zprava o souladu s naFizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici primérenou jistotu, jejimz predmétem bylo ovéfeni souladu Ucetni zavérky
obsazené ve vyrocni finanCni zpravé s ustanovenimi natizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze
dne 17. prosince 2018, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde
o regulacni technické normy specifikace jednotného elektronického formatu pro podavani zprav (,nafizeni
o ESEF"), ktera se vztahuji k UCetni zavérce.

Odpovédnost predstavenstva

Za vypracovani Uéetni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédné predstavenstvo Ucetni jednotky.
Predstavenstvo Ucetni jednotky nese odpovédnost mimo jiné za:

. navrh, zavedeni a udrzovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatiiovani
pozadavki nafizeni o ESEF,
. sestaveni Ucetni zavérky obsazené ve vyrocni financni zpravé v platném formatu XHTML.
Odpovédnost audiitora

Nasim Ukolem je vyjadfit na zakladé ziskanych dlikaznich informaci nazor na to, zdali Ucetni zavérka obsazena
ve vyrocni finanCni zpravé je ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pozadavky nafizeni o
ESEF. Tuto zakazku poskytujici pfimérenou jistotu jsme provedli podle mezinarodniho standardu pro ovérovaci
zakazky ISAE 3000 (revidované znéni) — ,Ovérovaci zakazky, které nejsou auditem ani provérkou historickych
financnich informaci™ (dale jen ,ISAE 3000%).

Charakter, nadasovani a rozsah zvolenych postupd zavisi na Usudku auditora. Pfiméfena mira jistoty je velka
mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéreni provedené v souladu s vySe uvedenym standardem ve vSech
pripadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materidini) nesoulad s poZadavky nafizeni o ESEF.

Str.7/8



AUDITSNE

Member of @ Nexia

V ramci zvolenych postup( jsme provedli nasledujici ¢innosti:
. seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,

. seznamili jsme se s vnitfnimi kontrolami Ucetni jednotky relevantnimi pro uplatrfiovani pozadavkd
narizeni o ESEF,

. identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materialniho) nesouladu s poZadavky nafizeni
0 ESEF zplsobeného podvodem nebo chybou a

. na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena rizika a ziskat
pfimérenou jistotu pro Ucely vyjadieni naseho zavéru.

Cilem nasich postupli bylo posoudit, zdali Ucetni zavérka, ktera je obsazena ve vyroCni financni zpravé, byla
sestavena v platném formatu XHTML.

Domnivame se, ze diikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho zavéru.

zZaver

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka Ucetni jednotky za rok kondici 31. prosince 2023 obsazend ve vyro¢ni
finanCni zpravé je ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s poZadavky nafizeni
o ESEF.

V Praze dne 30. dubna 2024

Ing. Jakub Kovar
evidencni Cislo auditora 1959
AUDIT ONE s.r.o.
evidencni Cislo auditorské spolecnosti 604

Str. 8/8



